Mapovy podklad - Uzemni plan Ceska Ves, Hlavni vykres (stavajici legenda dle platéno UP)
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REGULATIVY ZASTAVBY:

IIIIIJ VYMEZENA PLOCHA POZEMKU PRO UMISTENI RD

STAVEBNI CARA ULICNI PLNA

N

AN
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STAVEBNI HRANICE UVNITR POZEMKU
NEPREKROCITELNA STAVEBNI HRANICE

PREDEPSANY SMER HREBENE STRECHY A ORIENTACE STITU
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APP+ANP(*P) | o¢'SepLOVOU STRECHOU
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REGULACNI CARY:

Hranice, rozhrani mezi stavbou a pfedzahradkou smérem k vefejnému prostranstvi. Hranici musi
hlavni objem objektu rodinného domu dodrzet (tj. nesmi ji prekrocit ani od ni ustoupit) v minimaini
souvislé délce 8 m. Hlavni objem objektu rodinného domu nesmi hranici prekrocit v celém jejim
pribéhu. Pred stavebni ¢aru az na zmens$enou uliéni stavebni hranici mohou priméfené
pfedstupovat vedlejsi jednopodiazni objemy hlavni stavby RD, které nesmi svou velikosti a tvarem
konkurovat hlavnimu objemu stavby. Pfed stavebni ¢aru smi vystupovat balkony, arkyfe, fimsy,
pfesahy stfechy a stfiSky nebo jiné konstrukce pfiméfenym rozsahem a tvarem. Pfed stavebni ¢aru
nelze umistovat vedlej§i nadzemni stavby vyjma oploceni.

Stavebni hranice uliéni zmenSena

Hranice, rozhrani mezi stavbou a pfedzahradkou smérem k vefejnému prostranstvi. AZ na tuto
hranici mohou pfiméfené pfedstupovat vedlejsi jednopodlazni objemy hlavni stavby, které nesmi
svou velikosti a tvarem konkurovat hlavnimu objemu stavby. Tuto hranici nesmi zadné ¢asti hlavni
stavby pfekrogit, mohou od ni v3ak libovolné ustoupit. Pro navrzené pozemky €. 1-5 plati, ze tyto
jednopodlazni objemy stavby hlavni mohou rozsifovat pouze nejnizsi podlazi stavby.

Stavebni hranice uvnitf pozemku

Hranice, rozhrani mezi vymezenou plochou pozemku pro umisténi RD a zahradou. Tuto hranici
nesmi zadné ¢asti hlavni stavby prekrogit, mohou od ni viak libovolné ustoupit. Za touto stavebni
hranici smi byt umistény vedlejsi stavby, t.j. altany, kliny, bazény, terasy apod.

Neprekrocitelna stavebni hranice

Hranice, rozhrani mezi zastavitelnou a nezastavitelnou ¢asti pozemku. Tuto hranici nesmi hlavni
ani vedlejSi objekty prekrocit, smi od ni vSak libovolné ustoupit. Tato stavebni hranice je mezi
jednotlivymi pozemky pro RD navrZzena tak, aby byly objekty na pozemcich umistovany blize k
jejich severni hranici. Vzdalenost staveb od severni hranice pozemku mlze byt 2,0 m a vzdalenost
od jizni hranice méZze byt 5,0 m. Tim budou splnény poZadavky vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, na vzajemné odstupy staveb a zéroveri bude zvétSena
uzitna plocha zahrady orientované jiznim a jihozapadnim smérem.

Vlymezen4 plocha pozemku pro umisténi RD

Plocha pozemku, vymezena zmensenou uliéni stavebni hranici, stavebni hranici uvniti pozemk a
neprekrocitelnou stavebni hranici. V této ploSe je mozné na pozemku umistit hlavni objekt
rodinného domu.

CHARAKTER A TYP ZASTAVBY:

Pripustné stavebni typy

Pripustné jsou pouze stavby samostatné stojicich rodinnych domd, s hlavni hmotou objektu
vyrazné obdélnikového pidorysu (pomér stran optimalné 1:2) se sedlovou stfechou a vyuzitelnym
podkrovim. Hlavni hmota rodinného domu muze byt pfiméfené dopliiovana o jednopodlazni
vedlej8i objemy stavby kryté plochou stfechou. Vzhledem ke svaZitosti Uzemi a orientaci ke
svétovym stranam je vhodné nékteré ploché stfechy vyuzit jako terasy.

Nepfipustné stavebni typy

Nepfipustné jsou cizorodé stavebni typy: bungalov bez podkrovi, srub, mobilni domy. Nepfipustné
jsou slozité plidorysné tvary a sloZité tvary stfech. Nepfipustné jsou zejména nepfiméfené terénni
Upravy a opémé zdi viditelné z vefejného prostoru, budované za Ucelem vyrovnani pozemkd pro
stavbu jednopodlaznich RD.

DALSi REGULATIVY:

Intenzita vyuziti Uzemi

Maximalni zastavitelnost pozemk(i pro bydlen je v souladu s UP navrzena 35%, coz znamena, Ze
jeden pozemek pro bydleni, vymezeny touto Gizemni studii, mize byt zastavén hlavnimi stavbami,
dopliikovymi stavbami a zpevnénymi plochami maximalné do vySe uvedené hodnoty své vyméry.
Vlypocet zastavéné plochy staveb bude odpovidat definici dle § 2 odst. 7 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
O Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon). K této plose budou pfipocteny zpevnéné
plochy chodniku, vjezdd, teras apod.

Maximalni podil zpevnénych ploch chodniku, viezdd, teras apod. je navrzen 15% z celkové vyméry
jednotlivého pozemku pro bydleni.

Minimalni podil ploch schopnych vsakovani destovych vod ze stavebniho pozemku Gzemni studie
navrhuje 65% z celkové vymeéry jednotlivého pozemku pro bydleni, coz je zbyvajici vyméra
pozemku po odecteni maximalni zastavitelnosti pozemku.

Usek umisténi sjezdi na pozemky

Sjezdy na jednotlivé pozemky rodinnych dom je pfipustné fesit pouze ve vyznaceném Useku
hranice vefejného prostranstvi tak, jak je znazornéno v grafické ¢asti.

Podlaznost a vyska zastavby

Rodinné domy mohou mit maximainé:

+ 1 podzemni podlaZi - ve vztahu k zafiznuti do terénu jako vstupni podlaZi do objektd na
pozemcich ¢&. 1-5 nebo obytné podlazi s pfimym vstupem na zahradu pro objekty na
pozemcich €. 6-8.

+ 1 pné nadzemni podlazi.

+ 1 obytné podkrovi nebo pldni prostor bez obytného vyuziti. Obytné podkrovi musi zaujimat
méné nez 75% plochy piného podlazi (zapocitatelna plocha podkrovi je uZitna plocha se
svétiou vyskou nad 1,3 m).

Maximalni pfipustna vySka zastavby je znazornéna v grafické ¢asti a jejim cilem je zejména
stanoveni maximalni vySky zastavby vnimané z vefejného prostranstvi. Pro objekty je stanovena
limitni droven osazeni objektu viiéi pozemni komunikaci, od které se nasledné urcuiji jejich vysky.

Tvary stfech a jejich orientace

ZastteSeni hlavnich uliénich objemd RD bude tradiénimi soumémymi sedlovymi stfechami
jednoduchych tvar( s hiebeny orientovanymi soubézné s osou vefejného prostranstvi tak, jak je
znazornéno v grafické Casti, bez tvarovych extravaganci, se sklonem stfesnich rovin 35° - 45°, bez
valeb a polovaleb. Pfipustné je provedeni vikyri orientovanych pouze smérem do zahrady, krytych
pultovou stfiskou s maximalnim sklonem 15°.

ZastieSeni vedlej$ich objemu hlavnich staveb a zastfeseni vedlejSich staveb je kromé vyse
uvedeného mozné i plochou stfechou &i pultovou stfechou. Doporucené je plocha vegetacni
stfecha (intenzivni nebo extenzivni).

Materidlové feSeni
Tato Uzemni studie nestanovi zavazné materialové provedeni jednotlivych staveb, avsak vyluéuje

vyrazné extravagantni barevné provedeni fasad a lesklé provedeni stfedni krytiny (tj. glazované
tasky, lesklé plechové krytiny apod.)

Oploceni

Vy8ka plotl na hranici soukromého pozemku s vefejnym prostranstvim a dale mezi soukromymi
pozemky do vzdalenosti 6,0 m od vefejného prostranstvi bude nejvyse 1,8 m od upraveného terénu
vefejného prostranstvi. Provedeni plotl musi byt Caste¢né transparentni. Oploceni ze strany
vefejného prostranstvi je mozné umistit na opémou zidku maximaini vysky 0,9 m nebo podezdivku
maximalni vySky 0,6 m s tim, Ze musi byt zachovéana horni hrana oploceni nejvyse 1,8 m od
upraveného terénu vefejného prostranstvi. Nepfipustné jsou vypIné z betonovych prefabrikatd.

LEGENDA:

= = == == == = HRANICE RESENEHO UZEMi

= == == == == = HRANICE ODDELUJICI PLOCHY 203 A Z35 DLE UP
HRANICE PARCEL KN
NAVRZENA PARCELACE

—— A —— USEK UMISTENi SJEZDU NA POZEMKY

430 VRSTEVNICE; ekvidistance 1 m
NAPOJENI LOKALITY NA STAV. SiT POZEMNICH KOMUNIKACI

CISELNE OZNACENi NAVRZENYCH POZEMKU / VYMERA

|
@ 957 m?

LIMITY VYUZITi UZEMI - TECHNICKA INFRASTRUKTURA:

—— =—> —— VODOVOD VC. PRIPOJEK
—— D>—> —— JEDNOTNA KANALIZACE VC. PRIPOJEK
STL PLYNOVOD
VTL PLYNOVOD
- > — NADZEMNI VEDENI VN 22 kV / TRAFOSTANICE 22/0,4 kV
—— > —— PODZEMNIi VEDENI NN

—— >\ —?— VEREJNE OSVETLENI

— ~ — ~— — PODZEMNi VEDENi SEK

— ~>»— ~—>¢ PODZEMNi VEDENI SEK - USEK URCENY K PRELOZENI
————— OCHRANNE PASMO VTL PLYNOVODU

— —— —— —— BEZPECNOSTNi PASMO VTL PLYNOVODU
————— OCHRANNE PASMO NADZEMNIHO VEDENI VN 22 kV / OP TS

LIMITY VYUZITi UZEMI - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA:

HHHHHHHHHH DRAHA - ZELEZNICNI TRAT ¢. 292
—— — —— — —— OCHRANNE PASMO DRAHY

NAVRZENE INZENYRSKE SITE:

—— &> —— VODOVOD VC. PRIPOJEK

—— > —— JEDNOTNA KANALIZACE VC. PRIPOJEK
ODVODNENi KOMUNIKACE
VSAKOVACI GALERIE

————"~—>——— PODZEMNi VEDENi NN

— >0 —?— VEREJNE OSVETLENI

— ~ — ~ — PODZEMNi VEDENI SEK

@ —~— — —~— <@ PODZEMNI VEDENI SEK - PRELOZKA

STAVAJICI VYUZITi POZEMKU:

: PLOCHY POZEMKU RD - JIZ VYUZITE UZEMI
: PLOCHY POZEMNi KOMUNIKACE A VJEZDU

NAVRZENE VYUZITI POZEMKU:

PLOCHY POZEMKU RD
VEREJNA PROSTRANSTVI - PLOCHY POZEMNi KOMUNIKACE
VEREJNA PROSTRANSTVI - OSTATNi PLOCHY

PRIKLAD UMISTENI RD NA POZEMKU

: VYMEZENA PLOCHA POZEMKU RD PRO UMISTEN] VENKOVNICH
SOUKROMYCH ODSTAVNYCH STANi

Y VYMEZENA PLOCHA VEREJNEHO PROSTRANSTVI PRO UMISTENI
&\\\\\\\\\\\\\ PARKOVACICH STANi

Uzemni studie Ceska Ves - plocha US-Z03

stupefi: UpP
Unor 2023

pofizovatel:

Méstsky ufad Jesenik datum:

€. paré:
Odbor stavebniho ufadu a tzemniho planovani P
Tovarni 1287/4,790 01 Jesenik

zadavatel:
Obec Ceska Ves

Janského 341
790 81 Ceska Ves

zpracovatel:
Ing. arch. Ale$ Buchtik - CKA 04 946
Podveska 1312/49, 624 00 Brno

tel. +420 604 646 807
email: buchtik@be-archi.cz

B Vykresova Cast

méfitko: 1:500

B.2

€. vykresu:

KOORDINACNI SITUACE



:

LU

(7]

o
=2

(7]

STAVEBN{ HRANICE DLE OP VN 22kV

i_———————J

2,
3,
% 2
STA
\_EN\PRO
(o STAVEBNI POYO
D \
5—
o -
ER—
_
)
%%
® =
3‘.’ -

1821

REGULATIVY ZASTAVBY:
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REGULACNI CARY:

Hranice, rozhrani mezi stavbou a pfedzahradkou smérem k vefejnému prostranstvi. Hranici musi
hlavni objem objektu rodinného domu dodrzet (tj. nesmi ji prekrocit ani od ni ustoupit) v minimaini
souvislé délce 8 m. Hlavni objem objektu rodinného domu nesmi hranici prekrocit v celém jejim
pribéhu. Pred stavebni ¢aru az na zmens$enou uliéni stavebni hranici mohou priméfené
pfedstupovat vedlejsi jednopodiazni objemy hlavni stavby RD, které nesmi svou velikosti a tvarem
konkurovat hlavnimu objemu stavby. Pfed stavebni ¢aru smi vystupovat balkony, arkyfe, fimsy,
pfesahy stfechy a stfiSky nebo jiné konstrukce pfiméfenym rozsahem a tvarem. Pfed stavebni ¢aru
nelze umistovat vedlej§i nadzemni stavby vyjma oploceni.

Stavebni hranice uliéni zmenSena

Hranice, rozhrani mezi stavbou a pfedzahradkou smérem k vefejnému prostranstvi. AZ na tuto
hranici mohou pfiméfené pfedstupovat vedlejsi jednopodlazni objemy hlavni stavby, které nesmi
svou velikosti a tvarem konkurovat hlavnimu objemu stavby. Tuto hranici nesmi zadné ¢asti hlavni
stavby pfekrocit, mohou od ni vSak libovoné ustoupit. Pro navrzené pozemky ¢. 1-5 plati, Ze tyto

Stavebni hranice uvnitf pozemku

Hranice, rozhrani mezi vymezenou plochou pozemku pro umisténi RD a zahradou. Tuto hranici
nesmi zadné ¢asti hlavni stavby prekrogit, mohou od ni viak libovolné ustoupit. Za touto stavebni
hranici smi byt umistény vedlejsi stavby, t.j. altany, kliny, bazény, terasy apod.

Neprekroditelna stavebni hranice

Hranice, rozhrani mezi zastavitelnou a nezastavitelnou ¢asti pozemku. Tuto hranici nesmi hlavni
ani vedlejsi objekty prekrocit, smi od ni vSak libovolné ustoupit. Tato stavebni hranice je mezi
jednotlivymi pozemky pro RD navrZena tak, aby byly objekty na pozemcich umistovany blize k
jejich severni hranici. Vzdalenost staveb od severni hranice pozemku mlze byt 2,0 m a vzdalenost
od jizni hranice méZze byt 5,0 m. Tim budou splnény poZadavky vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi, na vzajemné odstupy staveb a zaroveri bude zvétSena
uzitna plocha zahrady orientované jiznim a jihozapadnim smérem.

Vlymezen4 plocha pozemku pro umisténi RD

Plocha pozemku, vymezena zmensenou uliéni stavebni hranici, stavebni hranici uvniti pozemk a
nepfekrocitelnou stavebni hranici. V této ploSe je mozné na pozemku umistit hlavni objekt
rodinného domu.

CHARAKTER A TYP ZASTAVBY:

Pripustné stavebni typy

Pripustné jsou pouze stavby samostatné stojicich rodinnych domd, s hlavni hmotou objektu
vyrazné obdélnikového pidorysu (pomér stran optimalné 1:2) se sedlovou stfechou a vyuzitelnym
podkrovim. Hlavni hmota rodinného domu muze byt pfiméfené dopliiovana o jednopodlazni
vedlejSi objemy stavby kryté plochou stfechou. Vzhledem ke svazitosti Uzemi a orientaci ke
svétovym stranam je vhodné nékteré ploché stfechy vyuzit jako terasy.

Nepfipustné stavebni typy

Nepfipustné jsou cizorodé stavebni typy: bungalov bez podkrovi, srub, mobilni domy. Nepfipustné
jsou slozité pidorysné tvary a sloZité tvary stfech. Nepfipustné jsou zejména nepiiméfené terénni
Upravy a opérné zdi viditelné z vefejného prostoru, budované za Gcelem vyrovnani pozemku pro
stavbu jednopodlaznich RD.

DALSi REGULATIVY:

Intenzita vyuziti Uzemi

Maximalni zastavitelnost pozemk(i pro bydlen je v souladu s UP navrzena 35%, coz znamena, Ze
jeden pozemek pro bydleni, vymezeny touto Gizemni studii, mize byt zastavén hlavnimi stavbami,
dopliikovymi stavbami a zpevnénymi plochami maximalné do vySe uvedené hodnoty své vyméry.
Vlypocet zastavéné plochy staveb bude odpovidat definici dle § 2 odst. 7 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
O Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon). K této plose budou pfipocteny zpevnéné
plochy chodniku, vjezdd, teras apod.

Maximalni podil zpevnénych ploch chodniku, viezdu, teras apod. je navrzen 15% z celkové vyméry
jednotlivého pozemku pro bydleni.

Minimalni podil ploch schopnych vsakovani destovych vod ze stavebniho pozemku Gzemni studie
navrhuje 65% z celkové vymeéry jednotlivého pozemku pro bydleni, coz je zbyvajici vyméra
pozemku po odecteni maximalni zastavitelnosti pozemku.

Usek umisténi sjezdi na pozemky

Sjezdy na jednotlivé pozemky rodinnych dom je pfipustné fesit pouze ve vyznaceném Useku
hranice vefejného prostranstvi tak, jak je znazornéno v grafické ¢asti.

Podlaznost a vyska zastavby

Rodinné domy mohou mit maximainé:

+ 1 podzemni podlaZi - ve vztahu k zafiznuti do terénu jako vstupni podlaZi do objektd na
pozemcich ¢&. 1-5 nebo obytné podlazi s pfimym vstupem na zahradu pro objekty na
pozemcich €. 6-8.

* 1 plné nadzemni podlazi.

+ 1 obytné podkrovi nebo pldni prostor bez obytného vyuziti. Obytné podkrovi musi zaujimat
méné nez 75% plochy piného podlaZi (zapocitatelna plocha podkrovi je uZitna plocha se
svétiou vyskou nad 1,3 m).

Maximalni pfipustna vySka zastavby je znazornéna v grafické ¢asti a jejim cilem je zejména
stanoveni maximalni vySky zastavby vnimané z vefejného prostranstvi. Pro objekty je stanovena
limitni droven osazeni objektu viiéi pozemni komunikaci, od které se nasledné urcuiji jejich vysky.

Tvary stfech a jejich orientace

ZastfeSeni hlavnich uli¢nich objem( RD bude tradiénimi soumérnymi sedlovymi stfechami
jednoduchych tvardi s hfebeny orientovanymi soub&zné s osou vefejného prostranstvi tak, jak je
znazornéno v grafické ¢asti, bez tvarovych extravaganci, se sklonem stfesnich rovin 35° - 45°, bez
valeb a polovaleb. Pfipustné je provedeni vikyf(i orientovanych pouze smérem do zahrady, krytych
pultovou stfiSkou s maximalnim sklonem 15°.

ZastieSeni vedlej$ich objemu hlavnich staveb a zastfeseni vedlejSich staveb je kromé vyse
uvedeného mozné i plochou stfechou &i pultovou stfechou. Doporucené je plocha vegetacni
stfecha (intenzivni nebo extenzivni).

Materidlové feSeni
Tato uzemni studie nestanovi zdvazné materialové provedeni jednotlivych staveb, aviak vyluuje

vyrazné extravagantni barevné provedeni fasad a lesklé provedeni stfedni krytiny (tj. glazované
tasky, lesklé plechové krytiny apod.)

Oploceni

Vy8ka plotl na hranici soukromého pozemku s vefejnym prostranstvim a dale mezi soukromymi
pozemky do vzdalenosti 6,0 m od vefejného prostranstvi bude nejvyse 1,8 m od upraveného terénu
vefejného prostranstvi. Provedeni plotl musi byt Caste¢né transparentni. Oploceni ze strany
vefejného prostranstvi je mozné umistit na opérnou zidku maximaini vysky 0,9 m nebo podezdivku
maximalni vySky 0,6 m s tim, Ze musi byt zachovéana horni hrana oploceni nejvyse 1,8 m od
upraveného terénu vefejného prostranstvi. Nepfipustné jsou vypIné z betonovych prefabrikatd.

LEGENDA:

HRANICE RESENEHO UZEMI

HRANICE ODDELUJICI PLOCHY Z03 A Z35 DLE UP
HRANICE PARCEL KN

NAVRZENA PARCELACE

USEK UMISTENI SJEZDU NA POZEMKY

|
>
|

430 VRSTEVNICE; ekvidistance 1 m
NAPOJENI LOKALITY NA STAV. SiT POZEMNICH KOMUNIKACI

957 m?  CISELNE OZNACENI NAVRZENYCH POZEMKU / VYMERA

Al

STAVAJICI VYUZITI POZEMKU:

PLOCHY POZEMKU RD - JIZ VYUZITE UZEMi

PLOCHY POZEMNi KOMUNIKACE A VJEZDU

|

NAVRZENE VYUZITi POZEMKU:

PLOCHY POZEMKU RD
VEREJNA PROSTRANSTVI - PLOCHY POZEMNI KOMUNIKACE
VEREJNA PROSTRANSTV] - OSTATNi PLOCHY

PRIKLAD UMISTENI RD NA POZEMKU

VYMEZENA PLOCHA POZEMKU RD PRO UMISTENI VENKOVNICH
SOUKROMYCH ODSTAVNYCH STAN

Y VYMEZENA PLOCHA VEREJNEHO PROSTRANSTVI PRO UMISTENI
PARKOVACICH STANI
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LEGENDA:

= =m == mm mm = HRANICE RESENEHO UZEMI
= == == mm == = HRANICE ODDELUJICI PLOCHY Z03 A Z35 DLE UP

HRANICE PARCEL KN
NAVRZENA PARCELACE
—— A —— USEK UMISTENI SUEZDU NA POZEMKY
430 VRSTEVNICE; ekvidistance 1 m
» NAPOJEN{ LOKALITY NA STAV. SiT POZEMNICH KOMUNIKACI

@ 957 m?  CISELNE OZNACENI NAVRZENYCH POZEMKU / VYMERA

LIMITY VYUZITi UZEMI - TECHNICKA INFRASTRUKTURA:

—— =—> —— VODOVOD VC. PRIPOJEK
—— D>—> —— JEDNOTNA KANALIZACE VC. PRIPOJEK
STL PLYNOVOD
VTL PLYNOVOD
- > — NADZEMNI VEDENI YN 22 kV / TRAFOSTANICE 22/0,4 kV

—— > —— PODZEMNi VEDENINN

—— >\ —?— VEREJNE OSVETLENI

— ~ — ~— — PODZEMNi VEDENi SEK

— ~>»— ~—>¢ PODZEMNi VEDENI SEK - USEK URCENY K PRELOZENI
————— OCHRANNE PASMO VTL PLYNOVODU

— —— —— —— BEZPECNOSTNi PASMO VTL PLYNOVODU
————— OCHRANNE PASMO NADZEMNIHO VEDENI VN 22 kV

LIMITY VYUZITi UZEMI - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA:

HHHHHHHHHH DRAHA - ZELEZNICNI TRAT ¢. 292
—— — —— — —— OCHRANNE PASMO DRAHY

NAVRZENE INZENYRSKE SITE:

—— &> —— VODOVOD VC. PRIPOJEK

—— > —— JEDNOTNA KANALIZACE VC. PRIPOJEK
ODVODNENi KOMUNIKACE
VSAKOVACI GALERIE

————"~—>——— PODZEMNi VEDENi NN

— >0 —?— VEREJNE OSVETLENI

— ~ — ~ — PODZEMNi VEDENI SEK

@ —~— — —~— <@ PODZEMNI VEDENI SEK - PRELOZKA

STAVAJICI VYUZITI POZEMKU:
: PLOCHY POZEMNI KOMUNIKACE A VJEZDU

NAVRZENE VYUZITI POZEMKU:

VEREJNA PROSTRANSTVi - PLOCHY POZEMNi KOMUNIKACE

VEREJNA PROSTRANSTVI - OSTATNI PLOCHY

VYMEZENA PLOCHA POZEMKU RD PRO UMISTENI VENKOVNICH
SOUKROMYCH ODSTAVNYCH STAN

T VIMEZENA PLOCHAVERE.NEHO PROSTRANSTVI PRO UMISTEN
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REGULATIVY ZASTAVBY: Neprekroitelna stavebni hranice Usek umisténi sjezdti na pozemky

/] VYMEZENA PLOCHA POZEMKU PRO UMISTENi RD
STAVEBNI CARA ULIGNI PLNA

STAVEBNI HRANICE ULICNi ZMENSENA

STAVEBNi HRANICE UVNITR POZEMKU
NEPREKROGITELNA STAVEBNi HRANICE

PREDEPSANY SMER HREBENE STRECHY A ORIENTACE STiTU

MAX. PODLAZNOST - HLAVNi HMOTA OBJEKTU RD

+ + R
1PP+1NP(*P) | S&'sepLovou STRECHOU

Hilll

REGULACNI CARY:

Hranice, rozhrani mezi stavbou a pfedzahradkou smérem k vefejnému prostranstvi. Hranici musi
hlavni objem objektu rodinného domu dodrzet (tj. nesmi ji prekrocit ani od ni ustoupit) v minimalni
souvislé délce 8 m. Hlavni objem objektu rodinného domu nesmi hranici prekrocit v celém jejim
priibéhu. Pred stavebni ¢aru az na zmen$enou uliéni stavebni hranici mohou pfimérené
predstupovat vedlejSi jednopodlazni objemy hlavni stavby RD, které nesmi svou velikosti a tvarem
konkurovat hlavnimu objemu stavby. Pfed stavebni ¢aru smi vystupovat balkony, arkyfe, fimsy,
pfesahy stfechy a stfiSky nebo jiné konstrukce pfiméfenym rozsahem a tvarem. Pfed stavebni ¢aru
nelze umistovat vedlejSi nadzemni stavby vyjma oploceni.

Stavebni hranice uliéni zmensena

Hranice, rozhrani mezi stavbou a pfedzahradkou smérem k vefejnému prostranstvi. Az na tuto
hranici mohou pfiméfené pfedstupovat vedlejsi jednopodlazni objemy hlavni stavby, které nesmi
svou velikosti a tvarem konkurovat hlavnimu objemu stavby. Tuto hranici nesmi zadné ¢asti hlavni
stavby prekrocit, mohou od ni v3ak libovolné ustoupit. Pro navrzené pozemky €. 1-5 plati, ze tyto
jednopodlazni objemy stavby hlavni mohou rozSifovat pouze nejnizsi podlaZi stavby.

Stavebni hranice uvnitf pozemki

Hranice, rozhrani mezi vymezenou plochou pozemku pro umisténi RD a zahradou. Tuto hranici
nesmi zadné ¢asti hlavni stavby prekrogit, mohou od ni v&ak libovolné ustoupit. Za touto stavebni
hranici smi byt umistény vedlej$i stavby, t|. altany, kllny, bazény, terasy apod.

Hranice, rozhrani mezi zastavitelnou a nezastavitelnou ¢asti pozemku. Tuto hranici nesmi hlavni
ani vedlejSi objekty prekroCit, smi od ni vSak libovolné ustoupit. Tato stavebni hranice je mezi
jednotlivymi pozemky pro RD navrZena tak, aby byly objekty na pozemcich umistovany blize k
jejich severni hranici. Vzdalenost staveb od severni hranice pozemku mize byt 2,0 m a vzdalenost
od jizni hranice mize byt 5,0 m. Tim budou spinény pozadavky vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, na vzajemné odstupy staveb a zéaroveri bude zvétSena
uzitna plocha zahrady orientované jiznim a jihozapadnim smérem.

Vlymezena plocha pozemku pro umisténi RD

Plocha pozemku, vymezena zmenSenou uliéni stavebni hranici, stavebni hranici uvnitf pozemku a
neprekrogitelnou stavebni hranici. V této ploSe je mozné na pozemku umistit hlavni objekt
rodinného domu.

CHARAKTER A TYP ZASTAVBY:

Pripustné stavebni typy

Pfipustné jsou pouze stavby samostatné stojicich rodinnych domd, s hlavni hmotou objektu
vyrazné obdélnikového pldorysu (pomér stran optimalné 1:2) se sedlovou stfechou a vyuzitelnym
podkrovim. Hlavni hmota rodinného domu muze byt pfiméfené dopliovana o jednopodlazni
vedlejsi objemy stavby kryté plochou stfechou. Vzhledem ke svazitosti Uzemi a orientaci ke
svétovym stranam je vhodné nékteré ploché stiechy vyuZit jako terasy.

Nepfipustné stavebni typy

Nepfipustné jsou cizorodé stavebni typy: bungalov bez podkrovi, srub, mobilni domy. Nepfipustné
jsou slozité pldorysné tvary a sloZité tvary stech. Nepfipustné jsou zejména nepiimérené terénni
Upravy a opémé zdi viditelné z vefejného prostoru, budované za Gi¢elem vyrovnani pozemku pro
stavbu jednopodlaznich RD.

DALSi REGULATIVY:

Intenzita vyuziti 4zemi

Maximalni zastavitelnost pozemku pro bydleni je v souladu s UP navrzena 35%, coz znamena, ze
jeden pozemek pro bydleni, vymezeny touto Gzemni studii, mize byt zastavén hlavnimi stavbami,
dopliikovymi stavbami a zpevnénymi plochami maximainé do vy3e uvedené hodnoty své vyméry.
Viypocet zastavéné plochy staveb bude odpovidat definici dle § 2 odst. 7 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
O Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon). K této plose budou pfipoéteny zpevnéné
plochy chodnikd, vjezdu, teras apod.

Maximalni podil zpevnénych ploch chodniku, viezdd, teras apod. je navrzen 15% z celkové vyméry
jednotlivého pozemku pro bydleni.

Minimalni podil ploch schopnych vsakovani destovych vod ze stavebniho pozemku Gzemni studie
navrhuje 65% z celkové vyméry jednotlivého pozemku pro bydleni, coz je zbyvajici vyméra
pozemku po odeéteni maximalni zastavitelnosti pozemku.

Sjezdy na jednotlivé pozemky rodinnych dom je pfipustné fesit pouze ve vyznaceném Useku
hranice vefejného prostranstvi tak, jak je znazornéno v grafické ¢asti.

Podlaznost a vy$ka zastavby

Rodinné domy mohou mit maximainé:

1 podzemni podlazi - ve vztahu k zafiznuti do terénu jako vstupni podlaZi do objekt na
pozemcich €. 1-5 nebo obytné podlaZi s pfimym vstupem na zahradu pro objekty na
pozemcich ¢&. 6-8.

+ 1 plné nadzemni podlaZi.

+ 1 obytné podkrovi nebo piidni prostor bez obytného vyuZiti. Obytné podkrovi musi zaujimat
méné nez 75% plochy piného podlaZi (zapocitatelna plocha podkrovi je uZitna plocha se
svétiou vyskou nad 1,3 m).

Maximalni pfipustna vySka zastavby je znazornéna v grafické ¢asti a jejim cilem je zejména
stanoveni maximalini vy3ky zastavby vnimané z vefejného prostranstvi. Pro objekty je stanovena
limitni Groveri osazeni objektu vici pozemni komunikaci, od které se nasledné urcuji jejich vysky.

Tvary stfech a jejich orientace

ZastteSeni hlavnich uliénich objemd RD bude tradicnimi soumémymi sedlovymi stfechami
jednoduchych tvar(i s hiebeny orientovanymi soubézné s osou vefejného prostranstvi tak, jak je
znazornéno v grafické ¢asti, bez tvarovych extravaganci, se sklonem stfesnich rovin 35° - 45°, bez
valeb a polovaleb. Pfipustné je provedeni vikyf orientovanych pouze smérem do zahrady, krytych
pultovou stfiSkou s maximalnim sklonem 15°.

ZastteSeni vedlejSich objem0 hlavnich staveb a zastfeSeni vedlejSich staveb je kromé vyse
uvedeného mozné i plochou stfechou &i pultovou stfechou. Doporu¢end je plocha vegetaéni
stfecha (intenzivni nebo extenzivni).

Materialové feSeni
Tato Uzemni studie nestanovi z&vazné materidlové provedeni jednotlivych staveb, av3ak vyluéuje

vyrazné extravagantni barevné provedeni fasad a lesklé provedeni stiesni krytiny (tj. glazované
tasky, lesklé plechové krytiny apod.)

Oploceni

Vly8ka plotl na hranici soukromého pozemku s vefejnym prostranstvim a dale mezi soukromymi
pozemky do vzdalenosti 6,0 m od vefejného prostranstvi bude nejvyse 1,8 m od upraveného terénu
vefejného prostranstvi. Provedeni plotd musi byt ¢astecné transparentni. Oploceni ze strany
vefejného prostranstvi je mozné umistit na opérnou zidku maximalni vysky 0,9 m nebo podezdivku
maximalni vyky 0,6 m s tim, Ze musi byt zachovana horni hrana oploceni nejvyse 1,8 m od
upraveného terénu vefejného prostranstvi. Nepfipustné jsou vyplné z betonovych prefabrikatd.
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