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A. Vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu

Uzemni plan Zulova (dale jen UP) vydalo Zastupitelstvo mésta Zulova formou opatfeni obecné povahy
&.j. MEZ 602/2017 dne 03.05.2017, s G&innosti od 31.05.2017. Zpracovatelem UP je Urbanistické
stfedisko Ostrava, s.r.o., se sidlem: Spartakovcu 3, 708 00 Ostrava-Poruba, projektantem je Ing. arch.
Helena Salvetova, autorizovany architekt v oboru tizemniho planovani. V Uzemnim planu Zulova je
FeSeno celé spravni Uzemi, zahrnuijici katastralni Uzemi Zulova a Tomikovice.

Porizovatelem UP Zulova je Méstsky Ufad Jesenik, Odbor stavebniho uUfadu a Gzemniho planovani
(dale jen ,pofizovatel®).

V souladu s ustanovenim § 106 odst. 1 stavebniho zakona pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem obce zpracoval nasledujici navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Zulova
Vv uplynulém obdobi od 06/2017 do 03/2025 (dale jen ,Zprava®). Uréenym zastupitelem za UcCelem
vyhodnoceni UP byl dne 25.09.2023 Zastupitelstvem mésta Zulova uréen starosta mésta pan Radek
Trstan.

Pofizovatel navrh Zpravy projedna dle § 88 az 90 stavebniho zakona s dotéenymi organy a predlozi
Zpravu k pfipominkovani sousednim obcim a vefejnosti. Dle vysledkl projednani bude Zprava upravena
a pfedloZena Zastupitelstvu mésta Zulova ke schvaleni.

Uzemni plan Zulova byl pofizen dle tehdy platného zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich novel.

Zakladni koncepce rozvoje lizemi mésta Zulova zlistava zachovana, ve stavajicim tzemnim planu jsou
zohlednény hodnoty uzemi. Je FeSena v dostateCném rozsahu urbanistickd koncepce, je vymezeno
dostatek zastavitelnych ploch a ploch pfestavby. B&€hem platnosti Uzemniho planu nedoslo ke zméné
koncepce vefejné infrastruktury. DostateCné je feSena koncepce usporadani krajiny.

S ohledem na ust. § 38 a 39 stavebniho zakona Ize konstatovat, Zze cile a ukoly tzemniho planovani
jsou napliovany. Dle ust. § 16 stavebniho zakona obce soustavné sleduji uplathovani uzemné
planovaci dokumentace a vyhodnocuiji je podle tohoto zakona. Dojde-li ke zméné podminek, na zakladé
kterych byla Uzemné planovaci dokumentace vydana, pofidi zménu pfislusné Uzemné planovaci
dokumentace.

Mésto Zulova plni pfedevsim funkci obytnou s navazujici ob&anskou vybavenosti. V rdmci rozvoje ma
predpoklady zejména k rekreaci a sportu, uplatiiuje se zde i podnikatelska ¢innost. Nedilnou soucasti
koncepce je doprava, zejména silniéni. Pfi vymezovani rozvojovych ploch UP Zulova vychazel z poétu
trvale Zijicich obyvatel v obci v r. 2013, ktery &inil na pogatku roku dle evidence CSU 1275 obyvatel.
Predpokladem byla stabilizace poctu obyvatel, prognéza pro rok 2030 predpokladala kolem 1250
obyvatel. V navrhovém obdobi UP Zulova bylo snahou zaméfit se jak na stabilizaci trvale bydliciho
obyvatelstva s moznosti dalSiho rozvoje, tak na vytvofeni podminek pro rekreaci, jako mozné stabilizace
obyvatelstva. V feSeném Uzemi bylo cca do r. 2030 realné ziskani celkem cca 30 novych bytl. Dalsi
nova zastavba se pfedpokladala ve stabilizovanych plochach na zbofenistich a v prolukach.

Podle statistickych udaju pocet obyvatel od r. 2013 do r. 2023 mezirocné mirné klesal. Klesajici pocet
obyvatel se projevuje rovné&z ve vSech obcich ORP Jesenik, coZ koresponduje s celkovym ubytkem
obyvatel ORP.

Vyvoj poctu obyvatel v letech 2013 - 2023:

Rok 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 2022 | 2023
Zulova | 1261 1243 | 1244 | 1239 | 1248 | 1247 | 1223 | 1197 | 1155 | 1162 | 1125
Jgssz:l'k 39910 | 39584 | 39261 | 38957 | 38659 | 38330 | 37968 | 37709 | 36752 | 36991 | 36949
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Vyhodnoceni zastavénosti ploch ve sledovaném obdobi:

Zastavitelné plochy:

a) Plochy bydleni v rodinnych domech - BlI:

zpUs. . plocha | vyuZito | pfiprava .
ozn. vyuziti lokalita ha ha ha poznamka
Z3 Bl U SkorosSic I. 0,71 0 nevyuzito
Z4 Bl U Skorosic Il. 0,70 0 nevyuzito
7 Bl U Vodojemu 2,63 0 nevyuzito
Z9 Bl Skolni 0,82 0,82 pfiprava, TVRD
celkem 4,86 0 0,82 priprava 17%
b) Plochy smiSené obytné — venkovské — SV:
zpUs. . plocha | vyuzito | pfiprava .
ozn. vyuziti lokalita ha ha ha poznamka
Z13 SV U Trati . 0,76 nevyuzito
Z14 SV U Trati Il. 0,43 0,26 vyuzito cca 60%
Z15 SV Pod Bozi horou |. 0,90 nevyuzito
Z17 | SV Pod Bozi horou II. 0,19 nevyuzito
Z18 | SV Pod Bozi horou lIl. 0,83 nevyuzito
Z19 SV Starost 1,34 nevyuzito
Z20 SV Pod Bozi horou V. 1,36 1,36 pfiprava, TVRD
Z21 SV Pod BozZi horou V. 0,33 nevyuzito
celkem 614 | 026 | 1,36 |VYyuzitoccaS5%
priprava cca22%
c) Plochy vefejnych prostranstvi — PV, ZV
. | zpusob . plocha | vyuzito .
oznac vyuziti lokalita ha ha poznamka
Z5 VA Park Janackova 0,08 nevyuzito
Z6 zV Park Skolni 0,15 nevyuzito
Z10 yAYS U Pomniku 0,04 pfiprava, TVRD
Z12 PV MK U Lomu 0,07 nevyuZzito
Z16 PV MK Pod BoZi horou 0,09 nevyuZzito
celkem 0,43 0 nevyuzito
d) Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — DS
. | zpusob . plocha | vyuzito .
oznac vyusiti lokalita ha ha poznamka
Z2 DS Prelozka silnice 1/60 2,48 nevyuzito
celkem 2,48 0 nevyuzito
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e) Plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité - Tl

oznac zpusvc_>t’) lokalita plocha | vyuzito poznamka
vyuziti ha ha
Z8 TI Vodojem 0,04 nevyuzito
celkem 0,04 0 nevyuzito
f) Plochy vyroby a skladovani - VS
oznac zpusvc_>t’) lokalita plocha | vyuzito poznamka
vyuziti ha ha
Z11 VS U Benzinky 3,55 nevyuzito
celkem 3,55 0,00 nevyuzito
Plochy prestavby:
a) Plochy ob&anského vybaveni - OX
ozn. Zpus. lokalita plocha | vyuZito | pfiprava poznamka
vyuziti ha ha ha
P3 OX U Lomu 0,93 nevyuzito
celkem 0,93 0 0 nevyuzito
b) Plochy vefejnych prostranstvi — zelen - ZV
ozn. Zpus. lokalita plocha | vyuZito | pfiprava poznamka
vyuziti ha ha ha
P2 N Na Rybnicku 0,45 nevyuzito
celkem 0,45 0 0 nevyuzito

Plochy zmén v krajiné:

V UP Zulové jsou navrzeny dvé plochy v krajiné —

- plocha K1 (Tomikovice — Vodni nadrz) — plocha VV (19,76 ha) — v souasné dobé je jiz
realizovano
- plocha K2 (Zulovéa - Novy lom) — plocha t&Zby nerosti NT (1,06 ha) — dosud nevyuzito

Rekapitulace vyuzitelnosti ploch:

Plochy pro bydleni v rodinnych domech (BIl), smiSené obytné venkovské (SV):

Za obdobi tg&innosti UP Zulova byly vyuZity vymezené zastavitelné plochy pro bydleni a smigené k G&elu
staveb pro bydleni pouze nepodstatné (vystavba 1RD). DalSi 2 lokality ve vlastnictvi obce se pfipravuji
k vystavbé (Z20-SV a Z9-Bl), je povolena infrastruktura a pocita se se vznikem celkem 11 pozemku pro
RD. V pfipravé pro vystavbu je tedy cca 20% z celkové vymezené plochy 11 ha (plochy Bl + SV).
K dispozici je jesté necelych 9 ha zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni. V obci v posledni dobé
stoupl zajem o pozemky k vystavbé. K pokryti poptavky je mozné vymezit dalSich cca 2-3 ha novych
zastavitelnych ploch. Velka Cast zastavéného Uzemi byla postizena povodni v zafi 2024. Z tohoto
dlvodu je Zadouci vymistit zastavbu ze zaplavového Uzemi a Uzemi, které bylo nad ramec vymezeného
zaplavového uzemi postizeno rozlivem vodnich tokud. Z tohoto diivodu je mozné vymezit dal$i potfebné
plochy pro bydleni. V navrhu UP je nutné vymezované zastavitelné plochy oddvodnit.

Plochy ob&anské vybavenosti:

Pro ob&anskou vybavenost bylo tzemnim planem vymezeno dostate€né mnoZstvi zastavitelnych ploch,
které nejsou dosud vyuzZity. Ob€anskou vybavenost je mozné povolit i v nékterych ostatnich plochach
s rozdilnym zplUsobem vyuziti. Z tohoto dlvodu neni nutné dal$i plochy ob&anské vybavenosti
samostatné vymezovat.
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Plochy dopravni a technické infrastruktury, plochy vefejnych prostranstvi:

Vymezené zastavitelné plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu, vefejna prostranstvi a plochy
vodni jsou dostateéné. Postupné dochazi k jejich vyuzivani.

Plochy vyroby:

Vymezené zastavitelné plochy pro vyrobu a skladovani jsou dostateéné. V UP Zulova byla vymezena
jedna vétsi plocha — Z11, ktera dosud nebyla vyuZita.

Vyhodnoceni vymezeni veiejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatreni
k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdim a stavbam
vyvlastnit:

- plochy VD1, VTV1 a VTE1 nejsou dosud vyuzity, je ponechano v UP

- plocha VTV2 se realizuje, dosud neni dokon¢ena

- plochy pro vefejné prospésna opatieni — nejsou pIné vyuzity

Vyhodnoceni vymezeni dalSich verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo:

- provéfit potfebnost vymezeni vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo (s
ohledem na novy stavebni zakon, kde pfedkupni pravo jiz neni mozné uplatnit)

Vyhodnoceni vymezeni ploch a koridorll Uzemnich rezerv:

V UP vymezené plochy Gzemnich rezerv:

- UR1 Uzemni rezerva pro vybudovani vodni nadrze v Tomikovicich
- UR2 azemni rezerva pro prelozku silnice 111/4583

Plochy rezerv budou po dohodé& s obci ponechany v navrhu UP. Vodni nadrz v Tomikovicich je jiz
realizovana, do budoucna se pocita s roz8ifenim ploch i na Uzemi v rozsahu Uzemnich rezerv.

Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl tzemni plan vydan
Legislativni:

Uzemni plan Zulova byl pofizen dle zakona &. 183/2006 Sb., o Gtzemnim planovani a stavebnim fadu,
po datu nabyti uc€innosti novely stavebniho zdkona &. 350/2012 Sb., u€inné od 1.1.2013. Od doby
vydani UP byl n&kolikrat novelizovan stavebni zakon i jeho provadéci predpisy, podstatnymi jsou novely
stavebniho zakona s ucinnosti k 1.1.2018 a k 1.1.2021.

Podstatnou Upravou pro8ly s uéinnosti od 1.1.2023 provadéci vyhlaSka €. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uUzemné planovaci
¢innosti a vyhladka €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi, kdy je nutné pfi prvni
zmén& UP po datu Gginnosti vyhlaSek Uzemni plany uvést do souladu s jednotnym standardem
Uzemnich pland.

Dne 01.07.2024 nabyva ucinnosti novy stavebni zakon &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpist. K tomuto datu nabyla ucinnosti rovnéz provadéci vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Pfi pofizeni
zmény UP se jiz bude postupovat podle této nové pravni Gpravy.

Z aktualizaci PUR a ZUR OK nevyplyvaji pro feSené Gzemi zadné konkrétni ukoly, které by bylo tfeba
do UP Zulova zapracovat. Splnéni obecnych podminek a zasad bude provéfeno pfi zpracovani
nasledujici zmény UP.

Uzemni:

Od doby Gginnosti UP Zulova byly uplatnény nové pozadavky ob&anG na zménu vyuZiti ploch.
Posouzeni pozadavku je soucasti Zpravy o uplatiovani. PoZadavky k provéfeni jsou soucasti navrhu
zadani zmény UP.

V soucasne dobé se dokoncuje proces komplexnixh pozemkovych Uprav v k.u. Zulova. Navrh planu
spole€nych zafizeni bude zapracovan do navrhu zmény UP. Zmény byly zaznamenany i v ramci Upravy
katastralni mapy v souladu s pozemkovymi Upravami.
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B. Problémy k feSeni v Gzemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladt

Uzemné analytické podklady ORP Jesenik (dale jen ,UAP Jesenik®) pofizuje organ Gzemniho planovani
v souladu s ustanovenimi § 25-29 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), v platném znéni. Kromé soustavné aktualizace pribézné ziskavanych udaju o uzemi
je kazdé 2 roky pofizena jejich uplna aktualizace. Prvni UAP Jesenik byly pofizovany v prosinci 2008.
Posledni Gplna aktualizace pak byla pofizena k 31. 12. 2020 a to Aktualizace &. 5 UAP Jesenik.

Na zakladé vyhodnoceni vyvazenosti vztahu uzemnich podminek je obec Zulova dle UAP hodnocena
v kategorii 3a — nevyhovujici socialni a hospodafrsky pilif.

Vyhodnoceni uzemnich podminek:
Potencialy a trend vyvoje:

- Vybudovani pfelozky silnice 1/60
- Vyuziti vytéZenych ploch pro rekreaci

Z Aktualizace &. 5 UAP Jesenik vyplyvaji tyto problémy k fedeni:
- zavady enviromentalni — E21 — zaplavové tuzemi Q100 a Q20 zasahuje do zastavéného uzemi
Nové zastavitelné plochy jsou vymezovany mimo zaplavové uzemi.

- zavady urbanistické — U28 — pfelozka 1/60 vede v zastaveném Gzemi
U29 — plocha bydleni v koridoru pfelozky 1/60
Trasa pfelozky silnice 1/60 je pfevzata z nadfazené UPD — ZUR OK, pfi priichodu zastavénym
tizemim je koridor ziiZzen na minimalni moznou $itku. Ve Zméné &.1 UP bude provéreno vymezeni
koridoru dle aktuélniho znéni ZUR OK.

C. Vyhodnoceni souladu uUzemniho planu s nadfazenou uUzemné planovaci
dokumentaci a politikou tzemniho rozvoje

C.1 Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikou izemniho rozvoje

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky (dale ,PUR CR*) byla schvalena usnesenim ¢. 929 Viady
Ceske republiky ze dne 20.07.2009, Aktualizace €. 1 PUR CR - usnesenim vlady €. 276 dne 15.04.2015.
Soulad UP s touto dokumentaci byl vyhodnocen v UP Zulova.

Od doby schvéleni UP Zulova byla schvéalena Aktualizace &. 2 - usnesenim vlady CR &. 629 ze dne
02.09.2019, Aktualizace €. 3 - usnesenim vlady CR ¢&. 630 ze dne 02.09.2019, Aktualizace &.5 -
usnesenim vlady CR &. 833 ze dne 17.08.2020, Aktualizace &. 4 - usnesenim vlady CR &. 618 ze dne
12.07.2021, s G&innosti od 01.09.2021, Aktualizace &. 6 - usnesenim vlady CR & 542 ze dne
19.07.2023, s uginnosti od 01.09.2023, Aktualizace €. 7 - usnesenim vilady CR &. 89 ze dne 07.02.2024,
s Ucinnosti od 01.03.2024 a Zména €. 9 - usnesenim vlady €. 64/2025 ze dne 29. ledna 2025, s uginnosti
od 01.03.2025.

Soulad a PUR ve znéni Aktualizace &. 1 byl vyhodnocen v oddivodnéni UP Zulova. Z Aktualizaci &. 2, 3,
4,5, 6, 7 a 9 nevyplyvaji pro feSene uzemi Zadné konkrétni pozadavky. Obecne pozadavky vyplyvajici
z Aktualizace &. 2, 3, 4, 5, 6,7 a9 PUR CR budou podrobné&ji vyhodnoceny v nasledné zméné Uzemniho
planu Zulova.

C.2 Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s tzemné planovaci dokumentaci kraje

Zasady uzemniho rozvoje Olomouckého kraje (dale ,ZUR OK*) schvalené usnesenim &. UZ/21/32/2008
Zastupitelstva Olomouckého kraje ze dne 22.02.2008 ve znéni Aktualizace &. 1 - vydany usnesenim
€. UZ/19/44/2011 Zastupitelstva Olomouckého kraje ze dne 22.04.2011. VVSechny pozadavky plynouci
ze ZUR OK ve znéni Aktualizace &. 1 jsou zapracovany a zohlednény v UP Zulova, ktery byl vydan po
datu ucinnosti této aktualizace.

Zastupitelstvo Olomouckého kraje vydalo formou opatieni obecné povahy Aktualizaci &. 2b ZUR OK
usnesenim ¢. UZ/4/41/2017 ze dne 24.04.2017 pod €. j. KUOK 41993/2017 (u¢innost 19.05.2017),
Aktualizaci ¢. 3 ZUR OK usnesenim UZ/14/43/2019 ze dne 25.02.2019 pod &. j. KUOK 24792/2019
(4ginnost 19.03.2019), Aktualizaci &. 2a ZUR OK usnesenim &. UZ/17/60/2019 ze dne 23.09.2019
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(u€innost 15.11. 2019), Aktualizaci €. 4 usnesenim €. UZ/7/81/2021 ze dne 13.12.2021 pod €. j. KUOK
123647/2021 (ucinnost 27.01.2022). a Aktualizaci ¢. 5 ZUR OK usnesenim &. UZ/11/92/2022 ze dne
26.9.2022, pod €. j. KUOK 103281/2022 (ucinnost 22.10.2022).

Z Aktualizaci €. 2b, 3, 2a, 4 a 5 nevyplyvaji pro feSené Uzemi zadné konkrétni pozadavky. Obecné
poZadavky vyplyvajici z téchto aktualizaci ZUR OK budou podrobnéji vyhodnoceny v nasledné zméné
Uzemniho planu Zulova.

D. Vyhodnoceni vlivli uplatnovani uzemné planovaci dokumentace na udrzitelny
rozvoj Uzemi z hlediska jejich moznych nepredvidanych dopad(, véetné potreby
opatreni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

V ramci vyhodnoceni tzemniho planu nebyly zjistény nepfedvidané dopady na udrzitelny rozvoj uzemi,
nejsou potfeba zadna opatfeni na jejich odvraceni, zmirnéni ani kompenzaci.

E. Vyhodnoceni potieby pofizeni zmény Uzemné planovaci dokumentace nebo nové
uzemné planovaci dokumentace

Koncepce Uzemniho planu zlstava zachovana, v sou¢asné dobé neni nutné pofidit novy tzemni plan.

P¥i provéfeni jednotlivych navrZzenych zastavitelnych ploch bylo zji$téno, e Uzemnim planem Zulova
byly vymezeno dostateéné mnozstvi ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. Pro bydleni jsou uréeny
plochy BI - Plochy pro bydleni v rodinnych domech a SV - Plochy smiSené obytné venkovské, a to
v rozsahu cca 11 ha. Za obdobi t&innosti UP Zulova byly vyuZity vymezené zastavitelné plochy pro
bydleni a smiSené k ucelu staveb pro bydleni pouze nepodstatné (vystavba 1RD). DalSi 2 lokality ve
vlastnictvi obce se pfipravu;ji k vystavbé (Z20-SV a Z9-Bl), je povolena infrastruktura a pocita se se
vznikem celkem 11 pozemku pro RD. V pfipravé pro vystavbu je tedy cca 20% z celkové vymezené
plochy 11 ha (plochy Bl + SV). K dispozici je je$té necelych 9 ha zastavitelnych ploch uréenych pro
bydleni. V obci v posledni dobé& stoupl zdjem o pozemky k vystavbé. K pokryti poptavky je mozné
vymezit dalSich cca 2-3 ha novych zastavitelnych ploch, které nahradi vyuzité zastavitelné plochy. Velka
¢ast zastavéného Uzemi byla postizena povodni v zafi 2024. Z tohoto dlvodu je zadouci vymistit
zastavbu ze zaplavového uzemi a uzemi, které bylo nad rdmec vymezeného zaplavového uzemi
postizeno rozlivem vodnich tokl. Z tohoto divodu je mozné vymezit dal$i potfebné plochy pro bydleni.
V néavrhu UP je nutné vymezované zastavitelné plochy odGvodnit.

Od doby uginnosti UP Zulova byly v8ak uplatnény nové poZzadavky na zménu vyuZiti ploch. Vétsina
pozadavk(l je v malém rozsahu a je mozné je provéfit ptipadnou naslednou zménou UP. Provéfeni
t&chto pozadavkl bude soudasti nasledné Zmény UP. Zadani Zmény &. 1 UP Zulova je pFilohou Zpravy
0 uplatiiovani.

Vzhledem ke zméné legislativy, zejména pfijetim nového stavebniho zakona a jeho provadécich
predpist, je nutné upravit UP podle nového zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zékon, Gginného k
01.07.2024. Rovnéz je nutné zapracovat pozadavky vyhlasky €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, kdy pfi nejbliz&i zmé&né UP je
nutné vybrané &asti uzemné planovaci dokumentace vyhotovit v jednotném standardu v souladu s
ustanovenim § 59 stavebniho zdkona a za pouZiti vyhlasky €. 157/2024 Sb.

PoZadavky na vymezeni novych zastavitelnych ploch budou posouzeny z hlediska ust. § 108 odst. 4
stavebniho zakona (dalSi zastavitelné plochy Ize zménou Uzemniho planu vymezit pouze na zakladé
prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch). VSechny pozadavky na zménu vyuziti byly
zarazeny k provéfeni v ramci zmény UP, nékteré plochy mohou byt z diivodd limitl vyuZiti Gzemi
redukovany, pfipadné na zakladé provéfeni a negativnich stanovisek dotéenych organd vyjmuty. Z
divodu nedostupnosti mohou byt sou€asné regulovany stavajici nevyuzité zastavitelné plochy.
Vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni bude ve zmén& UP Fadné odivodnéno dle
pozadavku stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek.
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F. Vyhodnoceni podnétii na zménu tizemniho planu

Vyhodnoceni uplatnénych pozadavk( na zmé&nu UP (zpracovano pofizovatelem):

P. | Lokalita — parc.¢. | Specifikace Vymér | Vyhodnoceni, limity vyuziti Gzemi
¢. | k. pozadavku m2
1 963/9 Sou¢. vyuziti — NZ — ZPF — orna plda, 2.tfida — rozpor se
Zulova plochy zemédélské, 5679 | zakonem, navazuje na stavajici zast.
poZadavek - zmé&na na (Cast) | uzemi,
bydleni SV mozné provéfit Zménou UP
2. | 949/4 Soug. vyuziti — VS — ZPF — orna puda, 3.+5.tfida, navazuje
Zulova plochy vyroby a sklad., cca na stavajici zast. uzemi,
pozadavek - zména na 6 500 | mozné provérit Zménou UP
bydleni SV
3. | 846 Soucasné vyuziti — NZ — nevyuzita plocha vyroby
Zulova plochy zemé&délské, 2 805 mozné provéfit Zménou UP
pozadavek - zména na
bydleni a rekreaci SV
4. | 843, 844, 845, Soucasné vyuziti — NS — navazuje na zast. Uzemi obce, Cast v
848, 849, plochy smisené 2 548 | zapl. uzemi,
847, 854 nezastavéného Uzemi + mozné provéfit Zménou UP
Zulova pozadavek - zména na (2026)
bydleni SV
5. | 450, 452, 453, S. vyuziti — VS - plochy areal vyuzivan jako stavebniny
454/1, 454/2, vyroby a skladovani, 5785 mozné provéfit Zménou UP
445/27 pozadavek - zména na
Zulova SM — smi$ené obytné
6. | 627/3, 626/2 Soucasné vyuziti — NZ — ZPF — orna plda, 2.tfida — rozpor se
Zulova plochy zemédélské, 4 340 zakonem, navazuje na stavajici zast.
pozadavek - zména na uzemi, blizkost tézby,
bydleni a rekreaci SV mozné provéfit Zménou UP
7. | 2206 Soucasné vyuziti — NZ — ZPF — orna puda, 4.tfida, navazuje na
Tomikovice plochy zemédélske, cca stavajici zast. uzemi,
pozadavek - zména na 5000 | mozné provéfit Zménou UP
bydleni a rekreaci SV
8. | 627/1, 626/1, Soucasné vyuziti — NZ — ZPF — orna plda, 2.tfida — rozpor se
629 plochy zemédélské, 6 536 zdkonem, navazuje na stavajici zast.
Zulova poZadavek - zména na Uuzemi, blizkost té&Zby,
bydleni a rekreaci SV mozné provéfit Zménou UP
9. | 963/8 - Cast Soué. vyuziti — NZ — ZPF — orna puda, 2.tfida — rozpor se
Zulova plochy zemédélské, cca zakonem, navazuje na stavajici zast.
pozadavek - zména na 3000 | uzemi,
bydleni SV mozné provéfit Zménou UP
10. | 868 Soué. vyuziti — NZ — ZPF — orna puda, 3. a 5.tfida,
Zulova plochy zemédélské, 1582 navazuje na stavajici zast. uzemi, ¢ast
pozadavek - zména na v zaplavovém Uzemi,
bydleni SV mozné provéfit Zm. UP (mimo ZU)
11. | 702/3, 708/2 Soué. vyuZiti — NZ — cca ZPF — orna plda, 4. a 5.tfida,
(Casti pozemk() | plochy zemédélskeé, 8 000 navazuje na stavajici zast. uzemi,
Tomikovice poZadavek - zména na (&ast) Castecné vybiha ze zastavby
bydleni SV mozné proveérit Zménou UP (&ast)
12. | 2254 Soué. vyuZiti — NZ — ZPF — orna plda, 4.tfida, navazuje na
(Cast pozemku) plochy zemédélské, 11 495 | stavajici zast. uzemi, plocha
Tomikovice pozadavek - zména na (Cast) | nekopiruje zastavbu,
bydleni SV mozné provéfit Zménou UP (8ast)
13 | 663/2, 661, Souc. vyuziti — NZ — ZPF — or.puda, 2.+5.tfida, navazuje na
A. | 658/1 plochy zemédélské, 16 418 | stavajici zast. Uzemi, v ¢asti na
Zulova pozadavek - zména na nevyuzitou zastav. plochu Z15 (SV),
bydleni SV OP lesa, porizovatel nedoporucuje
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13 | 1002/17 Soug. vyuziti — NZ — ZPF - orna plda, 2.+5.tfida, navazuje
B. | Zulova plochy zemédélské, na stavajici zastavbu okrajové ¢asti
< " 7373 . . -
pozadavek - zména na obce, pozadovana plocha nekopiruje
bydleni SV stavajici zastavbu, OP lesa,
pofizovatel nedoporucuje
14 | 2292 Soug. vyuziti — NZ — ZPF — orna plda, 4.+5.tfida,
A. | Tomikovice plochy zemédélské, nenavazuje na zast. Uzemi, ve volné
; " 10 861 o
pozadavek - zména na krajing, OP lesa,
bydleni SV pofrizovatel nedoporucuje
14 | 2323 (Cast) Souc. vyuziti — NZ — 13 505 | ZPF — orna plda, 3.+5.tfida,
B. | Tomikovice plochy zemédélske, (¢ast) | nenavazuje na zast. Uzemi, ve volné
pozadavek - zména na cca krajing, OP lesa,
bydleni SV 7 000 | porizovatel nedoporucuje
15. | 968/5 Souc. vyuziti — NZ — ZPF — orna puda, 2.,3.+5.ffida,
Zulova plochy zemédélské, 11 936 navazuje na zast. uzemi, ve volné
pozadavek - zména na krajing,
bydleni SV pofizovatel nedoporuéuje
16 | 852, 853, Soug. vyuziti — NS — ¢ast — PUPFL, opusténé ulozné misto,
A. | 941, 940/4 plochy smiSené, NL — nedostate¢né dopr. napojeni
™ X g 48 617 <. s
Zulova plochy lesni, pozadavek porizovatel nedoporucuje
- zména na zpracovani
odvalového kamene
16 | 939, 938 Soué. vyuziti — NS — ¢ast— TTP, OP lesa,
B. | Zulova plochy smisené, NZ — nedostate&né dopr. napojeni
e 3419 ” e
plochy zemédélské, pofrizovatel nedoporucuje
pozadavek — pro
vystavbu

Podrobné&jsi komentar pofizovatele k jednotlivym zadostem:

AD1) Pozemek parc. &. 963/9 v k.U. Zulova (5 679 m2) se nachazi v nezastavéném uzemi, v plose NZ

AD2)

— plochy zemé&délské. Pozemek navazuje na stavajici zastavéné uzemi. V UP je jiz vymezena
zastavitelna plocha Z19(SV), kterda dosud neni vyuzita, plocha je dle vlastnik( nevhodna pro
zastavéni (nevhodné podloZi pro zakladani).

Pozemek je veden jako ZPF — orna puda (2. + 5. tf. BPEJ), 2.tfida bonity se nachazi blize
zastavénému Uzemi. Dle aktualnich uzemné analytickych podkladi i dle dostupnych udaju z
katastru nemovitosti jsou pozemky vedeny jako orna plda a jsou sou¢asti zemédélského padniho
fondu. Pozemky zasahuiji do Il. tfidy bonity pudy (BPEJ). Podle § 4 odst. 3 zakona €. 334/1992
Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, v platném znéni, Ize zemédélskou pldu 1. a Il. tfidy
ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym
zajmem ochrany zemédélského pudniho. V pfipadé vymezeni ploch bude nutné od(vodnit
vefejny zajem, jinak bude v rozporu se zakonem o ochrané zemédélského plidniho fondu.

Cast pozemku v 5.tF. BPEJ se nachazi v OP lesa (vl. Lesy CR), pozemek je v poddolovaném
Uzemi v blizkosti chranéného loziskového uzemi (byvala tézba).

Dopravni napojeni na pozemek komunikaci ve vl. mésta Zulova, komunikace na &asti sousedici
s pozemkem fyzicky neexistuje.

Pro vystavbu by bylo mozné vyuzit ¢ast pozemku blize zastavénému Uzemi (zapadni Cast
pozemku), to je v8ak v rozporu s ochranou ZPF. Vymezena plocha by byla nahradou za sousedni
nevyuZzitelnou zastavitelnou plochu Z19(SV).

Zménu vyuziti je mozné provéfit zménou UP.

Pozemek parc. &. 949/4 v k.U. Zulova (33 682 m2) se nachazi v nezastavéném uzemi, v plose NZ
— plochy zemé&délské. Pozemek navazuje na stavajici zastavéné uzemi. V UP je jiz vymezena
zastavitelna plocha Z19(SV), ktera dosud neni vyuzita, plocha je dle vlastnikd nevhodna pro
zastavéni (nevhodné podlozi pro zakladani).

Pozemek je veden jako ZPF — orna puda (2.,3. + 5. tf. BPEJ), ¢ast pozemku vhodna k zastavéni
podél komunikace nezasahuje do 2. tf. bonity.

Cast pozemku je v poddolovaném uUzemi, na &asti pozemku se nachdazi vodohospodaiské
opatfeni a odvodfiovaci zafizeni ve vlastnictvi statu (HOZ).
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AD3)

AD4)

AD5)

AD6)

AD?)

ADS8)

AD9)

Dopravni napojeni na pozemek komunikaci ve vl. mésta Zulova.

Pro vystavbu by bylo mozné vyuzit ¢ast pozemku podél stavajici komunikace v rozloze cca
6 500 m2.

Zménu vyuziti je mozné provéfit zménou UP.

Pozemek parc. &. 846 v k.u Zulova (2 805 m2) - pozadavkem vlastnika na zménu vyuZiti pro
bydleni, pfipadné rekreaci. Vhodné vymezit jako SV - plochy smiSené obytné — venkovské, kde
je umoznéna i nerusici ob&anska vybavenost (nypf. ubytovani).

Zménu vyuziti je mozné provéfit zménou UP.

Pozemky parc.t. 843, 844, 845, 848, 849 vk.u. Zulovad (celkem 2 548 m2) se nachéazi
v nezastavéném uzemi v ploSe NS - plochy smiSené nezastavéného Uzemi, navazuji na stavajici
zastavéné uzemi, v blizkosti nevyuzZivaného brownfieldu — dfivéjsiho lihovaru, ktery se rovnéz
navrhuje na zménu vyuziti pro bydleni a rekreaci.

Pozemky parc. ¢. 847 a 854 (celkem 2 026 m2) nelze do zmény vyuziti zaradit z ddvodu
vymezeného zaplavového uzemi Quoo a aktivni zény. Na pozemcich v zaplavovém Uzemi nelze
vymezit zastavitelnou plochu (rozpor s PUR CR a ZUR OK).

Cast pozemku je dotéena prib&hem vedeni VN a jeho ochranného pasma.

Dopravni napojeni na pozemek komunikaci ve vl. mésta Zulova.

Zménu vyuziti je mozné provérit zménou UP, Ize zafadit pozemky parc.¢. 843, 844, 845, 848,
849 o plose 2 548 m? mimo zaplavové Gzemi

Pozemky parc. &. 450, 452, 453, 454/1, 454/3, 445/27 v k.0. Zulova (celkem 5 785 m2) se nachazi
ve stabilizované plose VS - plochy vyroby a skladovani. Pozadavek vlastnika na zménu vyuziti
na plochu SM - plochy smisené obytné — méstské, celkova vyméra plochy prestavby - 5 785 m2.
Dopravni napojeni — stavajici na silnici 1/60.

Areal je v sou€asné dobé vyuzivan jako stavebniny. Pokud bude plocha vymezena jako plocha
prestavby, stavajici stavby bude mozné upravovat pouze v souladu s novym vyuzitim.

Zménu vyuziti je mozné provéftit zménou UP.

Pozemky parc. €. 627/3 a 626/2 v k.u. Zulova (celkem 4 340 m2) se se nachazi v nezastavéném
uzemi v ploSe NZ — plochy zemédélské, navazuji na stavajici zastavéné tuzemi (pfes komunikaci),
Pozemek je veden jako ZPF — orna puda (2. tf. BPEJ). OdlGvodnéni rozporu se zakonem €.
334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského padniho fondu — viz pozadavek €. 1.

Na sousednim pozemku se nachazi dobyvaci prostor s povrchovou tézbou kamene, navrh
vystavby rodinnych domu v bezprostfedni blizkosti lomu neni vhodny.

Dopravni napojeni na pozemek komunikace ve vl. mésta Zulova.

Lze projednat zménou UP, pofizovatel upozoriiuje na rozpor se ZPF

Pozemek parc. ¢. 2206 v k.U. Tomikovice (celkem 14 072 m?2) se se nachazi v nezastavéném
uzemi v ploSe NZ — plochy zemé&délské, navazuji na stavajici zastavéné uzemi (pfes komunikaci),
Pozemek je veden jako ZPF — orna plda (4. tf. BPEJ).

Dopravni napojeni na pozemek komunikace ve vl. mésta Zulova.

Zménu vyuziti je mozné provéfit zménou UP.

Pozemky parc. &. 627/1, 626/1, 629 v k.0. Zulova (celkem 6 536 m2) se se nachazi
v nezastavéném uzemi v ploSe NZ — plochy zemédélské, navazuji na stavajici zastavéné uzemi
(pfes komunikaci), Pozemek je veden jako ZPF — orna puda (2. tf. BPEJ). Odlvodnéni rozporu
se zakonem €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu — viz pozadavek €. 1.

Na sousednim pozemku se nachazi dobyvaci prostor s povrchovou tézbou kamene, navrh
vystavby rodinnych domu v bezprostfedni blizkosti lomu neni vhodny.

Dopravni napojeni na pozemek komunikace ve vl. mésta Zulova.

Zamér navazuje na pozadavek &. 6 (viz vyse).

Lze projednat zménou UP, pofizovatel upozoriiuje na rozpor se ZPF

Pozemek parc. &. 963/8 v k.U. Zulova (7 684 m2) se nachazi v nezastavéném Gzemi, v plose NZ

— plochy zemédélské. Pozemek navazuje na stavajici zastavéné uzemi. Pozadavkem je vyuziti
¢asti pozemku pfiléhajici komunikaci o vymére cca 3 000 m2.
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Pozemek je veden jako ZPF — orna puda (2. + 5. tf. BPEJ), 2.tfida bonity se nachazi blize
komunikace, tj v zadjmové ¢asti. Oduvodnéni rozporu se zakonem €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédeélského pldniho fondu — viz pozadavek €. 1.

Cast pozemku v 5.tF. BPEJ se nachazi v OP lesa (vl. Lesy CR), pozemek je v poddolovaném
Uuzemi v blizkosti chranéného loziskového uzemi (byvala tézba).

Dopravni napojeni - na pozemek komunikace, pozemek pod komunikaci neni ve vlastnictvi mésta
(cizi vlastnik).

Pro vystavbu by bylo mozné vyuzit Cast pozemku blize zastavénému uzemi, to je vSak v rozporu
s ochranou ZPF.

Zménu vyuziti je mozné provéfit zménou UP, porizovatel upozoriiuje na rozpor se ZPF

AD10) Pozemek parc. &. 868 v k.U. Zulova (1 582 m2) se nachazi v nezastavéném Gzemi, v plose NZ —
plochy zemédélské. Pozemek navazuje na stavajici zastavéné uzemi, Cast se nachazi
v zéplavovém uzemi (Q100 + aktivni zéna). Vymezeni zast. plochy v zaplavovém uzemi je
v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje CR a Zasadami tzemniho rozvoje Olomouckého kraje.
Jako zastavitelnou plochu je mozné vymezit pouze ¢ast pozemku cca 750 m2.

Pozemek je veden jako ZPF — orna pada (3. + 5. tf. BPEJ).

Dopravni napojeni - na pozemek komunikace, komunikace na pozemku parc.¢. 871/1 neni v
pasportu komunikaci mésta Zulova.

Pro vystavbu by bylo mozné vyuzit ast pozemku mimo zaplavové uzemi.

Zménu vyuziti je mozné provéfit zménou UP, zast. plochu Ize vymezit mimo zaplavové
uzemi.

AD11) Pozemky parc. &. 702/3 a 708/2 v k.u. Zulova (cca 8 000 m2) se nachazi v nezastavéném tzemi,
v ploSe NZ — plochy zemédélské. Pozemek navazuje na stavajici zastavéné uzemi, pozadavek
na umisténi domu v8ak vybiha z kontextu stavajici zastavby. Pozadavek na umisténi domu ve
vychodni €asti pozemku ve svahu nerespektuje stavajici zastavbu obce podél komunikace.
Pozadavek byl pozdéji rozSifen i na pozemek podél stavajici komunikace. Jako zastavitelnou
plochu je mozné vymezit ¢ast pozemku cca 3 000 m2.

Pozemek je veden jako ZPF — orna plda (4. + 5. tf. BPEJ).
Dopravni napojeni - na pozemek komunikace.
Zménu vyuziti je mozné provéfit zménou UP, zast. plochu Ize vymezit na éasti pozemku.

AD12) Pozemek parc. ¢. 2254 v k.4. Tomikovice (11 495 m?) se nachazi v nezastavéném Uzemi, v ploSe
NZ — plochy zemédélské. Pozemek navazuje na stavajici zastavéné uzemi, pozadavek na
umisténi domu v8ak vybiha z kontextu stavajici zastavby. Pozadavek na vymezeni plochy pro
realizaci ekofarmy (€ast pozemku), zbyvajici ¢ast ponechat pro zemédélské vyuziti (ohrada pro
zvitata). Jako zastavitelnou plochu je mozné vymezit ¢ast pozemku. Pozemek je veden jako ZPF
— orna puda (4.tf. BPEJ).

Dopravni napojeni je po nezpevnéné komunikaci, bylo by nutné fesit — ve stavajicim UP navrzena
komunikace (PV).

Lze vymezit pouze &ast pozemku navazujictho na zastavéné uzemi pro vystavbu objektd
zemédélské vyroby a &ast pozemku ponechat jako zemédélské vyuziti, nutné feSit dopravni
napojeni.

Zménu vyuziti je mozné provéFit zménou UP, zast. plochu Ize vymezit na éasti pozemku.

AD13A) Pozemky parc. &. 663/2, 661, 658/1 v k.U. Zulova (16 418 m2) se nachazi v nezastavéném
uzemi, v ploSe NZ — plochy zemédélské. Pozemek nenavazuje na stavajici zastavéné uzemi, v
¢asti navazuje na dosud nevyuzitou zastavitelnou plochu Z15 (SV).

Pozadovana plocha by nekopirovala stavajici zastavbu, zasahuje nezadoucim zplsobem do
nezastavéného uzemi.

VétSina poZzadované plochy je v ochranném pasmu 30m od lesa.

Dopravni napojeni je po nezpevnéné komunikaci na pozemku parc.&. 1091/1 ve vlastnictvi CR-
SPU, bylo by nutné Fesit novy pfistup. Ve stavajicim UP je navrZzena pro zpfistupnéni zastavitelné
plochy Z15(SV) plocha Z16(PV) pro vybudovani nové komunikace. Ta v8ak neni realizovana,
plocha Z15 dosud nebyla vyuzita.

Pofizovatel nedoporucuje plochy pro vystavbu na téchto pozemcich vymezit. Vymezeni
neni v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani ani s obecnymi zasadami pro vymezovani
zastavitelnych ploch a dalSi rozvoj obce.
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AD13B) Pozemek parc. &. 1002/17 v k.U. Zulovéa (16 418 m2) se nachazi v nezastavéném tzemi, v plose
NZ — plochy zemé&délské. Pozemek navazuje na stavajici zastavéné uzemi, jedna se v3ak o
okrajovou &ast obce u komunikace na Cernou Vodu. Pozadovana plocha by nekopirovala
stavajici zastavbu, zasahuje nezadoucim zpUsobem do nezastavéného Uzemi. Pozemek se
nachazi v OP 30m od lesa.

Dopravni napojeni by zfejmé muselo byt feSeno s pouzitim sousedniho pozemku (v jiném
vlastnictvi).

Zabor ZPF — orna puda (2. + 5. tf. BPEJ), 2.1f. blize zastavénému Uzemi. Dle aktualnich tzemné
analytickych podkladu i dle dostupnych Udajli z katastru nemovitosti jsou pozemky vedeny jako
orna puda a jsou soucasti zemédeélského pldniho fondu. Pozemky zasahuji do Il. tfidy bonity
pudy (BPEJ). Podle § 4 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédeélského pudniho fondu,
v platném znéni, Ize zemédélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pFipadech, kdy
jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédeélského pldniho.

V lokalité se jiz nachazi pouze 1 rodinny dam, ¢aste¢né uzivany. Neni efektivni zde rozsSifovat
zastavbu.

Pofizovatel nedoporuduje plochy pro vystavbu na téchto pozemcich vymezit. Vymezeni
neni v souladu s cili a tkoly tzemniho planovani ani s obecnymi zasadami pro vymezovani
zastavitelnych ploch a dals$i rozvoj obce. Je v rozporu se zakonem ZPF.

AD14A) Pozemek parc. ¢. 2292 v k.u. Tomikovice (10 861 m?) se nachazi v nezastavéném lzemi,
v ploSe NZ — plochy zemédélské. Zamér nenavazuje na stavajici zastavéné uzemi, jednalo by se
0 nové vzniklé zastavéné Uzemi ve volné krajiné, coz je nezadouci z hlediska cild a ukolu
uzemniho planovani a s ohledem na principy rozsifovani sidel.
Dopravni napojeni by muselo byt feSeno Upravou stavajici nevyhovujici nezpevnéné komunikace
Zabor ZPF — orna plida (4. + 5. tf. BPEJ)
V blizkosti se nachazi nadregionalni biocentrum NRBC Smolny.
Pofizovatel nedoporuduje plochy pro vystavbu na téchto pozemcich vymezit. Vymezeni
neni v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani ani s obecnymi zdsadami pro vymezovani
zastavitelnych ploch a dalSi rozvoj obce, nezadouci rozsireni zastavby ve volné krajiné.

AD14B) Pozemek parc. ¢. 2323 v k.U. Tomikovice (13 505 m?) se nachazi v nezastavéném lzemi,
v ploSe NZ — plochy zemédélské. Pozadavkem je vymezeni &asti plochy pro vystavbu. Zamér
nenavazuje na stavajici zastavéné uzemi, jednalo by se 0 noveé vzniklé zastavéné uzemi ve volné
krajiné, coz je nezadouci z hlediska cill a ukoli tzemniho planovani a s ohledem na principy
rozSifovani sidel.

Dopravni napojeni by muselo byt FfeSeno Uupravou stavajici nevyhovujici nezpevnéné
komunikace.

Zabor ZPF — orna plda (3. + 5. tf. BPEJ).

Pofizovatel nedoporucuje plochy pro vystavbu na téchto pozemcich vymezit. Vymezeni
neni v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani ani s obechymi zasadami pro vymezovani
zastavitelnych ploch a dalSi rozvoj obce, nezadouci rozSireni zastavby ve volné krajiné.

AD15) Pozemek parc. &. 968/5 v k.U. Zulova (11 936 m2) se nachazi v nezastavéném UGzemi, v plose
NZ — plochy zemé&délské. Pozemek navazuje na stavajici zastavéné uzemi, jedna se viak o
okrajovou &ast obce u komunikace na Cernou Vodu. PoZadovana plocha by nekopirovala
stavajici zastavbu, zasahuje nezadoucim zplsobem do nezastavéného Gzemi.

Dopravni napojeni by zfejmé muselo byt feSeno s pouzitim sousedniho pozemku (v jiném
vlastnictvi).

Zabor ZPF —orna plda (2., 3. + 5. tf. BPEJ).

Na pozemku se nachazi vodohospodarské zafizeni - odvodnéna plocha.

V lokalité se jiz nachazi pouze 1 rodinny dim, ¢aste€né uzivany. Neni efektivni zde rozsifovat
zastavbu.

Pofizovatel nedoporuéuje plochy pro vystavbu na téchto pozemcich vymezit. Vymezeni
neni v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani ani s obecnymi zasadami pro vymezovani
zastavitelnych ploch a dalSi rozvoj obce.

AD16A) Pozemky parc. &. 852, 853, 941, 940/4 v k.. Zulova (48 617 m2) se nachazi v nezastavéném
uzemi, ¢aste¢né v plose NL — plochy lesni, NS - plochy smiSené nezastavéného uzemi.
Zamér zpracovani odvalového kamene a nasledné vyuziti pro jiny ucel. Je vSak uvedeno nékolik
zpusob(i vyuziti, které Zadatel nespecifikoval. V UP Ize uvést pouze vyuziti, které nebude
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vzajemné v rozporu. Vymezeni plochy téZby sou€asné s jinym zpUsobem vyuZiti neni mozné. Po
ukong&eni t&Zby je nutné nové vyuziti provéfit dalsi zménou UP.

V lokalité se nachazi opusténé ulozné misto, které je revitalizované po byvalé tézbé.

Pro novou t&Zbu neni v sou¢asné dobé& dostate¢né dopravni napojeni (zejména vlivem povodni).
Pofizovatel nedoporucuje vymezit plochy pro tézbu. V pfipadé vymezeni ploch tézby neni
mozné pripustit sou¢asné dalsi rozdilny zplisob vyuziti (napf. plochy smiSené obytné nebo
rekreace).

Podle zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na zZivotni prostiedi — P¥. 1, bod 79 -
povrchova tézba ner. surovin na plose do 5 ha (limit pro pozadavek SEA).

AD16B) Pozemky parc. &. 939, 938 v k.0. Zulova (3 419 m2) se nachazi v nezastavéném Uzemi,
Castecné v ploSe NZ — plochy zemédélské, NS - plochy smiSené nezastavéného uzemi.
Zamér vymezeni ,plochy smiSené obytné — venkovské, rekreace, plochy vyroby a skladovani a
zemeédeélské, lesni pozemek® neni v zadosti pfesné specifikovan, je uvedeno nékolik vyuziti, které
se vzajemné vylucuje.
Pozemky jsou v blizkosti stavajiciho lesa, v OP 30m od lesa
Nedostate¢né dopravni napojeni pro novou vystavbu — pfes cizi pozemky.
Porizovatel nedoporucuje vymezit plochy pro zastavéni (bydleni nebo rekreaci). Nevhodné
jsou i plochy vyroby. Doporucuji ponechat dle sou¢asného stavu.

Zaveér:
Pozadavky jsou na zakladé dohody s obci vSechny zafazeny do navrhu Zadani Zmény €. 1 UP k
provéfeni v ramci zpracovani Zmeény ¢. 1 UP Zulova.

G. Podnét na zménu nadrazené uUzemné planovaci dokumentace nebo politiky
uzemniho rozvoje

Ze zpracovaného vyhodnoceni uplatiiovani UP Zulova nevyplynula potfeba na aktualizaci Zasad
uzemniho rozvoje Olomouckého kraje ani Politiky Uzemniho rozvoje CR.

Zavér
Tento navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Zulova za uplynulé obdobi od jeho vydani az

doposud bude ve smyslu ustanoveni § 106 a 107 a za pouZiti § 88 az 90 stavebniho zakona projednan
s dot€enymi organy, krajskym ufadem a vefejnosti.

Zprava o uplathovani Uzemniho planu Zulové za uplynulé obdobi obsahuje navrh Zadani Zmény é&. 1
Uzemniho planu Zulova (viz pfiloha €. 1).

Néavrh Zpravy, dopinény a upraveny na zakladé projednani, bude predloZen Zastupitelstvu mésta Zulova
k projednani a ke schvaleni dle § 27 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona.

Pofizovatel navrhuje, aby schvalujici organ (Zastupitelstvo mésta Zulova) rozhodl o slougeni
spole¢ného jednani a vefejného projednani v souladu s ustanovenim § 111 odst. 4 stavebniho zakona.
Vefejné projednani musi v takovém pfipadé splfiovat pozadavky stavebniho zakona na spolecné
jednani.

Priloha:

Navrh Zadani Zmény &. 1 Uzemniho planu Zulova
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