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Uvod

V souladu s ustanovenim § 55 odst. 1 zdkona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpisli a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.”), pfedklada Obecni ufad
Mikulovice jako pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem obce Mikulovice, nasledujici navrh
Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Mikulovice v uplynulém obdobi od 1/2013 do 12/2022.

Pofizovatel navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Mikulovice s (dale jen ,Zprava“) projedna dle
§ 47 stavebniho zakona s dotéenymi organy a predlozi Zpravu k pfipominkovani sousednim obcim a
vefejnosti. Dle vysledkd projednani bude Zprava upravena a predloZzena zastupitelstvu obce
Mikulovice.

Uzemni plan Mikulovice (dale jen UP) vydalo Zastupitelstvo obce Mikulovice formou opatfeni obecné
povahy dne 30.10.2012. Uzemni plan nabyl ucinnosti dne 15.11.2012. Zpracovatelem UP Ing. arch.
Jaroslav Haluza, 709 00 Ostrava — Marianské Hory, Hynaisova 945/3.

V Uzemnim planu Mikulovice je feSeno celé spravni zemi o vyméfe 3328 ha, se tremi katastralnimi
tuzemimi Mikulovice u Jesenika, Siroky Brod a Kolnovice

Ve sledovaném obdobi nebyla pofizena zadna Zména Uzemniho planu Mikulovice.

A. Vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a
vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych negativhich dopadi na udrzitelny
rozvoj uzemi

A.1 Vyhodnoceni uplatiiovani tizemniho planu

S ohledem na ust. § 18 a 19 zakona ¢&. 183/2006 Sb., stavebni zdkon, v platném znéni Ize
konstatovat, Ze cile a ukoly uzemniho planovani jsou naplfiovany. Dle ust. § 5 odst. 6 stavebniho
zdkona jsou obce povinny soustavné sledovat uplathiovani uzemné planovaci dokumentace a
vyhodnocovat je podle tohoto zakona. Dojde-li ke zméné podminek, na zakladé kterych byla uzemné
planovaci dokumentace vydana, jsou povinny pofidit zménu pfislusné uzemné planovaci
dokumentace.

Obec Mikulovice pini jak funkci obytnou s navazujici ob&anskou vybavenosti, tak v rdmci rozvoje ma
predpoklady zejména v oblasti drobného podnikani a sluzeb. Uplatiiuje se zde i podnikatelska €innost
v oblasti vyroby. Vyznamna je také vazba obce na uzemi Polské republiky.

Pro rozvoj obce bylo uvazovano s prognozou poctu obyvatel kolem 2700 s mirnym ristem poCtu
obyvatel do roku 2021. K 31.12.2021 byl dle CSU stav obyvatel 2483 tzn. Ze se pocet
obyvatel stale mirné snizuje.
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Vyhodnoceni zastavénosti zastavitelnych ploch a ploch prestavby ve sledovaném obdobi:

Vyuziti -

oznaceni | Lokalita

Vyméra
v _ha

Vyuzito | Vyuziti
v ha v % Poznamky

Plochy bydleni
B Sokolska | 3,31 | 0,00 0 rozparcelovano na 15 pozemk( pro vystavbu RD, realizace
Z1 infrastruktury planovana na rok 2023
B Sokolska u 0,20 | 0,00 | O | nevyuzito
Z2 | sokolovny
B Lokalita 11 2,32 | 1,72 | 74 | vyuzito - 11 RD, zbytek nevyuzitelny vzhledem k OP drahy
Z3 | RD
celkem 583 |1,72 | 29,5

Za obdobi uginnosti UP Mikulovice bylo vyuZito cca 29,5% zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni
(B), krealizaci je pfipraveno dalSich 4,11 ha, coz je s pfihlédnutém na nevyuzité plochy smiSené
obytné, kde je rovnéz mozné stavét stavby pro bydleni dostate€né mnozstvi. Plochy pro bydleni jsou
v soukromém vlastnictvi a neni zde pfipravena infrastruktura.

Plochy smiSené obytné

SO | Hlucholazska - | 0,76 | 0,00 nevyuzito

Z1 | U Peterky

SO | V Zatisi | 0,68 | 0,46 | 68 | vyuzito 1 RD + hosp. budova, détské hfisté
z2

SO | V Zatisill 1,72 | 0,00 nevyuzito,

Z3

SO |V zatisi lll 1,64 | 0,00 nevyuzito

Z4

SO | Hlucholazska — | 0,25 | 0,00 nevyuzito

Z5 | Zbofil

SO | Hlucholazska — | 0,26 | 0,00 nevyuzito

Z6 | Nepozitek

SO | Potoéni -JGza | 0,55 | 0,00 nevyuzito

z7

SO | Potoéni —podél | 1,24 | 0,00 nevyuzito

Z8 | nahonu

SO | Uzem. farmy 0,88 | 0,00 nevyuzito, majitel pozemku 2ada o pficlenéni k ploSe V3
Z9

SO | Hlavni-U 0,73 | 0,40 Cast vyuZito rozestavény 3 RD, v majetku obce
Z10 | turace rozparcelovano pro 9 RD

SO | Zaelektrarnou | | 0,79 | 0,00 nevyuZzito

Z11

SO | Zaelektrarnou | 0,70 | 0,00 nevyuzito

Z12 | 1l

SO | Myslivecka 1,64 | 0,00 nevyuzito, zaplavovano pfivalovymi desti, 2/3 plochy
Z13 | louka vyradit ze zast. ploch

SO | Hlavniu 0,29 | 0,00 nevyuzito

Z14 | Dlabace

SO | Siroky Brod - 0,62 | 0,00 nevyuzito

Z15 | hristé

SO | Siroky Brod — 0,75 | 0,00 nevyuzito

Z16 | Antonu

SO | Siroky Brod - 1,33 | 0,00 nevyuzito

Z17 | Muzikant

SO | Siroky Brod— | 0,66 | 0,00 nevyuzito
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Z18 | nad Tomaskem
SO | Za okalem 0,32 | 0,32 | 100 | zastavéno, vodni plocha, doprovodné stavby
Z19
SO | Siroky Brod— | 0,42 | 0,00 | O | nevyuzito
220 | Cervenka
SO | Kamenicka za 0,63 | 0,00 | O | nevyuZito
Z21 | Malgicem
SO | Za mlynem 0,99 |0,00| O | nevyuZito
Z22
SO | V Zahradach - | 0,18 | 0,18 | 100 | plocha cela zastavéna parkovistém autodopravce
Z23 | Sibl
SO | Mlynska 0,19 | 0,00 | O | nevyuzito
724
celkem 18,22 | 136 | 7,5

Za obdobi uginnosti UP Mikulovice bylo vyuZito cca 7,5% zastavitelnych ploch smienych obytnych
(SO), k realizaci je pfipraveno dalSich 12,86 ha, coz je dostate€né mnozstvi.

Plochy prestavby — obéanské vybaveni

0] Stavajici areal vyuzito k vyrobé — zpracovani kamene
P1 kamenopriimyslu
0] Stavajici areal vyuzito k vyrobé — zpracovani kamene
P2 kamenopriimyslu

Plochy prestavby - rekreace

R
P1

Posadka — rekreace
prestavba

vyuzito z €asti z 55 budov bylo vyuzito cca do
20-ti objektl

Plochy pirestavby — smiSené obytné

SP
P1

Posadka — prestavba
SO

vyuzito z &asti z 34 budov byly realizovano 12
objektl, 4 zbourany

Plochy prestavby — smiSené obytné

SO
P1

Posadka — prestavba
oV

vyuzito z ¢asti ze 7 budov byly realizovany 2
objekty

Plochy obéanské vybavenosti

OV | Na Bukovci U DPS | 0,23 | 0,10 43 vyuzito z Casti
Z1
OV | NaBukovci—UDPSIlI | 0,33 |0 0 nevyuzito
Z2
celkem 0,1 17,8
0,56

Za obdobi uginnosti UP Mikulovice bylo vyuZito cca 17,8% zastavitelnych ploch vefejné vybavenosti
(OV), k realizaci je pfipraveno dalSich 0,46 ha, coz je dostate¢né mnozZstvi.
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Plochy télovychovy a sportu

OS | Siroky Brod — Nad 0,26 | 0 0 nevyuzito
Z1 | kostelem
OS | V Z&tisi - cvitak 0,78 |0 0 nevyuzito
Z2 | kynologll u feky Bélé

celkem 104 |0 0

Za obdobi uginnosti UP Mikulovice bylo vyuzito 0% zastavitelnych ploch télovychovy a sportu (OS),
k realizaci je pfipraveno 1,04 ha, coz je dostatené mnozstvi.

Plochy vyroby a skladovani

V Z1 | Za obchvatem u 499 | O 0 nevyuzito — chybi infrastruktura, bez
hranice strategického investora nevyuzitelna plocha
V Z2 | Kamenicka u pily 056 | O 0 nevyuzito, zruseny areal kamenopriimyslu,
soukromy vlastnik
V Z3 | Mlynska — Latal 0,16 | 0,16 100 | vyuzito k autodoprave
autodoprava
celkem 5,71 10,16 2,8

Za obdobi uginnosti UP Mikulovice bylo vyuZito 2,8% zastavitelnych ploch vyroby a skladovani (V),
k realizaci je pfipraveno 4,67 ha, coz je zdanlivé dostateCné mnozstvi. Nicméné vytipované plochy
nebyly témér vyuzity z rliznych divodu (infrastruktura, vlastnictvi pozemku, neochota investovat v této
lokalité).

Plochy rekreace

R Z1 | Mikulovice — zahradky 08 | 0 0 nevyuZzito
U splavu
celkem 0,8 0 0

Plochy ob&anské vybavenosti

O Z1 | Siroky Brod — u 045| 0 0 nevyuzito
feznictvi
celkem 045 0 0

Plochy obéanské vybavenosti specifickych forem

OX Z1 | Kolnovice — 0,10 | O 0 nevyuzito, zamér zrusen
Vysuta(rozhledna)
celkem 010] O 0

Plochy a koridory dopravni infrastruktury

D z1 Polni cesta — obsluha pozemku 4,69 0 0 nevyuzito

D z2 MK letisté — zkapacitnéni MK 0,27 0 0 nerealizovano

D z3 MK ke kompostarné 0,06 0 0 nevyuzito

D z4 Polni cesta — obsluha pozemku 0,06 0 0 nevyuzito

D z5 Cyklostezka U Psotky k hranici 0,22 0,22 100 | zrealizovano

D z6 Rozsifeni 11/457(kolnovicky kopec) nevyuzito

D z7 Pfijezd u sokolovny 0,04 0 0 nevyuzito

D Z8 Polni cesta — obsluha pozemku 3,65 0 0 nevyuzito

D Z9 Chodnik podél silnice 111/45710 1,62 1,0 62 | pfipravuje se
realizace(PD),
Castecné realizovano
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D 710 Cyklostezka na MK 0,34 0,34 100 | Realizovano
D z11 Nastupni plocha na most Hradec nevyuzito
D z12 Cyklostezka na MK 0,13 0,13 100 | realizovano
D 713 Kolnovice — propojeni s PR 0,06 0,06 100 | realizovano
D z14 Chodnik u Hrusky realizovano
D 715 MK Posadka &ast realizovano
D 716 Polni cesta — obsluha pozemku 0,006 0 0 nevyuzito
D z17 Polni cesta — obsluha pozemku 0,068 0 0 nevyuzito
Plochy technického zabezpeéeni obce

TO Kompostarna 1,7 0 0 nevyuzito

Z1 (kolnovicky kopec)

Plochy verfejnych prostranstvi

P V zatisi — rozSifeni MK | 0,18 | O 0 nevyuzito

Z1

P V zatisi — rozsifeni MK | 0,05 | O 0 nevyuzito

Z2

P Komunikace Nad 0,16 | O 0 stavajici komunikace

Z3 | HoluSou

P Rozsifeni MK —zahr.U | 0,13 | O 0 nevyuzito

Z4 | splavu

P Rozsifeni MK — Za 004 | O 0 nevyuzito

Z5 | elektrarnou |

P Rozsifeni MK — Za 004 | O 0 nevyuzito

Z6 | elektrarnou ll

P Rozsifeni MK — Za 0,08 | O 0 nevyuzito

Z7 | elektrarnou lll

P Rozsifeni MK - Finy 005 | O 0 nevyuzito

Z8

P Rozsifeni MK — 0,06 | O 0 nevyuzito

Z9 | Poto&ni u Mariura

P V Zahradach — plocha | 0,002 | O 0 nevyuzito

Z10 | u Zel. pfej.

Plochy drobné vyroby

VD | Plocha u COV 087 0 0 | nevyuzito

Z1

Plochy vodni a vodohospodaiské

W | Siroky Brod — pod 017 ] 0 0 | nevyuzito

Z1 | Zavadou

W | Siroky Brod — za 087] 0 0 | nevyuzito

Z2 | feznictvim

w Plocha za Motalem | 0,59 | 0,15 | 25 | nevyuZito

Z3

w Plocha za Motalem I 0,51 | 0,15 | 29 | nevyuzito

Z4

w Plocha za 054 | O 0 nevyuzito

Z5 | kamenoprimyslem
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Uzemnim planem Mikulovice je zasadné& vymezeno dostate€né mnoZstvi ploch pro rozvoj obce. V
ojedinélych pfipadech na zakladé pozadavku vlastnikll pozemk( mize dojit k drobnym Upravam
zastavitelnych ploch. S ohledem na digitalizaci mapového podkladu miize dojit ke zménam vyméry
jednotlivych ploch.

Plochy, které byly ve sledovaném obdobi zastavény, budou provéteny a v ramci zmény UP pievedeny
do zastavéného uzemi.

A.2 Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl tzemni plan vydan
Legislativni:

UP Mikulovice byl vydan Zastupitelstvem obce Mikulovice dne 30.10.2012. Uginnosti nabyl UP
Mikulovice dne 15.11.2012. Od doby vydani UP byl nékolikrat novelizovan stavebni zakon i jeho
provadgjici pfedpisy, podstatnymi jsou noveny s ucinnosti k 1.1.2018 a k 1.1.2021 a novela vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti ve znéni pozdéjcich predpisu, zejména vyhlasky ¢. 458/2012 Sb.
S ucinnbosti 01/2018.

K 1.1. 2023 dos$lo k podstatné zméné vyhl. C. 500/2006 Sb. Zejména ohledné& pozadavkuna jednotny
standart.

Od roku 2020 probiha na podnét Katastralniho ufadu digitalizace katastralni mapy v k.u. Mikulovice u
Jesenika metodou nového mapovani. Ta bude dokon¢ena v bfeznu 2023.

V minulosti také probéhly v extravilanu k.u. Mikulovice u Jesenika pozemkové upravy.

Na zakladé téchto skutadnosti je nutno zajistit soulad Uzemniho planu Mikulovice s t&émito novymi
pravnimi pfedpisy.

Uzemni:

e doslo ke zméné mapového podkladu (byla provedena digitalizace) na témeéF celém Uzemi obce
Mikulovice, t.j. k.u. Mikulovice u Jesenika ( extravilan digitalni mapy, intravilam pavodni KM, k.u.
Kolnovice byla provedena digitalitace formou KMD, k.u. Siroky Brod byla provedena digitalitace
formou KMD, dle podkladu nutno pfepracovat vymezeni zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch

e na zakladé podstatné zmény mapového podkladu uzemni plan neposkytuje relevantni podklad pro
rozhodovani v Uzemi, vymezené plochy neodpovidaji parcelaci. Je nutné pofidit zménu

e oveéfeni aktualnosti vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni a asanaci

¢ od doby uginnosti UP byly uplatnény né&kolik pozadavk(i na zmé&ny UP

e Byly uplatnény nové pozadavky obcCant a vlastnikl pozemkd na zménu vyuZziti ploch, tyto
pozadavky by mély byt provéfeny a pfipadné zapracovanydo navrhu zmény UP Mikulovice.

A.3 Vyhodnoceni pfipadnych nepredpokladanych negativnich dopadli na udrzitelny rozvoj
uzemi

Ve sledovaném obdobi nebyly zjiStény negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi. Koncepce
rozvoje, stanovena uzemnim planem, je respektovana a postupné naplfiovana. V ramci zlepSovani
podminek pro Zivotni prostiedi Ize uvést zlepSeni podminek realizaci vefejné infrastruktury(chodniky)
a dokong&eni odkanalizovanim mistni &asti obce Siroky Brod.

B. Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych podkladu

Uzemné analytické podklady ORP Jesenik (dale jen ,UAP Jesenik) pofizuje organ Gzemniho
planovani v souladu s ustanovenimi § 25-29 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon), v platném znéni. Kromé soustavné aktualizace prubézné
ziskavanych daji o Gzemi je kazdé 2 roky pofizena jejich Upina aktualizace. Prvni UAP Jesenik byly
pofizovany v prosinci 2008. Posledni Uplna aktualizace pak byla pofizena k 31. 12. 2020 a to
Aktualizace ¢.5 UAP Jesenik.
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Na zékladé vyhodnoceni vyvazenosti vztahu Gzemnich podminek je obec Mikulovice dle UAP
hodnocena takto:

e enviromentalni pilif — vyhovujici
e hospodarsky pilif — nevyhovujici
e socialni pilif — nevyhovujici

Z UAP vyplyvaji problémy k fe$eni na Useku dopravy a ekologie:

e D11 - dopravni zavada - nevyhovujici parametry komunikace 11/457 v Useku stoupani
e U35 — urbanisticka zavada - plochy vyroby a skladovani v centu obce

C. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem,

C.1 Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikou izemniho rozvoje

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky (dale ,PUR CR*) byla schvalena usnesenim &. 929 VIady
Ceské republiky ze dne 20. 7. 2009. Aktualizace 6.1 PUR CR byla vladou projednéana a schvélena
usnesenim vlady &. 276 dne 15. dubna 2015. Aktualizace ¢.2 PUR CR byla vladou projednana a
schvalena usnesenim vlady &. 629 dne 2. z&fi 2019. Aktualizace 6.3 PUR CR byla vladou projednana
a schvalena usnesenim vlady &. 630 dne 2. 9. 2019. Aktualizace .5 PUR CR byla vladou projednana
a schvalena usnesenim vlady &. 833 dne 18. 8.2020. Aktualizace &. 4 PUR CR byla vladou
projednana a schvalena usnesenim vlady €. 618 dne 12.7.2021 s u€innosti od 1.9.2021.

Uzemni plan Mikulovice zohledfuje Politiku tzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, predevsim
zarazeni do specifické oblasti SOB 3.

V Aktualizace ¢.1 PUR CR doslo ke zruseni koridoru silnice S1- Mohelnice-Mikulovice—hranice
CR/Polsko. Vymezeni bylo pro kapacitni silnici v useku Mohelnice—Jesenik bylo pfeneseno na
Olomoucky kraj.

Z aktualizace &. 1, 2, 3, 5 a 4 PUR CR nevyplyvaji pro fedené tzemi zadné konkrétni pozadavky.
Obecneé pozadavky vyplyvajici z aktualizace €. 1, 2, 3, 5 a 4 PUR CR budou vyhodnoceny v navrhu
zmény UP Mikulovice.

c.2 Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

Zasady Uzemniho rozvoje Olomouckého kraje (dale ,ZUR OK®) schvalené usnesenim &.
UZ/21/32/2008 Zastupitelstva Olomouckého kraje ze dne 22. 2. 2008 byly aktualizovany a vydany
usnesenim €. UZ/19/44/2011 Zastupitelstva Olomouckého kraje ze dne 22. 4. 2011. Pozadavky
plynouci ze ZUR OK z r. 2008 v&etné pozadavk( vyplyvajicich z aktualizace &. 1 ZUR OK byly do UP
Mikulovice zapracovany.

Zastupitelstvo Olomouckého kraje vydalo formou opatieni obecné povahy Aktualizaci &. 2b ZUR OK
usnesenim &. UZ/4/41/2017 ze dne 24.4.2017 pod &.j.: KUOK 41993/2017 ( ucinnost od 19.5.2017).

Aktualizaci €. 3 ZUR OK usnesenim &. UZ/14/43/2019 ze dne 25.2.2019 pod &.j.: KUOK 24792/2019 (
ucinnost od 19.3.2019).

Aktualizaci &. 2a ZUR OK usnesenim &. UZ/17/60/2019 ze dne 23.9.2019 ( uginnost od 15.11.2019).

Aktualizaci &. 4 ZUR OK usnesenim &. UZ/7/81/2021 ze dne 13.12.2021 pod &.j.: KUOK 123647/2021
( u€innost od 27.1.2022).

Ve zméné tzemniho planu bude provéfen soulad UP Mikulovice se ZUR olomouckého kraje.
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D. Vyhodnoceni potifeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona

D.1 Prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch

Pfi provéfeni jednotlivych navrzenych zastavitelnych ploch bylo zjisténo, Ze vymezeni nékterych
zastavitelnych ploch je nutné upravit z téchto davodu:

o digitalizace katastralni mapy
e pfevedeni zastavénych ¢asti plochy do stabilizované plochy a do zastavéného tUzemi
e vyfazeni nékterych ploch z dvodd zmén limitd tzemi

Upravou vymezeni zastavitelnych ploch méZe dojit ke sniZeni celkové vyméry zastavitelnych ploch.

Demograficky vyvoj za uplynulé obdobi (CSU)

_— . | PFirastek | 5.. . -
Rok | Narozeni | Zemfeli I;rlste’— Vyste- pfirozen Prirstek | Prirustek | oo 34 45,

ovali hovali y migracni | celkovy
2012 24 25 78 69 -1 9 8 2734
2013 24 39 58 97 -15 -39 -54 2680
2014 32 33 46 85 -1 -39 -40 2640
2015 21 25 76 77 -14 -1 -15 2625
2016 30 34 50 52 -4 -2 -6 2619
2017 27 38 59 107 -11 -48 -59 2560
2018 30 46 67 86 -16 -19 -35 2525
2019 28 29 59 82 -1 -23 -24 2501
2020 24 46 88 59 -22 29 7 2508
2021 30 45 77 69 -15 8 -7 2483

Pfi zohlednéni predpokladaného demografického vyvoje poctu obyvatel ( trvaly mirny pokles),
zohlednéni polohy obce a moznosti ziskani zaméstnani v obci, Ize odhadnout, ze pro bydleni je
v platném dzemnim planu Mikulovice vymezeno dostate€né mnozstvi ploch pro bydleni. Problémem
je, ze vétSina pozemkd vymezenych pro bydleni je ve vlastnictvi soukromych osob. Obec vycerpala
pozemky uréené v UP Mikulovice k bydleni, které byly zasitovany a v majetku obce Mikulovice v roce
2017. Nyni je vyuzivana rozparcelovana a zasitovana plocha k bydleni (U Turace) SO Z10, kde jsou
vyuzita 3 stavebni mista a 6 mist je doposud nevyuZito pro vystavbu RD. Nyni obec Mikulovice
pfipravuje rozparcelovani a zasitovani plochy k bydleni (Sokolska 1) B Z1, kde vznikne 15 mist pro
vystavbu RD. Naopak vyuziti plochy (Myslivecka louka) SO Z13 se v souCasné dobé jevi jako
nerealné a to z ddvodu opakovaného zaplavovani pozemku pfi pfivalovych destich a lokalnich
povodnich. Nelze tedy prokazat nemoznost vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch ani prokazat, ze
je nutno vymezit nové plochy pro rozvoj obce.

D.2 Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 SZ

Z vySe uvedeného vyplyva, Zze Uzemnim planem je vymezeno dostateCné mnozstvi zastavitelnych
ploch i pro nasledujici obdobi a neni potfeba pofizovat zménu Gzemniho planu z ddvodu potfeby
vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Pfesto za dobu uc€innosti Uzemniho planu bylo podano relativné velké mnozstvi zadosti o zménu
uzemniho planu, viz. nasledujici tabulka. Obecni ufad Mikulovice souladu s § 6 odst. 2) stavebniho
zakona, vykonava funkci pofizovatele uzemné planovaci dokumentace pro obec Mikulovice, pfevzal
tyto Zadosti od obce dle § 46 odst. 2 a 3 stavebniho zakona k posouzeni.

Nové zaméry-poZadavky na zmény, posouzeni

: vyméra Eeea
Pof. | Zadatel k.u. parc.C. y 5 stav vek davody
vm .
(navrh)
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Plastkon product,

2019/1, 2021,

Rozsifeni vyroby,

S.I.0. Mikulovice | 2020/1, v
1 790 84 Mikulovice, | uJesenika | 2020/2, 8.500 X Vo ;Kfatg\észho a
Hlavni 147 2062/1 baliciho provozu
Nevyuzitelnost
Ing. Ivan Kasal, plochy pro
zemedelska Mikulovice SO bydlﬁnl’ ;
2 vyroba , 790 84 ; p.6. 2678 7.564 V3 vyuzitelné pro
Mikulovice, u Jesenika Z9 zemédélskou
Mlynska 158 ¢innost, kolize
bydleni se zem.
¢innosti
Obec Mikulovice, Provozovna —
7902 84 Mikulovice | st.p.¢. 403/1 ikérka —
3 Mikulovice, Hlavni | uJesenika | p.¢. 1202 1,800 03 v Irzléir;(;\mé
5 zafazeno
. . st.p.C. 402 Nové zafazeni
Obec MUV, | idlovice | P-C- 305812, odpovida
4 Mikulovice, Hlavni | u Jesenika 255712, 1.616 03 SO zplisobu
5 ’ 2060/1, vyuziti(obchod+
2557/1 byty)
Obec Mikulovice, st.p.&. 580 Nové zarazeni
5 | 790284 | Mikulovice | | x"opge3 | 1407 | O3 so | Codpovida
ikulovice, Hlavni | u Jesenika zpusobu vyuziti
2568/4 .
5 (Iékarna + byt)
o MozZnost
Oldfich Psotka, . . ..
6 | 790 84 Mikulovice, | MIUIOVICe | 4514 9,838 | 2SO | go |zastavéni,
Hlucholazska 562 | U Jesenika R1) soukromy
investiCni zamér
Paraklub Jesenik,
790 01 Jesenik, Mikulovice Pfipojeni k plose
! nam. Svobody u Jesenika 4316, 4317 7.020 z DL letisté
1050/6
Stabilizace
provozovny
. - v oblasti
8 L'gir,\};%?:\zézgo Mikulovice | 4142, 4356, ca01 | Kz v podnikani —
Hiavni 315 ' u Jesenika | 4350, 4351 ' autodoprava,
zemni prace atp.
OP VTL
plynovodu
Martin Chyla, 725 366/20,
27 Ostrava- 262/80,
Plesna, 26. dubna 366/18,
558/106 262/3, Zména realného
262/79, vyuziti v r. 2013
366/19, na agroturistiku a
9 Kolnovice | 366/17, 35.000 Vi (VZR) zemédélskou
366/16, vyrobu
366/2, (chov koni -
262/76, 768, agroturistika)
st. 210, st.
205, st. 206,
st. 211
Tomzlz_zslz(r)utak, st. 165, Zamér vybudovat
10 Kolnovice | 638/1, 637, 2.278 ZX SO bydleni +
Glucholazy, 636, 750/2 agroturistika
Bogdanow 34 '
Evzen Kucera, 160
11 00 Praha, Sarecka Kolnovice | 702/1, 702/2 1.367 Z SO vystavba RD

1450/35
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Zdenék Havelka,
734 01 Karvina,

Vystavba rekr.
Chatky, nachazi

12 | Prameny 635/l | MUV | 4662, 4663 | 2068 | Kz RI | sev akt zoné
zaplavového
Uzemi feky Bélé
FrantiSek Jedli¢ka, Mikulovice )
13 | 790 84 Mikulovice, ] 2468, 4390 42 Z SO Aktualizace ZU
. u Jesenika
Na Bukovci 101
Obec Mikulovice, Mikulovice 4368, 2480/4, 7 Sp. Dopravni
14 | 790 84 Mikulovice, U Jesenika 3280/1, 200 ,Pl D z8 obsluznost-
Hlavni 5 1934/53 posadka
KPU Hradec Nova Komplexni
Ves pozemkové
15 Siroky Upravy v Casti
Brod k.. Siroky
Brod(cesta na
Petrak)
00 élfm("blh _ Parkovani vozidel
ikulovice, i i
16 | 'V Zahradéch 339 |  Jesenika | 279411 3000 |20 | D | RS
bydleni
Stefan Korytak, . .
17 | 790 84 Mikulovice, | Mikulovice | 1569/2, 1300 | z SO | vystavba RD
. u Jesenika | 1572/2
Za elektrarnou 410
Vaclav a Jarmila
Muzikantovi, Siroky ,
18 790 84 Mikulovice, Brody 725/5 2.174 Z SO vystavba RD
Siroky Brod 5
Reditun s.r.o. . . Relaxaéni
19 | 790 84 Mikulovice | Mikulovice | 4532,4683, | ¢ 451 | 7 | 50, 0K | centrum Riegriv
, X u Jesenika | 4684 ,
Mlynska 47 mlyn
Libuse Pekarkova, Mikulovice Relaxacéni
20 790 84 Mikulovice, . 4528 16.604 Z SO, OK | centrum Riegriv
i . u Jesenika :
Mlynska 47 mlyn
Oldfich Psotka, Mikulovice Umisténi mobilni
21 | 790 84 Mikulovice, . 4213 3.531 NT1 betonarky
. u Jesenika , ,
Hlucholazska 562 v arealu piskovny
BIO TOP s.r.0.
370 10 Ceské Mikulovice ,
22 Budéjovice U Jesenika 4053 3.754 KZ SO vystavba RD
Nemanicka 440/14
FrantiSek Mach . .
23 | 79001 Jesenik | MKuovice | 4010 40LL |y 750 | kz | sO | vystavbaRD
Cechova 1245/2 )
Dus$an Holubec, 90
24 01 Jesenik, Kolnovice | st.p.€. 123 966 ZX SO vystavba RD
Domasov 506
Vladimira Farkova, 1563/3,
Via Centrale 12 Mikulovice | 1579/2, T- ,
25 | 180020 Dolcedo, | uJesenika | 1852/1. 5156 | 79, SO | vystavba RD
Italie 1582/2
Lucia Schén
Kanstr. str. 10 Mikulovice T- ,
26 | 748 21 Mosbach | u Jesenika | 12791 1336 | 799 SO | vystavba RD
Martina Mrazkova .
. . 4587, legalizace
27 ’ 788 33 Mikulovice | 5g95/15 3231 | zX SO | stavajicich
anusovice u Jesenika 2995/36 obiektt
g jektl
Potlcénik 3
28 N'-Oli/‘g‘gk?)f‘lg"?';‘mg Kolnovice | 708 1224 z SO | vystavba chatky
29 Radek John, 790 4114 cast 1.806 KZ SO vystavba RD
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84 Mikulovice Mikulovice

Sokolska 571 u Jesenika
Miroslav a llona

Urbanovi .
30 | Stursova 402/14 Sérrzléy 648/1 80(():80 Z SO vystavba RD
460 00 Liberec )
JFB Capital
Company a.s., Mikulovice | 4436, 4472,

31 14.029 | D2, Z SO Vystavba RD

U Elektry 863/5, u Jesenika | 4473, st.1325
190 00 Praha

Jaroslav Pavlovig,

, Mikulovice 1568/1, SO .
32 | Hlavni 165, _790 84 U Jesenika <t.233/1 1167 83 SO Vystavba RD
Mikulovice
Vaclav Kaupa, Na Mikulovice
33 Bukovci 540, 790 . 4440 17353 Z SO Vystavba RD
; . u Jesenika
84 Mikulovice
Michal Duna, Mikulovice
34 Hlavni 5, 790 84 ) 4103 2278 Z SO Vystavba RD
. . u Jesenika
Mikulovice

Oduvodnéni poZadavkl na doplnéni ploch pro bytovou vystavbu.

IntenzivngjSi vyuziti navrzenych zastavitelnych ploch pro bytovou vystavbu je do znacné miry
negativné ovlivnéno cenovou nedostupnosti vybudovani pfipojek vodovodu, kanalizace nebo pfipojeni
na sité NN. Obec Mikulovice pfipravila v letech 2010-2012 lokalitu pro vystavbu 11 RD na vlastnim
pozemku a v sou€asné dobé je tato plocha vyCerpana. Nasledné pfipravila obec Mikulovice lokalitu
pro vystavbu 9 RD na vlastnim pozemku, z néhoz jsou tfi pozemky zastavény rozestavénymi RD a
dalSi parcely jsou k dneSnimu dni rezervovany pro vystavbu smlouvou o budouci kupni smlouvé.
Vystavbu vSak brzdi jak nejistd ekonomicka situace, tak nepfipojeni této lokality na el. energii firmou
CEZ Distribuce a.s., které by mélo byt realizovano v roce 2023.

V sou€asné dobé ma obec Mikulovice k dispozici parcelu uréenou pro vystavbu 15-ti RD v lokalité u
zdravotniho stfediska, ktera vSak bude vybavena technickou infrastrukturou az v roce 2023-2024.
Dalsi perspektivni plochy pro vystavbu RD jsou v souasné dobé v soukromém vlastnictvi a vzhledem
k cenam pozemkl a nevybavenosti téchto lokalit technickou infrastrukturou nemaji souc€asni vlastnici
téchto pozemkd moznost umoznit na nich vystavbu.

Dalsi bytova vystavba RD uskute€iuje v sou€asné dobé na vlastnich pozemcich fyzickych osob
v zastavéném Uzemi a to v mistech, kde je jiz vybudovan systém technické infrastruktury s ohledem
na finanéné dostupnou vzdalenost jednotlivych pfipojek. Jednd se ale o zanedbatelny pocet
zahajenych staveb novych RD.

Z tohoto ddvodu jsou i uplatnéné pozadavky ob¢anu na pofizeni zmény uzemniho planu sméfovany k
nalezeni takovych ploch v katastru obce, které jsou vhodné pro individualni bytovou zastavbu, které
nemaji pro tento zamér omezujici regulaéni charakter. Omezujici jsou pfedevSim pozemky vefejné
nebo krajinné zelené, na kterych jakakoliv vystavba neni mozna.

OZ, KZ —Verejna a krajinna zelef.

Vefejna a krajinna zelen je nedilnou soucasti venkovské zastavby. V Uzemnim planu byly takto
oznaCeny vSechny pozemky, na kterych se vyskytovala zelen. Takto byly oznaeny i zanaletované
pozemky (napf. zbory), které dfive plnily funkci individualniho bydleni. Sou€asné pozadavky na
bytovou vystavbu vyZaduji provedeni revize téchto ploch a v odlvodnénych pfipadech provést zménu
jejich zplsobu vyuziti. Dojde tim rozhodné k lep§imu vyuziti téchto pozemku, odstrani se jejich
finan&né narocna udrzba.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu v rozsahu zadani zmény

Nejsou souclasti této zpravy.
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F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vylouéit vyznamny negativni
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Uzemni plan Mikulovice byl pfi pofizovani v obdobi od roku 2009 (schvélené zadani 15.12.2009) do
svého vydani v roce 2012 posuzovan z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi dle zakona 100/2001 Sb.
v platném znéni.

V této zpravé nejsou podle nazoru zpracovatele UP Mikulovice uvedeny zaméry, které by podmitiovaly
nutnost zpracovat posouzeni z hlediska vlivQi na zZivotni prostfedi. Pozadavky na zménu uUzemniho
planu jsou pouze dil¢i a neméni stavajici koncepci Uzemniho planu.

G. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant pozadovano

Se zpracovanim variant v pfipadné zméné UP Mikulovice neni uvaZzovano.

H. Navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skuteénosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potreba zmény, ktera podstatné ovliviuje koncepci
uzemniho planu

Koncepce uzemniho planu Mikulovice zlstane zachovana, z tohoto ddvodu neni nutné pofidit novy
Uzemni plan pro celé spravni Uzemi. Pozadované zmeény tuto koncepci neméni.

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnhich dopadii na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu
zjistény

Negativni dopady na udrZitelny rozvoj Uzemi nebyly zjistény.

J. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje.

Ze zpracovaného vyhodnoceni uplatiiovani UP Mikulovice nevyplynula potfeba na aktualizaci Zasad
uzemniho rozvoje Olomouckého kraje v plathém znéni.

Navrhy na aktualizaci zasad Uzemniho rozvoje se neuplatfiuji.

Zaveér
Tento navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Mikulovice za uplynulé obdobi od jeho vydani az
doposud pred jeho predlozenim ke schvaleni zastupitelstvu obce, bude ve smyslu § 55 odst. 1.

stavebniho zakona projednan s dotéenymi organy a krajskym ufadem. V dobé projednani bude navrh
Zpravy zvefejnén na webovych strankach, aby se s timto navrhem mohla seznamit vefejnost.

Navrh Zpravy, doplnény a upraveny na zakladé konzultaci, bude pfedloZen Zastupitelstvu obce
Mikulovice ke schvaleni dle § 6 odst. 5 pism. e) stavebniho zakona.
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