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A. Vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu

Uzemni plan Mikulovice (dale jen UP) vydalo Zastupitelstvo obce Mikulovice formou opatfeni obecné
povahy &.j. 1/2012 dne 30.10.2012, Uzemni plan nabyl uginnosti dne 15.11.2012. Zpracovatelem UP
Ing. arch. Jaroslav Haluza, 709 00 Ostrava — Marianské Hory, Hynaisova 945/3, autorizovany architekt
- autorizace se v8eobecnou pUsobnosti (A.0), &. autorizace: 00523. V Uzemnim planu Mikulovice je
feSeno celé spravni Uzemi se tfemi katastralnimi Gzemimi Mikulovice u Jesenika, Siroky Brod a
Kolnovice. Pofizovatelem UP Mikulovice je Obecni tfad Mikulovice.

Obecni Gfad Mikulovice zpracoval v r. 2022 Zpravu o uplatiiovani UP Mikulovice v uplynulém obdobi
2013 — 2022, kterou schvalilo Zastupitelstvo obce Mikulovice na svém 5 zasedani dne 27.06.2023
(usneseni €. 9/5/2023 bod 14). Zprava o uplatiiovani neobsahovala pokyny pro zpracovani zmény UP.

Zastupitelstvo obce Mikulovice na svém zasedani dne 26.09.2023 rozhodlo o pofizeni Zmény €. 1
Uzemniho planu Mikulovice zkracenym postupem pofizovani zmény tzemniho planu v souladu s § 55a
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen "zakon &. 183/2006 Sb."), a schvalilo obsah Zmény €. 1. Pofizovatelem Zmény ¢&. 1
Uzemniho planu Mikulovice je Méstsky Gfad Jesenik, Odbor stavebniho Gfadu a tzemniho planovani,
jako pfislusny organ uUzemniho planovani. Uréenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem
zastupitelstvo obce urgilo pana starostu Mgr. Romana Stastného. Zména &. 1 UP byla pofizena na
navrh spoleénosti CEZ, a.s., IC: 45274649, se sidlem Duhova 2/1444, 140 53 Praha 4 a Ing. Ivana
Kasala, bytem Mlynska 158, 790 84 Mikulovice, které zastupuje spol. CEZ Obnovitelné zdroje, s.r.o.,
IC: 25938924 Kiizikova 788/2, 500 03 Hradec Kralové. Obsahem Zmény &. 1 je vymezeni plochy pro
fotovoltaickou elektrarnu na pozemku parc. €. 4614 v k.u. Mikulovice. Navrh Zmény €. 1 jiz byl zpracovan
podle nového stavebniho zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale
jen "stavebni zakon"), u€inného od 01.07.2024. Soucasti navrhu Zmény &. 1 byl rovnéz pievod
Uzemniho planu do jednotného standardu v souladu s § 59 stavebniho zakona. Zpracovatelem
Zmény ¢. 1 je Urbanistické stfedisko Ostrava, s.r.o., projektantem je Ing. arch. Helena Salvetova,
autorizovany architekt pro obor tzemni planovani, CKA 00 864.

Zménu &. 1 UP Mikulovice schvalilo Zastupitelstvo obce Mikulovice formou opatieni obecné povahy CJ.
OUMI-1868/2025 na svém 17. zasedani dne 24.06.2025, usnesenim ¢&. 28/17/2025. Zména €. 1 UP
Mikulovice nebyla u€innosti dne 18.07.2025.

V souladu s ustanovenim § 106 odst. 1 stavebniho zakona pofizovatel nejpozdéji do 4 let od vydani
uzemné planovaci dokumentace a poté pravidelné nejméné jednou za 4 roky vyhodnoti uplatiiovani
uzemné planovaci dokumentace. Za ucelem vyhodnoceni uplatfiovani uzemniho planu zastupitelstvo
na zadost pofizovatele urci ur€eného zastupitele, neni-li ur€en na celé volebni obdobi. Zastupitelstvo
obce Mikulovice schvélilo dne 26.09.2023 starostu Mgr. Romana Stastného jako uréeného zastupitele
pro spolupraci s pofizovatelem pro pofizeni Zmény &. 1 UP Mikulovice i pro pofizeni navazujicich zmén
UP Mikulovice.

Pofizovatel vyhodnotil, Ze ve Zpravé o uplatfiovani v obdobi 2013 — 2022 chybi vyhodnoceni nékterych
parametrd UP. Od doby zpracovani Zpravy se zménily pravni pfedpisy (zejména stavebni zékon a jeho
provadéci pfedpisy) a na zakladé povodni v r. 2024 doSlo k pfehodnoceni vyuZiti nékterych ploch v obci.
Dale je tfeba zohlednit, Ze u obce Mikulovice bylo uplatnéno vice nez 50 pozadavkd na zménu vyuziti
pozemk(l. Pofizovatel z vySe uvedenych ddvodl vyhodnotil potfebu zpracovani nové Zpravy o
uplatiiovani, ktera bude obsahovat zadani Zmény &. 2 UP Mikulovice.

Pofizovatel (Méstsky urad Jesenik, Odbor stavebniho Ufadu a uzemniho planovani) ve spolupraci s
urCenym zastupitelem obce zpracoval nasledujici navrh Zpravy o uplathovani Uzemniho planu
Mikulovice v uplynulém obdobi 2023 - 2026 (dale jen ,Zprava“).

Pofizovatel navrh Zpravy projedna dle § 88 az 90 stavebniho zakona s dotéenymi organy a predlozi
Zpravu k pfipominkovani sousednim obcim a vefejnosti. Dle vysledku projednani bude Zprava upravena
a predlozena Zastupitelstvu obce Mikulovice ke schvaleni.

Uzemni plan Mikulovice byl pofizen dle tehdy platného zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich novel. Zména &. 1 UP jiZ obsahovala i upravu dokumentace na
zékladé nového stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlaSek véetné pfevodu do jednotného
standardu.
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Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce Mikulovice zUstava zachovana, ve stavajicim tzemnim planu
jsou zohlednény hodnoty Uzemi. Je FeSena v dostateéném rozsahu urbanisticka koncepce, doSlo
k vyuziti Casti zastavitelnych a transformacnich ploch (dfive ploch pfestavby). B&hem platnosti
uzemniho planu nedoslo k podstatné zméné koncepce verejné infrastruktury, jen k ¢adsteCnym zménam.
Dostate¢né je feSena koncepce usporadani krajiny.

S ohledem na ust. § 38 a 39 stavebniho zakona Ize konstatovat, ze cile a Ukoly Uzemniho planovani
jsou naplnovany. Dle ust. § 16 stavebniho zakona obce soustavné sleduji uplatiovani uzemné
planovaci dokumentace a vyhodnocuiji je podle tohoto zakona. Dojde-li ke zméné podminek, na zakladé
kterych byla Uzemné planovaci dokumentace vydana, pofidi zménu pfislusné uzemné planovaci
dokumentace.

Obec Mikulovice plni pfedevsim funkci obytnou s navazujici ob&anskou vybavenosti. V ramci rozvoje
ma predpoklady zejména k rekreaci a sportu, uplatiiuje se zde i podnikatelska €innost. Nedilnou
sougasti koncepce je doprava, zejména silniéni. Pfi vymezovani rozvojovych ploch UP Mikulovice
vychéazel z poctu trvale Zijicich obyvatel v obci v r. 2010 a 2011. Pfedpokladem byla stabilizace poctu
obyvatel. Podle statistickych udaju pocet obyvatel v obci Mikulovice od r. 2012 do r. 2021 meziro¢né
mirné klesal, od té doby dosud je poCet obyvatel stabilni. Klesajici po¢et obyvatel se projevuje rovnéz
ve vS§ech obcich ORP Jesenik, coz koresponduje s celkovym Ubytkem obyvatel ORP.

Velka ¢ast zastavéného uzemi obce Mikulovice byla postizena povodni v zafi 2024. Z tohoto dlvodu je
zadouci vymistit zastavbu ze zaplavového Uzemi a uUzemi, které bylo nad ramec vymezeného
zaplavového Uzemi postizeno rozlivem vodnich toku. Z tohoto divodu je mozné vymezit dal$i potfebné
plochy pro bydleni. V navrhu UP je nutné vymezované zastavitelné plochy oddvodnit.

Vyvoj poctu obyvatel v letech 2010 — 2024 (stav k 31.12.roku):

Rok 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Mikulovice | 2 661 2726 2734 2680 2640 2625 2619 2560 2525

J(SSF;EI,k 41095 | 40486 | 40189 | 39910 | 39584 | 39261 | 38957 | 38659 | 38 330
Rok 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024
Mikulovice | 2501 | 2508 | 2483 | 2498 | 2524 | 2482
ORP | 37968 | 37709 | 36752 | 36991 | 36949 | 36492
Jesenik

Vyhodnoceni zastavénosti ploch ve sledovaném obdobi:

Zastavitelné plochy:

a) Plochy bydleni B, ve ZM1 — plochy bydleni vSeobecného BU:

ozn. UP ;;ﬁ lokalita pl?:;ha Vyﬁ:to pl;:gr. poznamka
B-Z1 Z.BU-1 Sokolska I. 3,31 0 ~ 1,60 | Cast - parcelace pro vystavbu
B-Z2 Z.BU-2 Sokolska II. 0,20 0 0 nevyuZzito
B-Z3 Z.BU-3 Lokalita 11 RD 2,32 1,85 0 vyuZzito — ¢ast, zbyva 0,47 ha
celkem 5,83 1,85 | ~1,60 | vyuzito 32%, pFiprava 27%,
zbyva k vyuziti cca 2,38 ha




Zprava o uplatiovani Uzemniho planu Mikulovice

b) Plochy smiSené obytné SO, ve ZM1 — plochy smiSené obytné vSeobecné SU:

ozn. zpl‘]vs_.’ lokalita plocha | vyuZito | priprav poznamka
vyuziti ha ha a ha
SO zZ1 Z.SU-1 Gluch.-UPeter. 0,76 0 0 nevyuzito
SO Z2 V Zatisi | 0,68 0,43 vyuzito, vyfazeno ZM1
SO Z3 Z.SU-3 | Vv Zzatisill 1,60 0 0 nevyuzito
SOZ4 |ZSU-4 |vzatisill 1,60 0 0 nevyuzito
SO0Zz5 |Z.SU-5 | Gluch.-Zbofil 0,25 0 0 nevyuzito
SO Z6 Z.SU-6 | Gluch.-Nepozit. 0,26 0 0 nevyuzito
SO z7 Potog-Jaza 0,53 0 0 nevyuzito
SO Z8 Z.SU-8 Potoéni 1,24 0 0 nevyuzito
SO 29 Z.SU-9 U zem.farmy 0,88 0 0 nevyuz., zadost o pfidani k V3
SO Z10 | Z.SU-10 | Hiavni 1,13 0,55 0,58 | ¢ast vyuzito, ¢ast pfiprava
SO Z11 Z.SU-11 | Za elektrarnou | 0,79 0 0 nevyuzito
SO zZ12 | Z.SU-12 | Za elektrarnou Il 0,70 0 0 nevyuzito
SO Z13 | Z.SU-13 | Myslivecka I. 1,64 0 0 nevyuzito, zrusit (zaplavy)
SO Z14 | Z.SU-14 | Hlavni-Dlabag¢ 0,29 0 0 nevyuzito
SO zZ15 | Z.SU-15 | §.Brod-histé 0,62 0 0 nevyuzito
SO 716 | Z.SU-16 | S.Brod-U Anto 0,75 0 0 nevyuzito
SO 717 | Z.SU-17 | $.Brod-Muzikant 1,33 0 0 nevyuzito
SO Z18 | Z.SU-18 | S.B-Nad Tomas. | 0,66 0 0 nevyuzito
SO zZ19 Za Okalem 0,32 0,32 0 vyuzito, vyfazeno ZM1
SO 720 | Z.SU-20 | §.B-Cervenka 0,42 0 0 nevyuzito
SO Z21 | Z.SU-21 | Kanenicka 0,63 0 0 nevyuzito
SO Z22 | Z.SU-22 | Za mlynem 0,99 0 0 nevyuzito
SO z23 | Z.SU-23 | V Zahrad-Sibl 0,18 0,18 0 vyuZzito
SO Z24 | Z.SU-24 | Mlynska 0,19 0 0 nevyuzito
vyuzito cca 8% priprava cca
celkem 18,44 | 1,48 0,58 | 3%, zrusit 2,52 ha (cca 14%),
zbyva k vyuziti — 13,86 ha

c) Plochy rekreace — R, ve ZM1 — plochy rekreace vS8eobecné - RU

ozn. ZPUs. lokalita plocha | vyuZito | pfiprav poznamka
vyuziti ha ha aha
R Z1 Z.RU-1 Arcibiskupstvi 0,92 0 0 nevyuZzito
R Z2 Z.RU-2 | Posadka 54,28 0 0 postupné se vyuziva
celkem 55,20 0 0 postupné vyuziti

d) Plochy ob&anského vybaveni — O, OV, OS, OX, ve ZM1 - OU, OV, OS, OX

ozn. zpl‘]vs_.’ lokalita plocha | vyuZito | piprav poznamka
vyuziti ha ha aha
0 Z1 Z.0U-1 | S.Br.-feznictvi 0,45 0 0 nevyuzito
oV z1 Z.0V-1 Na Bukovci | 0,23 0 0 nevyuzito
oV Z2 Z.0V-2 Na Bukoveci Il 0,33 0 0 nevyuZzito
OS 71 Z2.0S-1 S.Br.-nad kost. 0,26 0 0 nevyuZzito
0SS 72 Z.0S8-2 V Zatisi-cvicak 0,78 0 0 nevyuzito
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OoX Z1 Z.0X-1 Kolnovice 0,10 0 0 nevyuzito

celkem 2,15 0 0 nevyuzito

e) Plochy vyroby — plochy smiSené vyrobni - SP, plochy vyroby a skladovani - V, plochy drobné
vyroby a sluzeb — VD, ve ZM1 — plochy smiSené vyrobni v8eobecné HU, plochy vyroby
vSeobecné VU, plochy vyroby drobné a sluzeb VD

ozn. Zplile..’ lokalita plocha | vyuZito | priprav poznamka
vyuziti ha ha a ha
SP P1 Z.HU-1 Posadka ccab4 0 0 postupné vyuziti
V Z1 ZVU-1 Za obchvatem 4,99 0 0 nevyuzito, chybi infrastruktura
V Z2 Kamenicka 0,56 0,56 0 vyuzito, do stabil. pl. ZM1
V Z3 Mlynska-Latal 0,16 0,16 0 vyuzito, do stabil. pl. ZM1
VD Z1 Z\D-1 Plocha u COV 0,87 0 0 nevyuzito
celkem 70,58 0,72 0 vyuzito ¢astecné

f)  Plochy technického zabezpedeni obce TO, ve ZM1 — plochy nakladani s odpady - TO

ozn. Zpus. lokalita plocha | vyuZito | piprav poznamka
vyuziti ha ha a ha
TO Z1 Z.TO-1 Kompostarna 1,7 0 0 nevyuzito
celkem 1,7 0 0 nevyuzito

g) Plochy a koridory dopravni infrastruktury

Vv UP Mikulovice byly vymezeny plochy a koridory dopravni infrastruktury s oznacenim D Z1 az D Z18.
Zménou €. 1 UP Mikulovice byly nékteré koridory a plochy pfehodnoceny a z UP vyfazeny. Zbyvajici
plochy s novym oznadenim Z.DS-6, Z.DS-8, Z.DS-11, Z.DS-15 a Z.DS-18 se postupné realizuji.

Pro prelozku silnice 1/44 je vymezen koridor CNZ.D7, ktery zatim neni vyuzity. Jeho vymezeni vychazi
ze ZUR OK.

h) Plochy a koridory technické infrastruktury

v UP Mikulovice byly vymezeny plochy a koridory technicke infrastruktury s oznacenim T Z1 az T Z35.
Zménou ¢. 1 UP Mikulovice byly tyto koridory a plochy pfehodnoceny a z UP vyfazeny pro nadbyte¢nost.
Technicka infrastruktura je povolena ve vSech plochach zastavéného i nezastavéného uzemi.

VvV UP Mikulovice byly vymezeny rovnéz smisSené koridory bez rozliseni s oznacenim SK Z1 az SK Z19.
Zménou €. 1 UP Mikulovice byly tyto koridory pfehodnoceny a z UP vyfazeny pro nadbyte€nost.

i)  Plochy vefejnych prostranstvi

V UP,Mikquvice byly vymezeny plochy vefejnych prostranstvi s oznacenim P Z1 az P Z10. Zménou
¢.1 UP Mikulovice byly tyto plochy pfehodnoceny a nékteré plochy byly z UP vyfazeny pro
nadbytec€nost. Zbyvajici a nové plochy s ozna¢enim Z.PU-8, Z.PU-10, Z.PU-11 a Z.PU-12 se postupné
realizuji.

V UP jsou dale vymezeny plochy vodni a vodnich tokd a plochy zelené, tyto se postupné vyuZivaji.
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Transformaéni plochy (dfive plochy pfestavby):

a) Plochy smiSené obytné SO, ve ZM1 — plochy smiSené obytné vSeobecné SU:

ozn. Zpus.. lokalita plocha | vyuZito | priprav poznamka
vyuziti ha ha a ha
SO P1 T.SU-1 Byv. celnice 0,22 0 0 nevyuzito
SO P2 T.SU-2 | Posadka 5,70 Cast CasteCné se vyuziva
celkem 5,92 cast Cast | postupné se vyuziva
b) Plochy ob&anského vybaveni — O, ve ZM1 — OU
ozn. Zpus.. lokalita plocha | vyuZito | priprav poznamka
vyuziti ha ha a ha
OP1 T.OU-1 | stav. kamenopr. 0,37 0 0 nevyuzito
O P2 T.OU-2 | stav. kamenopr. 1,36 0 0 nevyuzito
celkem 1,73 0 0 nevyuzito

Plochy zmén v krajiné:

V UP Mikulovice jsou navrzeny plochy v krajiné —

- plochy krajinné zelené K.ZK-1 az K.ZK-8 — pro zalozeni lokalniho biokoridoru, v sou¢asné dobé
neni realizovano

- plochy pfirodni vdeobecné - K.NU-1 az K.NU-4 - pro zaloZeni lokalniho biocentra, v sou¢asné
dobé neni realizovano

- plochy tézby vS§eobecné - K.GU-1 - pro rozSifeni téZby nerostll, v sou¢asné dobé neni realizovano

- plochy smiSené krajinné vSeobecné — rekreace nepobytova — K.MU.r-1 - postupné dochazi k vyuziti

Rekapitulace vyuzitelnosti ploch:

Plochy pro bydleni vSeobecného (BU), smiSené obytné vseobecné (SU):

V UP Mikulovice byly vymezeny plochy pro bydleni (BU) a smi$ené obytné véeobecné (SU) v celkové
vyméfe cca 24,3 ha. Vyuzito bylo 3,33 ha, v pfipravé je cca 2,18 ha. Plochy navrZzené ke zrudeni,
pfipadné navrzené k prevedeni do jinych ploch (viz vyhodnoceni), jsou o vyméie 2,52 ha. V navrhu
zbyva pro vyuziti celkové cca 16,3 ha ploch, které umoznuji vyuziti pro bydleni, pfipadné souvisejici
vyuziti. Jako nahrada spotfebovanych &i zruSenych ploch je mozné v navrhu zmény UP vymezit cca
8 ha novych ploch stejného vyuziti.

Velka Cast zastavéného Uzemi byla postizena povodni v zafi 2024. Z tohoto divodu je zadouci vymistit
zastavbu ze zaplavového uzemi a Uzemi, které bylo nad rdmec vymezeného zaplavového Uzemi
postizeno rozlivem vodnich tokud. Z tohoto dlvodu je mozné vymezit dalSi potfebné plochy pro bydleni.
V navrhu UP je nutné vymezované zastavitelné plochy oddvodnit.

Plochy obéanské vybavenosti:

Pro ob¢anskou vybavenost bylo tzemnim planem vymezeno dostate€né mnozstvi zastavitelnych ploch,
které nejsou dosud vyuzity. ObCanskou vybavenost je mozné povolit i v nékterych ostatnich plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Z tohoto ddvodu neni nutné dalSi plochy ob&anské vybavenosti
samostatné vymezovat.

Plochy rekreace:

Pro rekreaci bylo tzemnim planem vymezeno dostate&né mnozstvi zastavitelnych ploch, které nejsou
dosud vyuzity. Postupné se vyuzivaji rekreacni plochy v arealu byvalé Posadky. Do zastavitelné plochy
zde bylo zafazeno celé Uzemi cca 64 ha, vyuzit je vSak mozné pouze pozemky, kde se nachazeji nebo
v minulosti nachazely objekty byvalé Posadky. Ostatni pozemky jsou ve vlastnictvi CR, pravo hospodafrit
s nimi ma statni podnik Vojenské lesy a statky CR, s.p. V zadani Zmény UP bude poZadavek na
provéfeni ploch v arealu byvalé posadky a pfipadné budou navrZzeny nékteré zmény ve vyuZiti téchto
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ploch (napf. dle pozadavkU rozsifeni ploch rekreace na ukor ploch vyroby). Dalsi plochy rekreace neni
tfeba samostatné vymezovat.

Plochy dopravni a technické infrastruktury, plochy verejnych prostranstvi:

Vymezené zastavitelné plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu, vefejna prostranstvi a plochy
vodni jsou dostate¢né. Postupné dochazi k jejich vyuzivani.

Plochy vyroby:

Vymezené zastavitelné plochy pro vyrobu a skladovani jsou dostate¢né. Nékteré nové vymezené plochy
jesté nebyly vyuzity, nove plochy neni potfeba ve vétsim rozsahu vymezovat. Mozné je upravit rozsah
stavajicich ploch vyroby (dle pozadavki vlastnik(, viz poZzadavky zafazené do zadani Zmény UP).
Zménou &. 1 UP byla vymezena plocha vyroby energie z obnovitelnych zdrojti Z.VE-1-1, kteréa je uréena
pro vystavbu fotovoltaické elektrarny. Tato plocha dosud nebyla vyuzita.

Vyhodnoceni ploch a koridori uzemnich rezerv:

Uzemni rezervy pro plochy smi$ené obytné véeobecné - R.SU-1, R.SU-2 a R.SU-3

- Uzemni rezervy jsou vymezeny na orné pudé, neni Uc¢elné dale blokovat pozemky jako plochy rezervy,
ve zméné UP bude podrobnéji provéfeno a pfipadné navrzeno zruseni

Uzemni rezerva vyroby v§eobecné - R.VU-1

- Uzemni rezerva je vymezena na orné pidé, neni Uc¢elné dale blokovat pozemky jako plochy rezervy,
sousedni zastavitelna Z.VU-1 neni dosud vyuzita a ani se s ni v nejblizSi dobé nepocita, plocha pro
vyrobu ve zméné UP bude podrobnéji provéfena a pfipadné navrzeno jeji zruseni

Uzemni rezerva vyroby drobné a sluzeb - R.VD-1

- Uzemni rezerva je vymezena na plochach zelené, bez dopravni dostupnosti, neni ucelné dale blokovat
pozemky jako plochy rezervy pro vyrobu, v sousedstvi jsou plochy pro bydleni, plocha pro vyrobu zde
neni vhodna z hlediska cilll a Ukolt tzemniho planovani, plocha tzemni rezervy pro vyrobu ve zméné
UP bude podrobnéji provéfena a pfipadné navrzeno jeji zruseni

Vyhodnoceni vymezeni veiejné prospésnych staveb (VPS), verejné prospésnych
opatieni (VPO), staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

- VPS dopravni infrastruktury VD.1 az VD.8 jsou aktuélni, budou ponechany v navrhu UP
- VPS protipovodfiové ochrany VN.1 a VN.2 jsou aktuélni, budou ponechany v navrhu UP
- VPO pro zajisténi funkce USES VU.1 az VU.7 jsou aktudlni, budou ponechany v navrhu UP

Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan
Legislativni:

Uzemni plan Mikulovice byl pofizen dle zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu. Od doby vydani UP byl né&kolikrat novelizovan stavebni zakon i jeho provadéci predpisy,
podstatnymi jsou novely stavebniho zakona s ucinnosti k 1.1.2018 a k 1.1.2021. Podstatnou Upravou
prosly s u€innosti od 1.1.2023 provadéci vyhlaska €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci &innosti a vyhlaska
&. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, kdy je nutné pii prvni zméné UP po datu
ucinnosti vyhlasek uzemni plany uvést do souladu s jednotnym standardem Gzemnich planu.

Dne 01.07.2024 nabyva udinnosti novy stavebni zakon &. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni
pozdéjSich predpist. K tomuto datu nabyla G€innosti rovnéz provadéci vyhlaska €. 157/2024 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Zména &. 1 UP Mikulovice jiz obsahovala prevedeni UP do jednotného standardu, aktualizaci textove i
grafické Casti na zakladé pozadavkl nového stavebniho zakona. Pfi pofizeni zmény UP se bude
postupovat podle aktualni pravni Upravy.
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Zména &. 1 UP Mikulovice je v souladu s aktualizaci PUR CR a ZUR OK k datu vydani, t.j. k 18.07.2025.
Od tohoto data vstoupila v Gginnost Zména &. 8 (schvalena usnesenim viady CR &. 633 ze dne
27.08.2025, s Gginnosti od 01.10.2025) PUR CR a Zména ¢&. 7 ZUR OK (usnesenim &. UZ/7/60/2025
ze dne 08.12.2025, pod ¢&. j. KUOK 127434/2025, ucinnost 31.12.2025). Z téchto dokumentaci
nevyplyvaji pro feené Gzemi zadné konkrétni ukoly, které by bylo tfeba do UP Mikulovice zapracovat.
Zména &. 7 ZUR OK obsahovala prevod ZUR do jednotného standardu, rovnéz se zménila textova &ast
v souladu s novelou stavebniho zakona. Zapracovani téchto zmén bude provéfeno pfi zpracovani
nasledujici zmény UP.

Uzemni:

Od doby uginnosti UP Mikulovice byly uplatnény nové poZadavky obce a fyzickych a pravnickych osob
na zménu vyuziti ploch. Posouzeni pgiadavkﬂ je soucasti Zpravy o uplatfiovani. Pozadavky k provéfeni
jsou soucasti navrhu zadani zmény UP.

B. Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z tizemné analytickych podkladu

Uzemné analytické podklady ORP Jesenik (dale jen ,UAP Jesenik®) pofizovat organ Uzemniho

planovani v souladu s ustanovenimi § 25-29 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon), v platném znéni. Novy stavebni zakon Fesi pofizeni UAP obdobné
podle § 62 az § 66. Kromé soustavné aktualizace pribézné ziskavanych Gdaju o Uzemi je kazdé 2 roky
pofizena jejich uplna aktualizace. Prvni UAP Jesenik byly pofizovany v prosinci 2008. Posledni tplna
aktualizace pak byla pofizena v r. 2025 a to Aktualizace &. 6 UAP Jesenik.

Na zakladé vyhodnoceni vyvéaZzenosti vztahu Uzemnich podminek je obec Mikulovice dle UAP
hodnocena v kategorii 2b — nevyhovujici hospodafsky pilif, vyhovujici socialni a environmentalni pilif.

Vyhodnoceni Uzemnich podminek:
Potencialy a trend vyvoje:

- vyuziti byvalého vojenského arealu Muna, ktery by se dal transformovat na rekreacni ¢ast zemi
(Cast 1/3 jiz takto vyuzita je). Zajem o toho Uzemi je znacny.

Z Aktualizace &. 5 UAP Jesenik vyplyvaji tyto problémy k feSeni:

- zavady enviromentalni P_21, 22 _ENVI zaplavové uzemi zasahuje velkou ¢asti do zastavéného
uzemi — feSenim je vymisténi ploch pro vystavbu mimo zaplavové uzemi a vymezovani novych
ploch v mistech nezasaZzeném povodni, bude feseno ve zméné UP

- urbanisticka P_23 URB t&Zké& vyroba v centru obce Slezské kamenolomy — je feseno jiz v UP
Mikulovice, plocha je feSena jako plocha pfestavby na obéanskou vybavenou. Areal je vSak
podle platnych kolaudacnich rozhodnuti stale vyuzivan jako pramyslovy areal, coz je
povazZovano jako trvala urbanisticka zavada.

- povodné 2024 URB_ENVI_CELA - Q100 v zastavéném Uzemi - feSenim je vymisténi ploch pro
dalsi vystavbu mimo zaplavové tzemi a vymezovani novych ploch v mistech nezasaZzeném
povodni, bude respektovéno ve zméné UP, kde budou navrzeny vhodné plochy mimo tento limit

C. Vyhodnoceni souladu uUzemniho planu s nadfazenou uUzemné planovaci
dokumentaci a politikou tzemniho rozvoje

C.1 Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikou izemniho rozvoje

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky (dale ,PUR CR*) byla schvalena usnesenim ¢. 929 Viady
Ceské republiky ze dne 20.07.2009, soulad UP s touto dokumentaci byl vyhodnocen v UP Mikulovice.

Od doby schvaleni UP Mikulovice byla schvalena Aktualizace ¢. 1 PUR CR - usnesenim viady &. 276
dne 15.04.2015. A:ktualizace €. 2 - usnesenim vlady CR ¢&. 629 ze dne 02.09.2019, Aktualizace €. 3-
usnesenim vlady CR &. 630 ze dne 02.09.2019, Aktualizace €&. 5 - usnesenim vlady CR €. 833 ze dne
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17.08.2020, Aktualizace 4 - usnesenim vliady CR ¢&. 618 ze dne 12.07.2021, s uginnosti od
01.09.2021, Aktualizace 6 - usnesenim viady CR &. 542 ze dne 19.07.2023, s G&innosti od
01.09.2023, Aktualizace &. 7 - usnesenim vlady CR &. 89 ze dne 07.02.2024, s G&innosti od 01.03.2024,
Zména €. 9 - usnesenim vlady ¢. 64/2025 ze dne 29. ledna 2025, s u&innosti od 01.03.2025 a Zména
&. 8 (schvalena usnesenim vlady CR &. 633 ze dne 27.08.2025, s u&innosti od 01.10.2025).

Ve Zméné &. 1 UP Mikulovice je vyhodnocen soulad s PUR CR &inné k 18.07.2025. Od té doby byla
vydana jesté Zména €. 8 PUR CR. Ta neklade na dotcené uzemi zadné pozadavky. Obecné poZadavky
budou vyhodnoceny ve Zméné ¢. 2 UP Mikulovice.

c.
c.

C.2 Vyhodnoceni souladu izemniho planu s tzemné planovaci dokumentaci kraje

Zasady izemniho rozvoje Olomouckého kraje (dale ,ZUR OK*) schvalené usnesenim &. UZ/21/32/2008
Zastupitelstva Olomouckého kraje ze dne 22.02.2008 ve znéni Aktualizace ¢. 1 - vydany usnesenim
€. UZ/19/44/2011 Zastupitelstva Olomouckého kraje ze dne 22.04.2011. VSechny pozadavky plynouci
ze ZUR OK ve znéni Aktualizace &. 1 jsou zapracovany a zohlednény v UP Mikulovice, ktery byl vydan
po datu ucinnosti této aktualizace.

Zastupitelstvo Olomouckého kraje vydalo formou opatfeni obecné povahy Aktualizaci &. 2b ZUR OK
usnesenim €. UZ/4/41/2017 ze dne 24.04.2017 pod ¢. j. KUOK 41993/2017 (ucinnost 19.05.2017),
Aktualizaci &. 3 ZUR OK usnesenim UZ/14/43/2019 ze dne 25.02.2019 pod &. j. KUOK 24792/2019
(Gginnost 19.03.2019), Aktualizaci &. 2a ZUR OK usnesenim &. UZ/17/60/2019 ze dne 23.09.2019
(uginnost 15.11. 2019), Aktualizaci ¢. 4 usnesenim ¢. UZ/7/81/2021 ze dne 13.12.2021 pod €. j. KUOK
123647/2021 (G&innost 27.01.2022), Aktualizaci &. 5 ZUR OK usnesenim &. UZ/11/92/2022 ze dne
26.9.2022, pod &. j. KUOK 103281/2022 (u&innost 22.10.2022) a Zménu &. 7 ZUR OK usnesenim
¢. UZ/7/60/2025 ze dne 08.12.2025, pod €. j. KUOK 127434/2025, ucinnost 31.12.2025.

Ve Zméné &. 1 UP Mikulovice je vyhodnocen soulad se ZUR OK ke dni 18.07.2025. Od doby nabyti
uginnosti Zmény &. 1 UP byla vydana Zména &. 7 ZUR OK. Zména &. 7 ZUR OK neobsahovala vécné
zmény pro vyuziti Gzemi, obsahovala pouze pfevod ZUR do jednotného standardu, rovnéz se zménila
textova Cast v souladu s novelou stavebniho zakona. Zapracovani téchto zmén bude provéfeno pfi
zpracovani nasledujici zmény UP. V pfipadé nabyti udinnosti dal$ich zmén nadfazené Uzemné
planovaci dokumentace, které se v soudasné dobé& pofizuji, budou tyto do navrhu Zmény UP
zapracovany.

D. Vyhodnoceni vlivli uplathovani izemné planovaci dokumentace na udrzitelny
rozvoj Uzemi z hlediska jejich moznych nepredvidanych dopadt, véetné potreby
opatreni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

V ramci vyhodnoceni tUzemniho planu nebyly zjiStény nepfedvidané dopady na udrzitelny rozvoj uzemi,
nejsou potfeba zadna opatfeni na jejich odvraceni, zmirnéni ani kompenzaci.

E. Vyhodnoceni potieby pofizeni zmény izemné planovaci dokumentace nebo nové
uzemné planovaci dokumentace

Koncepce Uzemniho planu zistavé zachovana, v sou¢asné dobé neni nutné pofidit novy dzemni plan.
P¥i provéfeni jednotlivych navrzenych zastavitelnych ploch bylo zji$téno, ze v UP Mikulovice ve znéni
Zmeény €. 1 byly vymezeny plochy pro bydleni (BU) a smiSené obytné vSeobecné (SU) v celkové vymére
cca 24,3 ha. Vyuzito bylo 3,33 ha, v pfipravé je cca 2,18 ha. Plochy navrzené ke zruSeni, pfipadné
navrzené k pfevedeni do jinych ploch (viz vyhodnoceni), jsou o vyméfe 2,52 ha. V navrhu zbyva pro
vyuziti celkové cca 16,3 ha ploch, které umoziuji vyuZiti pro bydleni, pfipadné souvisejici vyuZiti. Jako
nahrada spotfebovanych &i zruenych ploch je mozné v navrhu zmény UP vymezit cca 8 ha novych
ploch stejného vyuZiti.

Velka ¢ast zastavéného Uzemi byla postiZzena povodni v zafi 2024. Z tohoto dlvodu je Zadouci vymistit
zastavbu ze zaplavového uzemi a uzemi, které bylo nad rdmec vymezeného zaplavového Uzemi
postizeno rozlivem vodnich tokd. Z tohoto diivodu je mozné vymezit dalSi potfebné plochy pro bydleni.
V navrhu UP je nutné vymezované zastavitelné plochy oddvodnit.
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Od doby uginnosti UP Mikulovice byly véak uplatnény nové pozadavky na zménu vyuziti jednotlivych
pozemku. VétSina pozadavkUl je v malém rozsahu a je mozné je provéfit pfipadnou naslednou zménou
UP. Nékteré pozadavky po dohodé s predstaviteli obce Mikulovice do zadani zmény UP zafazeny
nebyly. Zadani Zmény &. 2 UP Mikulovice je pfilohou Zpravy o uplatiiovani.

Pozadavky na vymezeni novych zastavitelnych ploch budou v navrhu Zmény UP posouzeny z hlediska
ust. § 108 odst. 4 stavebniho zakona (dalSi zastavitelné plochy Ize zménou Uzemniho planu vymezit
pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch). VétSina pozadavkl na
zménu vyuZiti byla zafazena k provéfeni v ramci zmény UP, nékteré plochy mohou byt z diivodil limitd
vyuziti tzemi redukovany, pfipadné na zakladé provéreni a negativnich stanovisek dotéenych organu
vyjmuty. Nékteré pozadavky do Zmény €. 2 po dohodé s obci Mikulovice zafazeny nebyly. Odivodnéni
je soucasti vyhodnoceni pozadavk (viz nize). Z divodu nedostupnosti mohou byt sou¢asné regulovany
stavajici nevyuZzité zastavitelné plochy. Vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni bude ve
zméné UP Fadné oddvodnéno dle pozadavki stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek.

F. Vyhodnoceni podnétii na zménu tizemniho planu

Vyhodnoceni uplatnénych poZadavk(i na zménu UP (zpracovano pofizovatelem):

P. | Lokalita — parc.¢. | Specifikace Vymér | Vyhodnoceni, limity vyuziti Gzemi
¢. | k.. pozadavku m2
1. | ¢asti pozemki Sou¢. vyuziti — ZS — cca rozsifeni stavajiciho arealu vyroby
2019/1, 2021, plochy zelené, 4 500 spol. Plastkon )
2020/1 pozadavek - zména na mozné proveérit Zménou UP
Mikulovice vyrobu VU
2. | 2678 Soug. vyuziti — Z.SU-9- zast. Uzemi, navazuje na plochu
Mikulovice plochy smiSené obytné, vyroby VU.3, kolize se stavajicim
, . 7252 .
pozadavek - zména na bydlenim — SU.8 )
vyrobu VU mozné proveérit Zménou UP
3. | st. 4031 Soug. vyuziti — OU.2 — byvala likérka, provéfit jiné vyuziti,
Mikulovice ob¢. vybaveni vSeobec., které by odpovidalo skute¢nosti,
N 8 1909 s . - < .
pozadavek - zména mozné provéfit Zménou UP
vyuZiti dle skute€nosti
4. | st. 302, 2557/1 Soué. vyuziti — OU.2 — provéfit jiné vyuZiti, které by
Mikulovice obg. vybaveni vSeobec., odpovidalo skute¢nosti,
N 8 1634
poZadavek - zména obchod + byty :
vyuZiti dle skute€nosti mozné proveérit Zménou UP
5. | st. 580, 2568/3 Soué. vyuziti — OU.2 — provéfit jiné vyuZiti, které by
Mikulovice ob¢. vybaveni vSeobec., odpovidalo skute€nosti,
. 9 1450 | ..~
pozadavek - zména Iékarna + byty ]
vyuziti dle skute€nosti mozné provérit Zménou UP
6. | 4214 Soucasné vyuziti — NZ — ZPF — orna plda, 2.,3. tfida — rozpor
Mikulovice plochy zemédélské, se zakonem, nutné fesit komplexné
rezerva R.SU-1, 9838 | s dalSimi pozemky, nutnost TI, DI,
poZadavek - zména na nebude zafazeno do Zmény UP
smiSené obytné SU
7. | 4316, 4317 Pavodni vyuziti — NZ — jiz bylo zafazeno ZM1 do stabilizované
Mikulovice plochy zemédélské, plochy DL — plochy pro leteckou
pozadavek - zména na 7 020 | dopravu .
plochu DL neni tfeba zarfazovat do Zmény UP
8. | 4142, 4356, Pavodni vyuziti — KZ — jiz bylo zafazeno ZM1 do stabilizované
4350, 4351, plochy zemédélske, plochy SO.69, zde je vSak zakaz
et . " cca . o ]
4353 (Casti) pozadavek - zména na 4 500 staveb v zaplavovém uzemi )
Mikulovice smiSené obytné SU neni tfeba zafazovat do Zmény UP
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bydleni SU

9. | st.205, 206, 210, | Soué. vyuziti — VU.1 — stabilizovand plocha — stavajici areal
211, 366/20, plochy vyroby v&eobec, zem. vyroby
366/18, 366/17, pozadavek - zména cca mozné provéfit Zménou UP
263/3, 262/79, agroturistiku, ubytovani, | 35 000
768, 262/80 sluz. byty
Kolnovice
10. | st. 165, 638/1 Soué. vyuziti — ZZ — zast. uzemi, byvaly zbor, navazuje na
Kolnovice plochy zelenég, poz. - 1965 zast. uzemi )
zména na bydleni + mozné proveérit Zm. UP
provozovna cest. ruchu
11. | 702/1 Souc. vyuziti — NZ — ZPF — orna puda, 3. a 4.tfida,
Kolnovice plochy zemédélske, 1367 zast. uzemi, byvaly zbor, navazuje na
pozadavek - zména na zast. uzemi
smiSené obytné SU mozné provéfit Zm. UP
12. | 4662, 4663 Soug. vyuziti — ZK — pozemky soucasti reg. biocentra,
Mikulovice plochy zelené, v blizkosti toku, éast ZU, nutné
pozadavek - zména na 2 068 | ponechat 8 m nezastavény pas podél
bydleni RI toku, po povodni poSkozeno
nebude zafazeno do Zmény UP
13. | 4390 (&ast) Soué. vyuziti — NZ — Cast ZPF - or.plda, 2.tfida, navazuje na
Mikulovice plochy zelené, cca stavajici zast. Uzemi, nepovolené
pozadavek - zména na 500 hosp. stavby na cizim pozemku
smisSené obytné SU mozné provérit Zm. UP
14. | 4368, 2480/4, Prepracovat dopravni cca zménit dopravni dostupnost posadky —
3280/1, 1934/53 | obsluznost posadky 200 | uprava plochy Z.DS-8
Mikulovice mozné provéfit Zm. UP
15. | k.0. Mikulovice, Zapracovat navrh zapracovat do Zmény UP
Siroky Brod spole€nych zafizeni
z KoPU Siroky Brod
16. | 2794/11 Soué. vyuziti — 2.ZZ-4— zast. Uzemi, navazuje na plochu
Mikulovice plochy zelené, 4 307 | vyroby VU.3 a bydleni — SU.7, ZPF —
pozadavek - zména na 4., 5 tfida, OP drahy, fesit DI
vybudovani parkovisté mozné provéfit Zménou UP
17. | 1569/2 (Cast), Soug. vyuziti — AU — zast. Uzemi, ZPF — BPEJ 3. a 4. tfida,
1570/2 plochy zemédélské, cca zaplavoveé uzemi — Q100 — rozpor
Mikulovice pozadavek — pro 1000 | s PURCRaZUROK
vystavbu RD (SU) pofizovatel nedoporuéuje
provéfit Zménou UP
18. | 725/5 Soué. vyuziti — AU — nezast. Uzemi, navazuje na zast.
Siroky Brod plochy zemédélské, 2174 | uzemi, ZPF — BPEJ 4. tfida,
pozadavek — pro CHKOJ, NATURA - ptaci oblast
vystavbu RD (SU) mozné provéfit Zménou UP
19. | 4532, 4683, Soué. vyuziti — AU — nezast. Uzemi, navazuje na zast.
4684 plochy zemédélské, 9421 | uzemi, ZPF — BPEJ 4. tfida, vedeni
Mikulovice pozadavek — pro obg. VN, navazuje na stavajici mlyn
vybavenost - SU mozné provéfit Zménou UP
20. | 4528 Soug. vyuziti — AU — nezast. Uzemi, navazuje na zast.
Mikulovice plochy zemédélske, 16 604 | uzemi, ZPF — BPEJ 4.,5. tfida, vedeni
pozadavek — pro obg. VN, OP lesa, navazuje na stav. mlyn
vybavenost - SU mozné provéfit Zménou UP
21. | 4213 (Cast) Soug. vyuziti — GU.1 — nezast. Uzemi, plochy tézby, mozné
Mikulovice plochy téZby, poZzadavek 20(():30 mimo dobyvaci prostor
na umisténi betonarky mozné proveérit Zménou UP
22. | 4053 (&ast) Soué. vyuziti — ZK - cca nez. uzemi, limity — OP VN, lesa,
Mikulovice plochy zelené&, pozad. - 1000 vodni tok, nevhodné pro vystavbu
zména na bydleni SU nebude zarfazeno do Zmény UP
23. | 4010/1, 4011, Soug. vyuziti — AU — nez. uzemi, limity — OP VN, lesa, ZPF
1281 plochy zemé&délské, 4797 | =2t zapl. tzemi — rozpor s PUR CR
Mikulovice pozad. - zména na a ZUR OK, pofizovatel nedoporuduje,

mozné provéfit Zménou UP
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pristfeska, altand,
garaze, oploceni

24, | st. 121 Soug. vyuziti — ZK — zast. Uzemi, zbor, navazuje na zast.

Kolnovice plochy zelené&, pozad. - 966 uzemi
zména na bydleni SU mozné provéfit Zménou UP

25. | 1563/3, 1579/2 Soug. vyuziti — AU — nez. Uzemi, zapl. uzemi, koridor

Mikulovice plochy zemédélske, 4 666 CNU.7 pro VN, dopravné nedostupné,
pozad. - zména na nevhodné pro vystavbu
bydleni SU nebude zafazeno do Zmény UP

26. | 15791 Soug. vyuziti — AU — nez. Uzemi, zapl. uzemi, koridor

Mikulovice plochy zemédélske, 1336 CNU.7 pro VN, dopravné nedostupné,
pozad. - zména na nevhodné pro vystavbu
bydleni SU nebude zafazeno do Zmény UP

27. | 4587 (ast) Souc. vyuziti — ZS - rozsifeni plochy Z.SU-21, vedlejsi

Mikulovice plochy zeleng, pozad. - cca stavby, pfipustit stavby pro rodinnou
zména na bydleni SU, 1000 rekreaci v plochach SU
v SU pfipustit stavby pro mozné proveérit Zménou UP
rodinnou rekreaci

28. | 708 Soug. vyuziti — NZ — ZPF — orna puda, 3. tfida,

Kolnovice plochy zemédélské, 1294 nezast. Uzemi, byvaly zbor, navazuje
pozadavek — vystavba na zast. uzemi (vedle poz.¢.11)
rodinné rekreace mozné provéfit Zm. UP

29. | 4114 Pavodni vyuziti — KZ — jiz bylo zafazeno ZM1 do stabilizované

Mikulovice plochy zelené, 1806 plochy SU.69, zde je vSak zakaz
pozadavek - zména na staveb v zaplavovém Uzemi
smisSené obytné SU neni treba zafazovat do Zmény UP

30. | 648/1 (Cast) Soug. vyuziti — AU — cca nezast. Uzemi, navazuje na zast.

Siroky Brod plochy zemédélské, 14 000 uzemi, ZPF — BPEJ 3.,4. tfida,
pozadavek — pro CHKOJ, NATURA - ptaci oblast
vystavbu 7-8 RD (SU) mozné provéfit Zménou UP (éast)

31. | 4436, 4472, Soué. vyuziti — AU — nezast. Uzemi, navazuje na zast.

4473, 1325 plochy zemédélské, 14 000 | uzemi, ZPF — BPEJ 3.,4. tfida,

Mikulovice pozadavek — plochy (¢ast) | OP VTL plynovodu, OP lesa,
obytné smiSené feSit dopravni dostupnost

mozné provéfit Zménou UP (&ast)
32. | 1568/1, 233/1 Stab. plocha SU.82 je zafazeno ZM1 do stabilizované

Mikulovice pozadavek - zména na plochy SU.82, zde je vSak zakaz
vynéti ze zaplavového 1167 | staveb v zaplavovém uUzemi,
uzemi zaplavové (zemi nelze ménit UP

neni tfeba zafazovat do Zmény UP
33. | 4440, 4441 Soué. vyuziti — AU — nezast. Uzemi, nenavazuje na zast.

Mikulovice plochy zemédélské, uzemi, ZPF — BPEJ 2. tfida — rozpor
poZzadavek — plochy 17 980 | se zakonem ZPF, neni DI, Tl
obytné smiSené pro nebude zafazeno do Zmény UP
vystavbu RD

34. | 4103 Soué. vyuziti — AU — nezast. Uzemi, navazuje na zast.

Mikulovice plochy zemédélské, 2278 | uzemi, ZPF — BPEJ 3.,4. tfida,
pozadavek — plochy Cast zapl. Uzemi, mozné proveérit
obytné smigené Zménou UP (€ast mimo zapl. uzemi)

35. | st.1165, 5052, Soug. vyuziti — Z.HU-1, zast. plochy MUNA, provéfit celé
st.1166, st.1167, | KKMU.r-1, pozadavek — uzemi MUNA

st.1142, st.1150 | zafadit do ploch Z.RU-2 mozné provéfit Zménou UP

Mikulovice

36. | 1601 Soug. vyuziti — AU — navazuje na stab. plochy SU.82, ¢ast

Mikulovice plochy zemédélské, 2004 zapl. L’Jzem]’, zde je vSak zakaz staveb,
poZadavek — plochy rozpor s PUR, ZUR, ZPF-3.1f.
obytné smiSené provéfit Zménou UP

37. | 1198/34 Soué. vyuziti — ZZ — navazuje na stab. plochy BU.14, OP

Mikulovice plochy zeleng, drahy, zelefi ochranna

poZadavek — vystavba 2023 | provéfit Zménou UP
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pozadavek — do ploch
SU, zvysit max. hladinu
zastavby na 20m

38. | 4002, 4003, Soug. vyuziti — AU — nezast. Uzemi, navazuje na zast.
4007 plochy zemé&délské, 14 941 | uzemi, ZPF — BPEJ 2. tfida -rozpor se
Mikulovice pozadavek — plochy (Cast) | zakonem, Cast zapl. uzemi -rozpor se

obytné smigené PUR a ZUR, pofizovatel nedoporuduje
mozné provéfit Zménou UP

39. | 4149, 4151, Pavodni vyuziti — Z — jiz bylo zafazeno ZM1 do stabilizované
4152 plochy zemédélske, plochy SO.27
Mikulovice pozadavek - zména na neni treba zafazovat do Zmény UP

smiSené obytné SU

40. | 739/1 Sou¢. vyuziti — ZZ — nezast. Uzemi, navazuje na zast.
Mikulovice plochy zelené, 1154 | tzemi—BU.18, OP drahy

pozadavek — plochy pro mozné provéfit Zménou UP
vystavbu RD

41. | 4012 Souc. vyuziti — ZK — nezast. Uzemi, nenavazuje na zast.
Mikulovice plochy zeleng, uzemi, ZPF — BPEJ 2. a 4. tfida —neni

pozadavek — plochy 6174 | DI, Tl, OP lesa, vedeni VN
obytné smiSené pro zasah do nezastavéného uzemi
vystavbu RD nebude zafazeno do Zmény UP

42. | 487, 758/2 Soug. vyuziti — AU — ZPF — orna puda, 5. tfida,

Kolnovice plochy zemédélské, 687 nezast. Uzemi, nenavazuje na zast.
pozadavek — vystavba uzemi, nevhodné k vystavbé
rodinné rekreace mozné provéfit Zm. UP

43. | 4754 (Cast), Soug. vyuziti — AU — ZPF — orna plda, 3. a 4. tfida,

4747 (Cast) plochy zemédélske, cca nezast. Uzemi, navazuje na plochu
Mikulovice pozadavek — plocha 16 000 | stavajiciho letisté
letecké dopravy DL mozné provéfit Zm. UP

44. | 4651, 4678 Soucasné vyuziti — AU — ZPF — orna plda, 2.,3. tfida — rozpor

Mikulovice plochy zemédélskeé, se zakonem, nutné fesit komplexné
rezerva R.SU-1, 14 641 | s dalSimi pozemky, nutnost Tl, DI,
pozadavek - zména na nebude zafazeno do Zmény UP
smiSené obytné SU

45. | 2203/5 Souc. vyuziti — stab. ve stabilizované plose SO.26, zde je
Mikulovice plocha SU.26, 330 vSak zakaz staveb v zaplavovem

pozadavek — moznost uzemi, zapl. tzemi se neméni UP
vystavby neni tfeba zafazovat do Zmény UP

46. | st.1111 Soué. vyuziti — Z.HU-1, pozemek uprostfed ploch vyroby, neni
Mikulovice pozadavek — zafadit do 525 mozné zaradit do ploch rekreacew

ploch Z.RU-2 nebude zafazeno do Zmény UP

47. | 157/2 Soué. vyuziti — AU — zahrada, pfifadit k plose SU.142
Kolnovice plochy zemédélské, 2988 mozné provéfit Zm. UP

pozadavek — pfifadit
k plose SU.142

48. | 1867 Soué. vyuZiti — AU — nez. Uzemi, ZPF — 4 iF.,

Mikulovice plochy zemédélské, 1640 priradit k zastavitelné plose Z.SU-10
pozadavek — pfifadit mozné provérit Zm. UP
k ploSe Z.SU-10

49. | 1330/1 (Cast) Soué. vyuziti — zast.pl. proveéfit vymezeni komunikaci obci,
Mikulovice Z.PU-11 (komunikace) pfipadné zrusit nebo pfesmeérovat

poz. — zruSeni plochy mozné provéfit ve Zméné UP

50. | 322 Soug. vyuziti — ZP — zast. Uzemi, navazuje na stab. plochy
Mikulovice plochy zeleng, 1625 | —SU.34, uzivano s domem ¢&.p. 58

pozadavek — do plochy mozné provéfit Zménou UP
SU — smi8ené obytné

51. | 885, 1516 Soué. vyuziti — AU — nezast. Uzemi, navazuje na stab.

Siroky Brod plochy zemédélské, 3029 plochy — SU.159, uzivano s domem

€.p. 35, hladina zastavby je koncepéné
pro vSechny plochy SU
mozné provérit Zménou UP
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52. | 1839, 1840 Soug. vyuziti — AU — nez. Uzemi, ZPF — 3. a 4.,
Mikulovice plochy zemédélskeé, navazuje na zastavit. plochu Z.SU-10
pozadavek — do ploch 2270 | mozné provérit Zménou UP

SU — smiené obytné

53. | 692 Soug. vyuziti — AU — ZPF — orna plda, 3. tfida,
Kolnovice plochy zemédélské, 2 154 nezast. Uzemi, nenavazuje na zast.
pozadavek — smiSené uzemi,
obytné SU mozné provéfit Zm. UP
54. | st. 81 Souc. vyuziti — ZK — nezast. Uzemi, nenavazuje na zast.
Kolnovice plochy zelené, 489 Uzemi, volna krajina, OP lesa,
pozadavek — smiSené nevhodné pro vystavbu
obytné SU mozné provéfit Zm. UP

Podrobnéjsi komentar porizovatele k jednotlivym poZzadavkiim na zménu vyuziti:

Pozadavky €. 1, 2, 3, 4, 5, 9, 10, 11, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 23, 24, 27, 28, 30, 31, 34, 35,
36, 37, 38, 40, 42, 43, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54 byly zafazeny do zadani Zmény UP k provéfeni.

Z toho pozadavky €. 17, 23, 36, 38 se nachazi v zaplavovém uzemi. Vymezovani zastavitelnych ploch
v zaplavovém Uzemi je v rozporu obecnymi poZadavky na vymezovani ploch v PUR CR a v nadfazené
Uzemné planovaci dokumentaci kraje ZUR OK. Pozadavky budou jednotlivé provéfeny ve Zméné UP a
v pfipadé vymezeni ploch na téchto pozemcich bude zpracovano podrobné oduvodnéni. Pozadavky ¢&.
42, 53 a 54 jsou na pozemcich, které se nachazi ve volné krajiné. Vymezeni ploch pofizovatel
nedoporucil z davodu ochrany nezastavéného Uzemi. Pozemky jsou vétSinou i mimo dopravni a
technickou infrastrukturu. PozZadavky budou Zménou UP provéfeny a piipadné vyfazeny v navrhu
Zmeény UP.

Pozadavky &. 7, 8, 29, 32, 39 a 45 nebyly zafazeny do zadani Zmény UP. Pfedmétné pozemky byly jiz
feSeny v ramci Zmény &. 1 UP Mikulovice, kdy na zakladé zmény katastralni mapy a v ramci prevodu
do jednotného standardu a pozadavki nového stavebniho zakona zafazeny do stabilizovanych ploch.
Neni tedy nutné jejich vyuZiti ménit Zménou UP. Pro veskeré plochy SU vymezené v UP Mikulovice
nadale plati nepfipustnost umistovani novych staveb ve vymezeném zaplavovém uzemi.

Po dohodé& s obci Mikulovice nebyly zafazeny do névrhu zadani Zmeény UP pozadavky &. 6, 12, 22, 25,
26, 33, 41, 44 a 46. Podrobnéjsi odlivodnéni nezafazeni ploch:

Pozadavky €. 6 a 44:

e Zamér se nachazi v nezastavéném uUzemi, ve stabilizované ploSe zemédélské — AU (2).

e Plocha je vymezena jako plocha rezervy R.SU-1, v UP - SO-R1 (vyuziti jako plocha smigena
obytna.

e V piipadé vymezeni je nutné feSit celou plochu rezervy, feSit sou¢asné dopravni dostupnost a
napojeni na technickou infrastrukturu.

¢ Dle aktualnich uzemné analytickych podkladu i dle dostupnych Gdaji z katastru nemovitosti jsou
pozemky vedeny jako orna puda a jsou soucasti zemédélského pudniho fondu. Pozemky zasahuji
z vétsi Casti do Il. tfidy bonity ptdy (BPEJ). Podle § 4 odst. 3 zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, v platném znéni, Ize zemédélskou ptdu I. a Il. tfidy ochrany
odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevaZuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pudniho. U pozadavku fyzické osoby na vymezeni plochy pro bydleni neni
vefejny zajem deklarovan. Vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni je v rozporu se zakonem o
ochrané zemédélského pldniho fondu.

 Porizovatel nedoporuéuje projednat zménou UP — rozpor se ZPF (nutné prokazat verejny
zajem), plochu rezervy resit komplexné, fesit pristupnost celé lokality.

e Po dohodé s obci nebyl pozadavek zafazen do zadani Zmény UP.
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Pozadavek ¢&. 12:

Pozemky nachazi v nezastavéném uUzemi, jedna se o zabor ZPF BPEJ IV. tfidy

Pozemky jsou souéasti soustavy USES — regionalniho biokoridoru RBK.OK59

Pozadavkem je vymezeni plochy pro vystavbu rekreacni chaty.

Po povodni v r. 2024 byly pozemky zasazeny povodni, v sou€asné dobé se na nich nenachazi
Zadné stavby ani zahrady.

Je nutné ponechat dle vodniho zdkona nezastavény pas 8 m od bfehové hrany vodniho toku
Béla pro moznost manipulace a udrzby.

Potizovatel nedoporuéuje projednat zménou UP.

Po dohodé s obci nebyl pozadavek zafazen do zadani Zmény UP.

Pozadavek ¢&. 22:

Pozemky se nachazi v nezastavéném uzemi, ve stabilizované plose ZK — plochy zelené krajinné
Pozemek se nachazi v OP VN, OP lesa

Pofizovatel nedoporucuje — omezeni vystavby — OP VN

Po dohodé s obci nebyl pozadavek zafazen do zadani Zmény UP.

Pozadavky €. 25 a 26:

Pozemky se nachazi ve stabilizované plose AU — plochy zemédélské vSeobecné

Pozemek parc. &. 1582/1 jiz Zménou &.1 UP zafazen do plochy SU.83

Pozemky se ¢astecné nachazi v zaplavovém uzemi.

Pozemky jsou dopravné Spatné dostupné, prochazi jimi navrzeny koridor pro VN — CNU.7

se nachazi v nezastavéném uzemi, ve stabilizované plose zemédélské — AU (Z).

Porizovatel nedoporuéuje projednat zménou UP - zaplavové Gzemi, $patna dopravni
dostupnost, nevhodné pro vystavbu

Po dohodé s obci nebyl pozadavek zafazen do zadani Zmény UP.

Pozadavek €. 33:

Pozemky se nachazi v nezastavéném uzemi, v plose AU — plochy zemédélské vSeobecné
Zemédélska pada trvaly travni porost - ZPF — BPEJ Il. tfidy — rozpor se zakonem ZPF
Nedostate¢na dopravni dostupnost, blizkost statni hranice

V blizkosti pozemkU se nachazi zastavitelna plocha pro vyrobu Z.VU-1, ktera je dosud nevyuzita.
V pfipadé jejiho mozného budouciho vyuZiti by dochazelo ke stfetu rozdilnych funkci — bydleni
versus vyroba.

Porizovatel nedoporucuje — rozpor se ZPF, nezastavéné Uzemi, nenavazuje na trvale
zastavéné uzemi, nachazi se ve volné krajiné — rozpor se stavebnim zakonem

Po dohodé s obci nebyl pozadavek zafazen do zadani Zmény UP.

Pozadavek €. 41:

Pozemky se nachazi v nezastavéném uzemi - stabilizovana plocha ZK — plochy zelené krajinné
Zemédélska plida, ZPF — BPEJ — V. tfida (zasahuje i do Il. tfida — jen mala ¢ast)

Zastavba ve volné krajiné je v rozporu se stavebnim zakonem, nenavazuje na stavajici zastavbu
OP VN, OP lesa,

Nedostupnost dopravni a technické infrastruktury

Porizovatel nedoporucuje — rozpor se ZPF, nezastavéné uUzemi, nenavazuje na trvale
zastavéné uzemi, nachazi se ve volné krajiné — rozpor se stavebnim zakonem

Po dohodé s obci nebyl pozadavek zarazen do zadani Zmény UP.

Pozadavek €. 46:

PoZzadavek zafadit nékteré pozemky v ploSe Z.HU-1 (plochy smiSené vyrobni vSeobecné) do
ploch Z.RU-2 ( plochy rekreace vSeobecné)

Pozemek se nachazi uprostfed plochy vyroby, jeho vymezeni pro rekreaci je nevhodné a
nekoncepcni, dochazelo by k nezadoucimu stfetu rozdilnych funkci (rekreace versus vyroba)
Pofizovatel nedoporucuje — stiet rozdilnych funkénich ploch

Po dohodé s obci nebyl pozadavek zafazen do zadani Zmény UP.
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G. Podnét na zménu nadrazené uzemné planovaci dokumentace nebo politiky
uzemniho rozvoje

Ze zpracovaného vyhodnoceni uplatiiovani UP Mikulovice nevyplynula potfeba na aktualizaci Zasad
uzemniho rozvoje Olomouckého kraje ani Politiky Gzemniho rozvoje CR.

Zaveér
Tento navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Mikulovice za uplynulé obdobi od jeho vydani az

doposud bude ve smyslu ustanoveni § 106 a 107 a za pouziti § 88 az 90 stavebniho zakona projednan
s dotéenymi organy, krajskym ufadem a vefejnosti.

Zprava o uplatiovani Uzemniho planu Mikulovice za uplynulé obdobi obsahuje navrh Zadani Zmény
€. 2 Uzemniho planu Mikulovice (viz pfiloha €. 1).

Navrh Zpravy, doplnény a upraveny na zakladé projednani, bude pfedlozen Zastupitelstvu obce
Mikulovice k projednani a ke schvaleni dle § 27 odst. 1 pism. e) stavebniho zdkona.

Priloha:

Navrh Zadani Zmény &. 2 Uzemniho planu Mikulovice
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