P¥iloha &. 1 Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Mikulovice v uplynulém obdobi 2023 - 2026

Zadani Zmény &. 2 Uzemniho planu Mikulovice

Obsah
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Uvod

Vymezeni feSeného uzemi

Popis obsahu navrhované zmény uzemniho planu
Popis u€elu navrhované zmény tzemniho planu

Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivli zmény tzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi

Podkladem pro zpracovani navrhu zadani byly:

Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky (dale ,PUR CR*) schvalena usnesenim &. 929 Vlady Ceské
republiky ze dne 20.07.2009 ve znéni Aktualizace €. 1 (schvalena usnesenim vlady €. 276 dne
15.04.2015), Aktualizace &. 2 (schvélena usnesenim vlady CR ¢&. 629 dne 02.09.2019), Aktualizace
&. 3 (schvélena usnesenim vlady CR ¢&. 630 dne 02.09.2019), Aktualizace &. 5 (schvélena usnesenim
vliady CR &. 833 dne 17.08.2020), Aktualizace &. 4 (schvalena usnesenim vliady CR &. 618 ze dne
12.07.2021, s uginnosti od 01.09.2021), Aktualizace &. 6 (schvalena usnesenim vliady CR &. 542 ze
dne 19.07.2023, s uginnosti od 01.09.2023), Aktualizace &. 7 (schvélena usnesenim vlady CR &. 89 ze
dne 07.02.2024, s ucinnosti od 01.03.2024), Zména €. 9 (schvalena usnesenim vlady €. 64/2025 ze
dne 29.01.2025, s Gginnosti od 01.03.2025) a Zména &. 8 (schvalena usnesenim vlady CR &. 633 ze
dne 27.08.2025, s ucinnosti od 01.10.2025).

Platna uzemné planovaci dokumentace kraje - Zasady uzemniho rozvoje Olomouckého kraje (dale
,ZUR OK*) vydané Zastupitelstvem Olomouckého kraje usnesenim ¢&. UZz/21/32/2008 ze dne
22.02.2008 pod &. j. KUOK/8832/2008/OSR-1/274 (Gginnost 28.03.2008), Aktualizace &. 1 ZUR OK
usnesenim ¢. UZ/19/44/2011 ze dne 22.04.2011 pod €. j. KUOK 28400/2011 (u€innost 14.07.2011),
Aktualizace &. 2b ZUR OK usnesenim &. UZ/4/41/2017 ze dne 24.04.2017 pod &. j. KUOK 41993/2017
(Gginnost 19.05.2017), Aktualizace &. 3 ZUR OK usnesenim UZ/14/43/2019 ze dne 25.02.2019 pod &.
j. KUOK 24792/2019 (u¢innost 19.03.2019), Aktualizace &. 2a ZUR OK usnesenim &. UZ/17/60/2019
ze dne 23.09.2019 (u€innost 15.11.2019), Aktualizace &. 4 usnesenim & UZ/7/81/2021 ze dne
13.12.2021, pod &. j. KUOK 123647/2021 (uginnost 27.01.2022), Aktualizace &. 5 ZUR OK usnesenim
¢. UZ/11/92/2022 ze dne 26.9.2022, pod €. j. KUOK 103281/2022, Gginnost 22.10.2022 a Zména ¢&. 7
ZUR OK usnesenim ¢&. UZ/7/60/2025 ze dne 08.12.2025, pod &. j. KUOK 127434/2025, uginnost
31.12.2025.

Uzemni plan Mikulovice (déle jen UE’) vydalo Zastupitelstvo obce Mikulovice formou opatfeni obecné
povahy &.j. 1/2012 dne 30.10.2012, UP nabyl u&innosti dne 15.11.2012

Zména &. 1 UP Mikulovice, kterou schvalilo Zastupitelstvo obce Mikulovice formou opatfeni obecné
povahy C.j. OUMI-1868/2025 na svem 17. zasedani dne 24.06.2025, usnesenim ¢. 28/17/2025,
Zmeéna €. 1 UP Mikulovice nabyla ucinnosti dne 18.07.2025

PoZadavky fyzickych a pravnickych osob a obce Mikulovice na zménu uzemniho planu

Uzemné analytické podklady ORP Jesenik, aktualizace &. 6 — Rozbor udrzitelného rozvoje uzemi
(Méstsky ufad Jesenik, 2025)

Vlastni priizkumy Gzemi a doplnéné tdaje o Uzemi provedené pofizovatelem

Seznam pouzitych zkratek

k.u. katastralni uzemi

NATURA 2000 Program ochrany pfirody v evropském kontextu (Soustava chranénych uzemi a
stanovist evropského vyznamu)

OP ochranné pasmo

ORP obec s rozSifenou pusobnosti
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SEA posuzovani vlivi koncepci na zivotni prostredi

UAP Gzemné analytické podklady

upP Gzemni plan

USES Uzemni systém ekologické stability

VN vedeni vysokého napéti (energetika)

ZPF zemédélsky padni fond

BPEJ bonitovana pudné ekologicka jednotka
Uvod

Platnou Gzemné planovaci dokumentaci obce Mikulovice je Uzemni plan Mikulovice (dale jen UP),
ktery vydalo Zastupitelstvo obce Mikulovice formou opatfeni obecné povahy ¢&.j. 1/2012 dne
30.10.2012, nabyti G&innosti dne 15.11.2012 a Zména &. 1 UP Mikulovice, kterou vydalo
Zastupitelstvo obce Mikulovice formou opatfeni obecné povahy ¢€.j. OUMI-1868/2025 na svém 17.
zasedani dne 24.06.2025, usnesenim &. 28/17/2025. Zména ¢&. 1 UP Mikulovice nabyla Gginnosti dne
18.07.2025.

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce se Zménou &. 2 UP Mikulovice (dale jen ,Zména UPY)
nezméni. Obsahem Zmény UP bude zejména provéfeni pozadavk( obce a fyzickych a pravnickych
osob uplatnénych od data uéinnosti platného UP. V souvislosti s tim budou provéfeny stavajici
zastavitelné plochy s ohledem na jejich vyuZitelnost.

. Vymezeni feSeného uzemi

Resenym uzemim Zmény UP bude celé spravni uzemi obce Mikulovice, které zahruje tfi katastralni
Uzemi, k.4. Mikulovice u Jesenika, k.u. Kolnovice a k.u. Siroky Brod.

. Popis obsahu navrhované zmény uzemniho planu

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce se Zménou UP nezméni. Obsahem Zmény UP bude zejména
provéfeni pozadavkl obce a fyzickych a pravnickych osob uplatnénych od data Gcinnosti platného
UP. V souvislosti stim budou provéfeny stavajici zastavitelné plochy s ohledem na jejich
vyuzitelnost. S ohledem na provéfeni jizZ vymezenych ploch pro bydleni a ploch smiSenych obytnych
je mozné dle Zpravy o uplatfiovani vymezit cca 8 ha novych ploch jako ndhrada za plochy vyuZité
(pFipadné navrzené ke zru$eni) za obdobi platnosti UP (od r. 2012).

Zména UP bude zpracovana v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy, zejména s platnym stavebnim
zakonem €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, a dale vyhlaskou ¢.
157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu.

Sougasti Zmény UP bude aktualizace vymezeni zastavéného uzemi dle aktualniho znéni stavebniho
zakona.

UP Mikulovice bude uveden do souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR (dale jen ,PUR CR®),
zejména Zménou &. 8, ktera byla vydana po datu G&innosti UP. Z této zmé&ny PUR CR nevyplyvaji pro
feSené Uzemi zadné konkrétni pozadavky. Spinéni obecnych pozadavku vyplyvajicich z aktualizace
bude podrobné&ji vyhodnoceno v navrhu Zmény UP.

UP Mikulovice bude uveden do souladu s nadfazenou Uzemné& planovaci dokumentaci kraje -
Zasadami uzemniho rozvoje Olomouckého kraje (dale ,ZUR OK*), zejména se Zménou &. 8, ktera
byla vydéna po datu uginnosti Zmény &. 1 UP Mikulovice. Zména &. 8 ZUR obsahovala pfevod ZUR
do jednotného standardu a nového stavebniho zakona. VSechny vécné pozadavky budou
vyhodnoceny z hlediska souladu s platnym znénim ZUR OK.
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10.

11.

12.

13.

14.

PFi zpracovani Zmény UP budou provéfeny pozadavky z Uzemné analytickych podkladd obce s
rozs$ifenou plsobnosti Jesenik:

- zavada enviromentalni P_21, 22_ENVI - zaplavové uzemi zasahuje velkou ¢asti do zastavéného
Uuzemi, provéfit vymezeni novych ploch v mistech nezasazeném povodni, pokud mozno
nevymezovat nové plochy v zaplavovém uzemi

- zavada urbanisticka P_23_URB - téZka vyroba v centru obce Slezské kamenolomy — je feSeno jiz
v UP Mikulovice, aredl je vSak stale vyuzivan jako primyslova plocha

- povodné 2024 URB_ENVI_CELA - Q100 v zastav&ném Uzemi - FeSenim je vymisténi ploch pro
dalsi vystavbu mimo zaplavové Uzemi a vymezovani novych ploch v mistech nezasazeném
povodni, bude respektovano ve zméné UP, kde budou navrZzeny vhodné plochy mimo tento limit

P¥i zpracovani Zmény UP budou respektovany limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici z aktudlnich pravnich
predpist a spravnich rozhodnuti a vazby feSeného Uzemi na Uzemi okolnich obci — na nadfazenou
komunikacéni sit, na nadfazené soustavy technické infrastruktury a na uzemni systém ekologické
stability.

PFi zpracovani Zmény UP budou respektovany cile a ukoly uzemniho planovani (ochrana hodnot
Uuzemi, ochrana krajiny, tj. nezastavéného uzemi, hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi,
vymezeni zastavitelnych ploch s ohledem na moznosti rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného
uzemi), stanovené v aktualnim stavebnim zakoné.

P¥i zpracovani Zmény UP budou dodrZeny principy udrzitelného rozvoje tUzemi, tj. vyvaZzeny vztah
podminek pro pfiznivé zZivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost obyvatel uzemi.

V navrhu Zmény UP je tfeba zohlednit relevantni koncepéni rozvojové materialy Olomouckého kraje
a jiné, zejména:

- Uzemné analytické podklady Olomouckého kraje ve znéni platné aktualizace

- Strategie rozvoje Uzemniho obvodu Olomouckého kraje

- Uzemni studie vétrné elektrarny na izemi Olomouckého kraje,

- Aktualizace uzemni studie vétrné elektrarny na izemi Olomouckého kraje

- Uzemni studie krajiny pro Gzemi Olomouckého kraje, véetné& navrhu opatfeni v souvislosti s
adaptaci na zmény klimatu

- Uzemni studie kulturnich krajinnych oblasti KKO1 — KKO12 na tizemi Olomouckého kraje

- Uzemni studie rozvoje cyklistické dopravy Olomouckého kraje

- Uzemni studie tzemi se zvy$enym potencidlem pro rekreaci a cestovni ruch RC2-4 a RC6-12
na uzemi Olomouckého kraje

- Strategické migrac¢ni studie pro Olomoucky kraj

- Posouzeni kulturnich krajinnych oblasti ve vztahu na situovani obnovitelnych zdroju energie

- Plan odpadového hospodafstvi Olomouckého kraje

- Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Olomouckého kraje

- Uzemni generel dopravy silnic Il. a Ill. tfidy na Gzemi Olomouckého kraje (Ing. arch. Jaroslav
Haluza, UDI Morava s.r.o., prosinec 2004);

- Plan oblasti povodi Odry;

- Hlukova mapa Olomouckého kraje.

- Integrovany programu sniZzovani emisi Olomouckého kraje

- Program ke zlep3eni kvality ovzdu$i na urovni zény Olomouckého kraje

Do navrhu Zmény UP budou zapracovany schvalené Komplexni pozemkové Upravy v k.u. Siroky
Brod

V navrhu Zmény UP provéfit podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti
nezastavéného uzemi v souvislosti s aktualnim znénim § 122 stavebniho zakona. V této souvislosti
doplnit oddvodnéni UP.

V navrhu Zmény UP respektovat vyznamné krajinné prvky dle ustanoveni § 3 pism. b) zakona
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjSich predpist — lesy, raselinisté, vodni
toky, rybniky, jezera, udolni nivy. Respektovat vzrostlou zeleri na nelesni ptidé, zejména doprovodné
porosty vodnich tok(l a komunikaci.

Respektovat zasady dané zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve
znéni pozdé&jSich predpisl a vyhlaskou MZP &. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti
ochrany ZPF, Metodickym pokynem odboru ochrany lesa a plady ze dne 12.06.1996 ¢j.
OOLP/1067/96 k odnimani zemédélské pudy pro nezemédélské ucely dle jejiho zafazeni do tfid
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ochrany a zakonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakond, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

15. Proveéfit aktualnost vymezenych zastavitelnych ploch v UP Mikulovice, pfipadné upravit navrhové
plochy s ohledem na jednotny standard UP.

16. Provéfit a pfipadné zapracovat do Zmeény UP pozadavky uplatnéné a vyhodnocené ve Zpravé o
uplathovani UP Mikulovice:

Pozadavky fyzickych a pravnickych osob na projednani ve Zméné &. 2 UP Mikulovice

(Cislovani pozadavkl bylo pro prehlednost ponechano stejné jako ve Zpravé o uplatiiovani, nékteré

pozadavky do Zadani nebyly zafazeny, coz je ve Zpravé odGvodnéno)

P. | Lokalita — parc.C. | Specifikace Vymér | Vyhodnoceni, limity vyuziti uzemi
¢. | k.. pozadavku m?
1. | Casti pozemki Soué. vyuziti — ZS — cca rozsifeni stavajiciho arealu vyroby
2019/1, 2021, plochy zelené, 4 500 spol. Plastkon ]
2020/1 pozadavek - zména na mozné provérit Zménou UP
Mikulovice vyrobu VU
2. | 2678 Soug. vyuziti — Z.SU-9— zast. uzemi, navazuje na plochu
Mikulovice plochy smiSené obytné, 7 259 vyroby VU.3, kolize se stavajicim
pozadavek - zména na bydlenim — SU.8
vyrobu VU mozné provéfit Zménou UP
3. | st. 403/1 Soug¢. vyuziti — OU.2 — byvala likérka, provéfit jiné vyuziti,
Mikulovice obg. vybaveni vSeobec., 1909 které by odpovidalo skutecnosti,
pozadavek - zména mozné provérit Zménou UP
vyuziti dle skuteCnosti
4. | st. 302, 2557/1 Sou¢. vyuziti — OU.2 — provéfit jiné vyuziti, které by
Mikulovice ob¢&. vybaveni vSeobec., 1634 odpovidalo skute€nosti,
pozadavek - zména obchod + byty
vyuZiti dle skute¢nosti mozné provéfit Zménou UP
5. | st. 580, 2568/3 Soug. vyuziti — OU.2 — proveéfit jiné vyuziti, které by
Mikulovice ob¢&. vybaveni vSeobec., 1 450 odpovidalo skute€nosti,
pozadavek - zména Iékarna + byty
vyuziti dle skute€nosti mozné provéfit Zménou UP
6.
7. | NEZARAZENO
8.
9. | st.205, 206, 210, | Soué€. vyuZiti — VU.1 — stabilizovana plocha — stavajici areal
211, 366/20, plochy vyroby v8eobec, zem. vyroby
366/18, 366/17, pozadavek - zména cca mozné provéfit Zménou UP
263/3, 262/79, agroturistiku, ubytovani, | 35 000
768, 262/80 sluz. byty
Kolnovice
10. | st. 165, 638/1 Soué. vyuziti — Z2Z — zast. uzemi, byvaly zbor, navazuje na
Kolnovice plochy zelené, poz. - 1965 zast. uzemi ]
zména na bydleni + mozné provérit Zm. UP
provozovna cest. ruchu
11. | 702/1 Soug. vyuziti — NZ — ZPF — orna plda, 3. a 4.tfida,
Kolnovice plochy zemédélské, 1367 zast. uzemi, byvaly zbor, navazuje na
pozadavek - zména na zast. uzemi
smiSené obytné SU mozné provéfit Zm. UP
12. | NEZARAZENO
13. | 4390 (&ast) Souc. vyuZiti — NZ — cast ZPF - or.puda, 2.tfida, navazuje na
Mikulovice plochy zelené, cca stavajici zast. uzemi, nepovolené
pozadavek - zména na 500 hosp. stavby na cizim pozemku
smiSené obytné SU mozné proveérit Zm. UP
14. | 4368, 2480/4, Pfepracovat dopravni cca zménit dopravni dostupnost posadky —
3280/1, 1934/53 | obsluznost posadky 200 | uprava plochy Z.DS-8
Mikulovice mozné provéfit Zm. UP




15.

k.u. Mikulovice,

Zapracovat navrh

zapracovat do Zmény UP

Siroky Brod spole¢nych zafizeni

z KoPU Siroky Brod
16. | 2794/11 Soué. vyuziti — Z.ZZ-4— zast. Uzemi, navazuje na plochu

Mikulovice plochy zelené, 4 307 | vyroby VU.3 a bydleni — SU.7, ZPF —
pozadavek - zmé&na na 4., 5 tfida, OP drahy, fesit DI
vybudovani parkovisté mozné provéfit Zménou UP

17. | 1569/2 (Cast), Soué. vyuziti — AU — zast. Uzemi, ZPF — BPEJ 3. a 4. tfida,

1570/2 plochy zemédélské, cca zaplavové uzemi — Q100 — rozpor

Mikulovice pozadavek — pro 1000 |sPURCRaZUROK
vystavbu RD (SU) pofrizovatel nedoporucuje

provéfit Zménou UP
18. | 725/5 Soug. vyuziti — AU — nezast. Uzemi, navazuje na zast.

Siroky Brod plochy zemédélské, 2174 | uzemi, ZPF — BPEJ 4. tfida,
pozadavek — pro CHKOJ, NATURA - ptaci oblast
vystavbu RD (SU) mozné provéfit Zménou UP

19. | 4532, 4683, Soug. vyuziti — AU — nezast. Uzemi, navazuje na zast.

4684 plochy zemédélské, 9421 | uzemi, ZPF — BPEJ 4. tfida, vedeni

Mikulovice pozadavek — pro ob¢. VN, navazuje na stavajici mlyn
vybavenost - SU mozné provéfit Zménou UP

20. | 4528 Sou¢. vyuziti — AU — nezast. Uzemi, navazuje na zast.

Mikulovice plochy zemédélské, 16 604 | uzemi, ZPF — BPEJ 4.,5. tfida, vedeni
pozadavek — pro ob¢. VN, OP lesa, navazuje na stav. mlyn
vybavenost - SU mozné provéfit Zménou UP

21. | 4213 (Cast) Sou¢. vyuziti — GU.1 — nezast. Uzemi, plochy tézby, mozné

Mikulovice plochy tézby, pozadavek 20880 mimo dobyvaci prostor

na umisténi betonarky mozné proveérit Zménou UP
22. | NEZARAZENO
23. | 4010/1, 4011, Soug¢. vyuziti — AU — nez. Gzemi, limity — OP VN, lesa, ZPF

1281 plochy zemédélské, 4727 |~ 2.tf., zapl. Uzemi — rozpor s PUR CR

Mikulovice pozad. - zména na a ZUR OK, pofizovatel nedoporuduje,
bydleni SU mozné provéfit Zménou UP

24. | st. 121 Soug¢. vyuziti — ZK — zast. uzemi, zbor, navazuje na zast.
Kolnovice plochy zelené, pozad. - 966 uzemi
zména na bydleni SU mozné provéfit Zménou UP
25.
26. | NEZARAZENO
27. | 4587 (Cast) Soué. vyuziti — ZS — rozsifeni plochy Z.SU-21, vedlejsi

Mikulovice plochy zelené&, pozad. - cca stavby, pfipustit stavby pro rodinnou
zména na bydleni SU, 1000 rekreaci v plochach SU
v SU pfipustit stavby pro mozné provérit Zménou UP
rodinnou rekreaci

28. | 708 Soué. vyuZiti — NZ — ZPF — orna pulda, 3. tfida,

Kolnovice plochy zemédé&lské, 1224 nezast. Uzemi, byvaly zbor, navazuje
pozadavek — vystavba na zast. Uzemi (vedle poz.€.11)
rodinné rekreace mozné provéfit Zm. UP

29. | NEZARAZENO
30. | 648/1 (Cast) Soué. vyuZiti — AU — cca nezast. Uzemi, navazuje na zast.

Siroky Brod plochy zemédélské, 14 000 uzemi, ZPF — BPEJ 3.,4. tfida,
pozadavek — pro CHKOJ, NATURA - ptaci oblast
vystavbu 7-8 RD (SU) mozné provéfit Zménou UP (&ast)

31. | 4436, 4472, Souc. vyuziti — AU — nezast. Uzemi, navazuje na zast.

4473, 1325 plochy zemédélskeé, 14 000 | uzemi, ZPF — BPEJ 3.,4. tfida,

Mikulovice pozadavek — plochy (¢ast) | OP VTL plynovodu, OP lesa,
obytné smisené fesit dopravni dostupnost

mozné provéfit Zménou UP (&ast)
32.
33. | NEZARAZENO




34. | 4103 Soug. vyuziti — AU — nezast. Uzemi, navazuje na zast.
Mikulovice plochy zemédélské, 2 278 | uzemi, ZPF — BPEJ 3. 4. tfida,
pozadavek — plochy Cast zapl. uzemi, mozné provérit
obytné smigené Zménou UP (€ast mimo zapl. uzemi)
35. | st.1165, 5052, Soug. vyuziti — Z.HU-1, zast. plochy MUNA, provéfit celé
st.1166, st.1167, | K.MU.r-1, pozadavek — uzemi MUNA
st.1142, st.1150 | zafadit do ploch Z.RU-2 mozné provéfit Zménou UP
Mikulovice
36. | 1601 Soué. vyuziti — AU — navazuje na stab. plochy SU.82, ¢ast
Mikulovice plochy zemé&délské, 2004 zapl. Uzemi, zde je vSak zakaz staveb,
pozadavek — plochy rozpor s PUR, ZUR, ZPF-3.1f.
obytné smiSené provéfit Zménou UP
37. | 1198/34 Soug. vyuziti — ZZ — navazuje na stab. plochy BU.14, OP
Mikulovice plochy zelené, drahy, zelen ochranna
pozadavek — vystavba 2 023 | provéfit Zménou UP
pristfeskq, altana,
garaze, oploceni
38. | 4002, 4003, Soug¢. vyuziti — AU — nezast. Uzemi, navazuje na zast.
4007 plochy zemédélské, 14 941 | uzemi, ZPF — BPEJ 2. tfida -rozpor se
Mikulovice pozadavek — plochy (Cast) | zakonem, Cast zapl. Uzemi -rozpor se
obytné smigené PUR a ZUR, pofizovatel nedoporuéuje
mozné provéfit Zménou UP
39. | NEZARAZENO
40. | 7391 Sou¢. vyuziti — ZZ - nezast. Uzemi, navazuje na zast.
Mikulovice plochy zelené, 1154 | uzemi - BU.18, OP drahy
pozadavek — plochy pro mozné provéfit Zménou UP
vystavbu RD
41. | NEZARAZENO
42. | 487, 758/2 Soug¢. vyuziti — AU — ZPF — orna puda, 5. tfida,
Kolnovice plochy zemédélské, nezast. Uzemi, nenavazuje na zast.
. . 687 . g ) , N
pozadavek — vystavba uzemi, nevhodné k vystavbé
rodinné rekreace mozné provéfit Zm. UP
43. | 4754 (Cast), Soug. vyuziti — AU — ZPF — orna plda, 3. a 4. tfida,
4747 (Cast) plochy zemédélské, cca nezast. Uzemi, navazuje na plochu
Mikulovice pozadavek — plocha 16 000 | stavajiciho letisté
letecké dopravy DL mozné provéfit Zm. UP
44,
45. | NEZARAZENO
46.
47. | 157/2 Soug. vyuziti — AU — zahrada, pfifadit k ploSe SU.142
Kolnovice plochy zemédélské, 2988 mozné provéfit Zm. UP
pozadavek — pfifadit
k ploSe SU.142
48. | 1867 Sou¢. vyuziti — AU — nez. Uzemi, ZPF — 4.tF,,
Mikulovice plochy zemédélské, 1640 prifadit k zastavitelné plose Z.SU-10
pozadavek — pfifadit mozné provérit Zm. UP
k plose Z.SU-10
49. | 1330/1 (&ast) Souc. vyuZiti — zast.pl. provéfit vymezeni komunikaci obci,
Mikulovice Z.PU-11 (komunikace) pfipadné zrusit nebo pfesmérovat
poz. — zruSeni plochy mozné provéfit ve Zméné UP
50. | 322 Soué. vyuziti — ZP — zast. Uzemi, navazuje na stab. plochy
Mikulovice plochy zelené, 1625 | —SU.34, uzivano s domem ¢&.p. 58
pozadavek — do plochy mozné provéfit Zménou UP
SU — smiSené obytné
51. | 885, 1516 Souc. vyuziti — AU — nezast. Uzemi, navazuje na stab.
Siroky Brod plochy zemédélské, 3029 plochy — SU.159, uzivano s domem

pozadavek — do ploch
SU, zvysit max. hladinu
zastavby na 20m

¢.p. 35, hladina zastavby je koncepcné
pro vSechny plochy SU
mozné provérit Zménou UP




52. | 1839, 1840 Souc. vyuziti — AU — nez. uzemi, ZPF — 3. a 4.1f.,
Mikulovice plochy zemédélské, navazuje na zastavit. plochu Z.SU-10
pozadavek — do ploch 2270 | mozné provéFit Zménou UP
SU — smidené obytné
53. | 692 Soué. vyuziti — AU — ZPF — orna plda, 3. tfida,
Kolnovice plochy zemédélské, 2154 nezast. Uzemi, nenavazuje na zast.
pozadavek — smiSené uzemi,
obytné SU mozné provéfit Zm. UP
54. | st. 81 Soué. vyuziti — ZK — nezast. Uzemi, nenavazuje na zast.
Kolnovice plochy zelené, 489 Uzemi, volna krajina, OP lesa,
pozadavek — smiSené nevhodné pro vystavbu
obytné SU mozné provéfit Zm. UP
17. Pozadavky na vymezeni novych zastavitelnych ploch budou posouzeny z hlediska ust. § 108 odst. 4

18.

19.

20.

21.

stavebniho zakona (dalSi zastavitelné plochy Ize zménou Uzemniho planu vymezit pouze na zakladé
prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch). Pozadovano je vymezeni novych ploch
v rozsahu cca 10 ha. Ze Zpravy o uplatiiovani vyplyva, Ze z divodu vyuZiti nékterych zastavitelnych
ploch je mozné provést jejich nahradu vymezenim novych zastavitelnych ploch v rozsahu cca 8 ha.
Nékteré pozadavky na zménu vyuziti pofizovatel nedoporuéil z ddvodu zaboru ZPF (2. tfida BPEJ),
nékteré pozadavky na zménu vyuzZiti pozemk( se nachazi v zaplavovém Uzemi, pfipadné dochazi ke
stfetu s limity vyuziti uzemi. Velka Cast stavajiciho zastavéného Uuzemi byla postizena povodni v zafi
2024. Z tohoto duvodu je zadouci vymistit zastavbu ze zaplavového Uzemi a Uzemi, které bylo nad
ramec vymezeného zaplavového Uzemi postiZzeno rozlivem vodnich tok(. Z tohoto divodu je mozné
vymezit dal$i potfebné plochy pro bydleni. V navrhu UP je nutné vymezované zastavitelné plochy
odlvodnit. Po dohodé s obci Mikulovice byly nékteré pozadavky posouzeny jako nevhodné pro dalsi
vyvoj obce, tyto do zadani Zmény UP zafazeny nebyly. Ostatni poZzadavky byly zafazeny k provéreni
Zménou UP. Nékteré pozadavky mohou byt zafazeny v omezené vymére, pripadné na zakladé
provéfeni a negativnich stanovisek dotéenych organt vyjmuty. V pfipadé vymezeni ploch v 2. tfidé
ochrany ZPF, bude nutné odulvodnit vefejny zajem, jinak bude navrh v rozporu se zakonem o
ochrané zemédélského pldniho fondu. Z divodu nedostupnosti mohou byt rovnéz regulovany i
stavajici nevyuzité a nevyuzitelné zastavitelné plochy. Do zadani Zmény UP byly po dohodé& s obci
Mikulovice zafazeny k provéfeni i pozadavky na vymezeni ploch v zaplavovém uzemi. Tyto
pozadavky mohou byt provéfeny na zakladé navrhu protipovodnovych Uprav, pfipadné na zakladé
nové vymezeného zaplavového uzemi.

Soucasné s vymezenim ploch je nutné provéfit dostate€nou dopravni dostupnost u navrhovanych i
stavajicich zastavitelnych ploch, v pfipadé nedostateénosti navrhnout nové dopravni feSeni nebo
upravu stavajiciho.

Na zakladé pozadavk( o provéfeni zafazeni nékterych pozemkl do jednotlivych zastavitelnych ploch
v arealu byvalé Posadky bude provéfeno vyuZiti celé lokality — zast. plochy Z.HU-1, Z.RU-2 a plocha
zmén v krajiné K.MU.r-1. V pfipadé nutnosti je mozné plochy upravit na zakladé potfeb obce
Mikulovice.

V pfipadé pozadavku na realizaci protipovodriovych uprav toku Béla a dalSich vedlejSich tokd, budou
tyto protipovodniové Upravy zapracovany do navrhu Zmény UP. Zapracovany mohou byt i dalSi
souvisejici opatfeni pro pfedchazeni a eliminaci nasledkd povodni na celém Uzemi obce.

Po projednéani s uréenym zastupitelem je moZzZné zafadit vymezeni dalSi zastavitelné plochy,
popfipadé provést Upravu stavajicich ploch za pfedpokladu, Ze nebude vyZzadovano zpracovani
vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostfedi.

Popis ucelu navrhované zmény uzemniho planu

Ugelem navrhované Zmény UP je zejména provéieni a pfipadné zapracovani vécnych zmén na
zakladé pozadavki obce a fyzickych a pravnickych osob. Nové pozadavky budou zafazeny na
zakladé pozadavkl ob&anl vyuzivat plochy mimo zaplavové uzemi. Pro dalSi rozvoj obce je ucelné
vymezit plochy mimo zaplavové Uzemi a uUzemi, které bylo postizeno povodni nad ramec



vymezeného zaplavového Uzemi. V soucasné dobé se pfipravuji navrhy protipovodiovych opatfeni
na toku Bé&la a na souvisejicich pfitocich. Tyto navrhy budou v navrhu Zmény UP respektovany.

. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény tzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi

V feSeném Uzemi se vyskytuji plochy NATURA 2000 — ptaci oblast. Nepredpoklada se, ze navrh
Zmény UP bude mit vliv na plochy NATURA 2000.

Neptedpoklada se, e navrh Zmény UP bude nutné posoudit z hlediska vlivd na Zivotni prostredi
(SEA) a vlivll na udrzitelny rozvoj Uzemi. V zadani Zmény UP neni pozadovana plocha, ktera by
vyzadovala toto posouzeni.

Vyhodnoceni pfedpokladanych vlivl tzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi véetné posouzeni
vlivih izemniho planu na zivotni prostfedi bude zpracovano, pokud dotéeny organ ve svém
stanovisku uplatni poZadavek na posouzeni vlivli Gzemniho planu na zZivotni prostfedi nebo nevylouci
vyznamny vliv na plochy NATURA 2000. Bude dopInéno po projednani.



