Zamér:  Z/2025/74698 Dne: 27.06.2025
Rizeni: R/2025/77245

C,j.: R/2025/77245/3
Utad: Méstsky urad Jesenik - DOSS Adresat:
Masarykovo nam. 167/1 %.ukas Prazak
79001 Jesenik c.p. 439
Domasov
vhwbwm9 79001 Béla pod Pradédem

Vyrizuje: Martin Krenek
Tel: 584 498 456

ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona €. 148/2023 Sb.,
0 jednotném environmentalnim stanovisku (dale
jen ,,ZJES“)

Vyrokova cast

Méstsky urad Jesenik - DOSS (ddle jen ,dotCeny orgdn") jako vécné a mistné
prislusny orgadn pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska dle § 15
pism. a) zakona ¢. 148/2023 Sh., 0 jednotném environmentalnim stanovisku
(dale jen ,zdkon o JES“) a dale prisluSny dle § 61 odst. 1 pism. ¢) zakona
¢. 128/2000 Sh., o obcich, ve znéni pozdéjSich predpisit na zadkladé Zadosti,
kterou podal
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HEDAMAX s.r.o., IC: 11983493, Masarykovo nam. 60/5, 790 01 Jesenik,
kterého na zakladé plné moci zastupuje MAP Building s.r.o., IC: 14385961,
Karla Capka 553/6, 790 01 Jesenik

(dale jen ,,Zadatel®) ze dne 22. 4. 2025 pro zameér
"STAVEBNI UPRAVY OBJEKTU — BYTOVY DUM p. €. 338/5 v k. 1. Jesenik”

na pozemcich parc. ¢. 338/5, 338/8, 339/1, 332/2 v k. u. Jesenik, dle
dokumentace, kterou zpracovala spol. MAP Building s.r.o., Ing. Lukas Prazak
aIng. Ladislav Oravec v unoru 2025, vydava v souladu s § 149 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,spravni
rad“), a podle § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO:
I.

Zamér je z hlediska vlivli na vSechny dotcené slozky Zivotniho prostiedi
pripustny za téchto podminek:

1. Investor =zajisti rddnou skryvku ornice a zurodnéni schopnych
podorni¢nich vrstev v mistech a v mocnosti 0,10 m. Ornice bude
sejmuta, uloZena na depozitni skladku (¢ast pozemku parc. ¢. 339/1
v k. U. Jesenik) a po dokonceni stavby bude pouZita na findlni terénni
upravy v jejim bezprostfednim okoli na pozemku parc. ¢. 339/1
v k. U. Jesenik. Investor zabezpeci ornici proti zcizeni. Prfi vystavbeé
a manipulaci s ornici ufini investor opatfeni k zabranéni uniku
pevnych, kapalnych a plynnych latek poskozujicich zemédélsky pldni
fond (ZPF) a jeho vegetacni kryt.

2. Investor zabezpecli zretelné vyznacCeni odnéti v terénu tak, aby
nedochéazelo k dalsimu zaboru zem. pady (viz. situace stavba).

3. Konkrétni podminky pro naplnéni verejného zajmu na zadrzeni vody
v krajiné se nestanovuji.

4. V souladu s ustanovenim § 9 odst. 8 pism. d) zdkona ¢. 344/1992 Sb.,
o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,zdkon o ochrané ZPF“) se vymezuje, Ze za trvale odiatou
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zemédeélskou ptdu o celkové vymeére 72 m? budou stanoveny odvody,
orientaCné ve vysi 27 130 K¢.

II.

PrisluSny orgdn ochrany ZPF souhlasi s tim, aby Zadateli bylo ve smyslu § 9
odst. 8 zdkona o ochrané ZPF povoleno trvalé odnéti zemédélské ptady ze ZPF
o celkové vymére 72 m? za ucelem vystavby zpevnénych ploch u bytového
domu na pozemku parc. €. 339/1 (druh pozemku zahrada, celkova vymeéra
pozemku 225 m?) v k. 4. Jesenik.

Oduvodnéni

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle zakona
¢. 283/2021 Sh., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjSich predpisli, se namisto
spravnich ukonll stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany
Zivotniho prostredi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné environmentalni
stanovisko.

Podani ze dne 22. 4. 2025 obsahovalo Zadost o vydani jednotného
environmentalniho stanoviska, plnou moc, privodni a souhrnnou technickou
zpravu, situacni vykresy, padorysy, fezy, pohledy a podklady pro trvalé odnéti
zem. pldy ze ZPF.

Dokumentace reSi stavebni upravy stavajiciho objektu pro vznik bytového
domu o 3 bytovych jednotkach. Jedna se o stavbu urcenou pro trvalé uzivani.
Soucasti projektu jsou i objekty podminujici uZivani objektu - venkovni
zpevnéneé plochy, terasa, pripojky a domovni rozvody.

Jednd se o rekonstrukci stavajictho objektu s padorysem nejbliZe
obdélnikovému tvaru. Nosny systém je sténovy smiSeny, tvoreny zdénymi
konstrukcemi z plnych cihel, pricemz v ¢asti 1. NP jsou nosné zdi kombinovany
s kamennym zdivem. Stari objektu se odhaduje na priblizné 200 let, pfiCemz
nékteré konstrukce jsou jiz vyrazné za hranici své zZivotnosti. V zari 2024 byl
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objekt zasazen povodnovou vinou o vySce pribliZzné 20 cm. Nasledné byly
v celém objektu odstranény omitky a provedeno postupné vysouSeni zdiva. Po
odstranéni omitek a podrobném zhodnoceni technického stavu stavby bylo
konstatovano, Ze nosné Kkonstrukce vyzZaduji rozsahlé upravy. StresSni
konstrukce je naruSena zatékanim a nevyhovuje novému zatiZeni, které by
vzniklo po planovaném pritiZeni novou skladbou. Objekt postrada ztuZeni
vénci, coZ bude v ramci rekonstrukce reseno. Stavajici nosné vnitini zdi, stejné
jako veskeré stropni konstrukce vcetné cihelnych kleneb, budou odstranény.

Stavajici zdéna konstrukce obvodovych stén bude zachovana, avSak vnitfni
nosné i nenosné konstrukce budou kompletné odstranény a nahrazeny novymi
zdénymi konstrukcemi. Pro zajiSténi statické stability budou realizovany nove
zdkladové konstrukce pod nové navrzené stény. Pivodni klenbové stropy v 1.
NP a drevéné tramové stropy v 2. a 3. NP budou demontovany. Stavajici krov
bude nahrazen novou pultovou konstrukci, jejiz soucasti bude Zelezobetonovy
vénec. Cely objekt bude zateplen v souladu s platnymi normami. Zatepleni
bude provedeno z vnéjsi strany obvodovych konstrukci, dale bude provedeno
zatepleni podlahy priléhajici k terénu a streSniho plasté, ¢imz bude dosaZeno
optimdlnich tepelné izola¢nich parametrli. Soucasti rekonstrukce bude
i uprava venkovnich ploch, ktera zahrnuje vytvoreni novych zpevnénych ploch
pro pristup do objektu z Zulové kostky a parkovacich ploch z vegetacni dlazby.

Vznikajici odpadni vody budou odvadény do stavajici splaskové kanalizace
urcené pro verejnou potrebu. Srazkové vody ze strechy objektu budou svedeny
do stavajici funkcéni destové kanalizace, kterd prochazi pozemkem investora.
Ze zpevnénych ploch budou destové vody zasakovany na pozemku investora.

Vytapéni objektu a ohrev teplé vody zajisti tepelné Cerpadlo typu zemé-voda
IVT PremiumLine EQ s vykonem odpovidajicim tepelnym ztratdm objektu (cca
11 kW).

Predmétnym zamérem budou dotCeny ndsledujici sloZky Zivotniho prostredi:
e ochrana zemédélského ptadniho fondu

e odpadové hospodarstvi
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Vzhledem k tomu, Ze pfredmétny zameér je z hlediska vlivii na vSechny dotcené
slozky zivotniho prostredi pripustny, dospél prisluSny organ k zavéru, Ze
zameér lze ve vztahu kz4ajmim chranénym na useku ochrany Zivotniho
prostredi pri respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska realizovat,
a tedy vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko. Prislusny organ
dospél k tomuto zavéru z nasledujicich divodi:

e je pozadovan zabor zemédélské pudy v souladu s platnym uzemnim
planem;

e odnimand zemédélska plda spada sice do II. tfidy ochrany (BPE]
85800), avsak jeji bodova vynosnost je vyjadfena pouze hodnotou 34.
Jedna se tedy o velmi malo produkéni pady;

e s ohledem na charakter stavby je odnimana pouze nejnutnéjsi plocha
ZPF;

e Kkonkrétni podminky pro naplnéni verejného zajmu na zadrZeni vody
v krajiné urad nestanovil, nebot pri realizaci predmétného zameéru
v predloZzené podobé nedojde k zdsadni zméné vodniho rezimu
krajiny;

e uvedené funkce predmétného zaméru jsou divodem toho, Ze za odnéti
dotCené casti pozemku ze ZPF budou predepsany odvody. O skutecné
vysi odvodll rozhodne v souladu s ustanovenim § 11 odst. 2 a odst. 3
zakona orgdn ochrany ZPF Meéstsky urad Jesenik, odbor Zivotniho
prostredi;

e pri realizaci uvedeného zaméru bude dle predloZené projektové
dokumentace postupovano v souladu s platnou legislativou v oblasti
odpadového hospodarstvi, vramci moznosti bude uplatnovana
hierarchie odpadového hospodarstvi dle ustanoveni § 3 zdkona
¢. 541/2020 Sh., o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpisi.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vyddano namisto nasledujicich
spravnich ukont:

e souhlas s odnétim piidy ze ZPF (§ 9 odst. 8 zdkona o ochrané ZPF);
e vyjadreni ke zméné dokoncené stavby z hlediska nakladani s odpady,
vedlejSimi produkty, stavebnimi vyrobky, které prestaly byt odpadem,
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nebo stavebnimi vyrobky urCenymi k opétovnému pouziti (dle
ustanoveni § 146 odst. 3 pism. b) zakona ¢. 541/2020 Sh., o odpadech,
ve znéni pozdéjsich predpisi).

Upozornéni:

Stavba se nachazi na uzemi CHKO Jeseniky, proto prislusna k vyjadreni je
AOPK CR, Regiondlni pracovisté Olomoucko, oddéleni Sprava CHKO Jeseniky se
sidlem v Jeseniku, Sumperska 93.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze
muZe byt na Zaddost Zadatele prodlouZena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho rfadu neni samostatnym
rozhodnutim anelze se proti nému odvolat. Jeho obsah je zdvazny pro
vyrokovou cast spravniho rozhodnuti vyddvaného v nasledném fizeni podle
§ 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout v ramci odvolani proti
rozhodnuti, které bylo zdvaznym stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho radu.

Podepsano dle data v el.podpisu.
Digitalné podepsal
Ing. Martin Kfenek
dne 27.06.2025
11:40
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