P¥iloha &. 1 Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Pise&na v uplynulém obdobi 2017 - 2026

Zadani Zmény é. 2 Uzemniho planu Piseéna
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Podkladem pro zpracovani navrhu zadani byly:

v" Uzemni rozvojovy plan Ceské Republiky (dale jen ,URP CR®), schvalena usnesenim viady ze dne 28.

srpna 2024 ¢&. 581, Zména €. 1a Uzgmniho rozvojového planu byla schvalena usnesenim viady ze dne
13. dubna 2026 €. 230 a Zména €. 2 Uzemniho rozvojového planu byla schvalena usnesenim vlady ze dne
27. Cervence 2026 €. 493.

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen ,PUR CR*), schvalena usnesenim vlady &. 929 ze dne
20.07.2009, ve znéni Aktualizace &. 1, schvalené usnesenim viady CR &. 276 ze dne 15.04.2015,
Aktualizace &. 2, schvalené usnesenim vlady CR ¢&. 629 ze dne 02.09.2019, Aktualizace &. 3, schvalené
usnesenim vlady CR ¢&. 630 ze dne 02.09.2019, Aktualizace &. 5, schvalené usnesenim vlady CR &. 833
ze dne 17.08.2020, Aktualizace &. 4, schvalené usnesenim vlady CR &. 618 ze dne 12.07.2021, s G&innosti
od 01.09.2021, Aktualizace ¢&. 6, schvalené usnesenim vlady CR &. 542 ze dne 19.07.2023, s G&innosti od
01.09.2023 a Aktualizace &. 7, schvalené usnesenim viady CR &. 89 ze dne 07.02.2024, s uginnosti od
01.03.2024 (dale jen PUR CR), Zména &. 9, schvalena usnesenim vlady CR &. 64 ze dne 29.1.2025,
s ucinnosti ode dne 1.3.2025 a Zména €. 8, schvalena usnesenim viady CR &. 633 ze dne 27.8.2025,
s Uc€innosti ode dne 1.10.2025,

Zasady Uzemniho rozvoje Olomouckého kraje (dale jen ZUR OK), vydané Zastupitelstvem Olomouckého
kraje usnesenim ¢&. UZ/21/32/2008 ze dne 22.02.2008, pod €. j. KUOK/8832/2008/OSR-1/274 (uginnost
28.03.2008), Aktualizace &. 1 ZUR OK usnesenim &. UZ/19/44/2011 ze dne 22.04.2011, pod &. j. KUOK
28400/2011 (uginnost 14.07.2011), Aktualizace & 2b ZUR OK usnesenim &. UZ/4/41/2017 ze dne
24.04.2017, pod &.j. KUOK 41993/2017 (uginnost 19.05.2017), Aktualizace & 3 ZUR OK usnesenim
UZ/14/43/2019 ze dne 25.02.2019, pod €. j. KUOK 24792/2019 (ucinnost 19.03.2019), Aktualizace €. 2a
ZUR OK usnesenim ¢&. UZ/17/60/2019 ze dne 23.09.2019, pod &. j. KUOK 104377/2019 (G&innost
15.11.2019), Aktualizace €. 4 usnesenim ¢. UZ/7/81/2021 ze dne 13.12.2021, pod €. j. KUOK 123647/2021
(Gginnost 27.01.2022), Aktualizace &. 5 ZUR OK usnesenim &. UZ/11/92/2022 ze dne 26.9.2022, pod &. j.
KUOK 103281/2022, (uginnost 22.10.2022), Zména &. 7 ZUR OK usnesenim &. UZ/7/60/2025 ze dne
8.12.2025, pod &.j. KUOK 127434/2025 (uginnost 31.12.2025) a Zména ¢&.8 ZUR OK usnesenim &.
UZ/10/42/2026 ze dne 22.6.2026, pod &.j. KUOK 6/8669/2026 s uginnosti ode dne 17.7.2026.

Uzemni plan Pise¢na, vydany Zastupitelstvem obce Pise¢na dne 3.10.2017 formou opatfeni obecneé
povahy s UCinnosti ode dne 16.11.2017 a Zména ¢. 1 Uzemniho planu Pise¢na vydana Zastupitelstvem
obce Pise¢na dne 18.12.2019 formou opatfeni obecné povahy s ucinnosti ode dne 4.1.2020

Pozadavky fyzickych a pravnickych osob a obce Pise¢na na zménu tzemniho planu

Uzemné analytické podklady ORP Jesenik, aktualizace &. 6 — Rozbor udrzitelného rozvoje Gzemi (Mé&stsky
Urad Jesenik, 04/2026)

Vlastni prizkumy Uzemi a doplnéné Udaje o Uzemi provedené pofizovatelem



Seznam pouZitych zkratek:

k.u. katastralni uzemi

NATURA 2000 Program ochrany pfirody v evropském kontextu (soustava chranénych uzemi a
stanovist evropského vyznamu)

OoP ochranné pasmo

ORP obec s rozSifenou pusobnosti

SEA posuzovani vliva koncepci na zivotni prostredi

UAP Uzemné analytické podklady

USES Uzemni systém ekologické stability

upP Gzemni plan

ZPF zemédélsky padni fond

MZP Ministerstvo Zivotniho prostfedi

uvob

Pro katastralni tzemi Studeny Zejf a Pise¢na u Jesenika je platny Uzemni plan Piseéna vydany Zastupitelstvem
obce Pise¢na dne 3.10.2017 formou opatfeni obecné povahy s ucinnosti ode dne 16.11.2017 a Zména ¢. 1
Uzemniho planu Pise¢na vydana Zastupitelstvem obce Pise¢na dne 18.12.2019 formou opatfeni obecné
povahy s Gginnosti ode dne 4.1.2020 (dale jen ,UP Pise¢na“).UP Piseéna a Zména &. 1 UP Piseéna byly
pofizeny dle zakona &. 183,/2006 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich predpist. Zpracovatelem UP
Piseéna je Ing. arch. Stanislav Srnec, Tovarni 41, Olomouc a Zmény &.1 UP Pise&na je Urbanistické stfedisko
Ostrava, s.r.o., Spartakovcl 3, Ostrava — Poruba.

Zakladni koncepce rozvoje Gizemi obce Pise¢na se Zménou &. 2 UP Piseéna (dale jen ,Zména UP*) nezméni.
Obsahem Zmény UP bude uprava grafické a textové ¢asti UP z divodu zmény legislativy, Gprava regulativi a
funkéniho vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, budou zapracovany pfipadné pozemkové Upravy, dalsi
pfipadné zmény na zakladé revize udajl katastru nemovitosti, dale budou provéfeny a pfipadné zapracovany
pozadavky fyzickych a pravnickych osob a obce Piseéna na zménu UP.

A. Vymezeni feSeného uzemi

Re$enym Gzemim Zmény &. 2 Uzemniho planu Pise¢na bude celé spravni Gzemi obce Pise&na, které zahrnuje
celkem dvé katastralni tzemi Studeny Zejf a Pise¢na u Jesenika.

B. Popis obsahu navrhované zmény tzemniho planu

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi se Zménou ¢&. 2 UP nezméni. Obsahem Zmény UP bude UGprava grafické a
textové &asti UP, Gprava regulativi a funk&niho vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, budou posouzeny
pozadavky fyzickych a pravnickych osob na zménu UP, budou zapracovany pfipadné pozemkové Upravy a
zmény vyplyvajici z revizi Gdaju katastru nemovitosti.

Zména UP bude zpracovana v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, zejména s platnym stavebnim zdkonem
€. 283/2021 Sb. stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl a dale s vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Na zakladé zmény legislativy
bude pfedmétem navrhu zejména:

- Uprava textové &asti UP v souladu s novym stavebnim zakonem (obsahové naleZitosti - § 80 az § 84,
struktura UP — ptiloha &. 8, zmé&na nazvoslovi apod.)

- Uprava nazvu a oznaceni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v souladu s vyhlaskou 157/2024 Sb.

- souvisejici zména grafické &asti véetn& prevodu UP do jednotného standardu

Sougasti Zmény UP bude aktualizace vymezeni zastavéného Uzemi dle aktuainiho znéni stavebniho zakona.

UP Pise¢na bude uveden do souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR (dale jen PUR CR), zejména
Aktualizacemi &. 4, 5, 6, 7 a Zmé&nami &. 9 a 8, které byly vydany po datu G&innosti UP a Zmény &. 1. Z té&chto



aktualizaci a zmé&n PUR CR nevyplyvaji pro feSené Gzemi zadné konkrétni pozadavky. Splnéni obecnych
pozadavk( vyplyvajicich z aktualizaci a zmén bude podrobnéji vyhodnoceno v navrhu Zmény &. 2 UP Piseéna.

UP Piseéna bude uveden do souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci kraje — Zasadami
uzemniho rozvoje Olomouckého kraje (dale jen ,ZUR OK"), zejména s Aktualizacemi &. 4, 5 a Zménou &. 7 a
8, které byly vydany po datu G&innosti UP a Zmény &. 1. Z té&chto aktualizaci a zmény nevyplyvaji pro feSené
Uzemi zadné konkrétni poZzadavky. Obecné pozadavky vyplyvajici z t&chto aktualizaci a zmény ZUR OK budou
v navrhu Zmény ¢&. 2 UP Piseéna podrobnéiji vyhodnoceny. V8echny vécné pozadavky budou vyhodnoceny
z hlediska souladu s platnym znénim ZUR OK. Na zakladé aktualizace grafické ¢asti ZUR OK bude provéien
soulad digitalni podoby grafické &asti UP Pise¢na se ZUR OK.

P¥i zpracovani Zmény &. 2 UP Pisedna budou provéfeny pozadavky z Uzemné analytickych podkladt obce
s rozSifenou pusobnosti Jesenik:

- urbanisticka, enviromentalni zavada URB ENVI CELA — povodné 2024 — Q100 v zastavéném Uzemi —

- urbanisticka P25 URB - stfet stabilizovanych ploch pro bydleni s pfelozkou 1/44 — trvaly stav, kdy
v tomto misté dochazi ke stfetu prelozky ZUR OK

- enviromentalni — P26 ENVI — skladka odpadu — trvaly stav

P¥i zpracovani Zmény UP budou respektovany limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici z aktualnich pravnich predpist a
spravnich rozhodnuti a vazby feSeného Uzemi na uzemi okolnich obci — na nadfazenou komunikaéni sit, na
nadfazené soustavy technické infrastruktury a na uzemni systém ekologické stability.

P¥i zpracovani Zmény UP budou respektovany cile a Ukoly uzemniho planovani (ochrana hodnot Gzemi,
ochrana krajiny, tj. nezastavéného uzemi, hospodarné vyuzivani zastavéného Uuzemi, vymezeni zastavitelnych
ploch s ohledem na moznost rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Uzemi), stanovené v aktualné platném
stavebnim zakoné.

P¥i zpracovani Zmény UP budou dodrzeny principy udrzitelného rozvoje tzemi, tj. vyvazeny vztah podminek
pro pfiznivé zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a soudrznost obyvatel uzemi.

V navrhu Zmény UP je tfeba zohlednit relevantni koncepéni rozvojové materialy Olomouckého kraje a jiné,
zejména:

- UAP Olomouckého kraje ve znéni platné aktualizace

- Strategie rozvoje Uzemniho obvodu Olomouckého kraje

- Uzemni studie vétrné elektrarny na tzemi Olomouckého kraje

- Aktualizace uzemni studie vétrné elektrarny na uzemi Olomouckého kraje

- Uzemni studie krajiny pro tzemi Olomouckého kraje, v&etn& navrhu opatfeni v souvislosti s adaptaci
zmény klimatu

- Uzemni studie kulturnich krajinnych oblasti KKO1-KK012 na izemi Olomouckého kraje

- Uzemni studie rozvoje cyklistické dopravy Olomouckého kraje

- Uzemni studie Uzemi se zvy$enym potencialem pro rekreaci a cestovni ruch RC2-4 a RC6-12 na tzemi
Olomouckého kraje

- Strategické migracni studie pro Olomoucky kraj

- Posouzeni kulturnich krajinnych oblasti ve vztahu na situovani obnovitelnych zdroj energie

- Plan odpadového hospodarstvi Olomouckého kraje pro obdobi 2016-2025

- Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Olomouckého kraje

- Uzemni generel dopravy silnic II. a Ill. tfidy na Gzemi Olomouckého kraje (Ing. arch. Jaroslav Haluza,
UDI Morava s.r.o., prosinec 2004)

- Plan oblasti povodi Odry

- Hlukova mapa Olomouckého kraje

- Integrovany program snizovani emisi Olomouckého kraje

- Program ke zlepseni kvality ovzdusi na arovni zony Olomouckého kraje

V navrhu Zmény UP provéiit podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti nezastavéného
Uzemi v souvislosti s aktualnim zn&nim § 122 stavebniho zakona. V této souvislosti doplnit odtivodnéni UP.



V navrhu Zmény UP respektovat vyznamné krajinné prvky dle ustanoveni § 3 pism. b) zakona ¢&. 114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpist — lesy, raselinis§té, vodni toky, rybniky, jezera,
udolni nivy. Respektovat vzrostlou zelefi na nelesni plidé, zejména doprovodné porosty vodnich tokl a
komunikaci.

Respektovat zasady dané zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpist a vyhladku MZP &. 13/1994 Sb., kterou se upravuiji nékteré podrobnosti ochrany ZPF,
Metodickym pokynem odboru ochrany lesa a pudy ze dne 12.6.1996 pod ¢&.j. OOLP/1067/96 k odnimani
zemédeélské pudy pro nezemédélské ucely dle jejiho zafazeni do tfid ochrany a zakonem ¢&. 289/1995 Sb.,
o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisu.

ProvéFit aktualnost vymezenych zastavitelnych ploch v UP Pise&nd, pfipadné upravit navrhové plochy
s ohledem na jednotny standart UP.

Provéfit aktualnost vymezenych rezerv v UP Pise¢na, pfipadné vyfadit nebo upravit a vymezit jako
zastavitelné plochy.

Provéit a pfipadné zapracovat do Zmény UP poZadavky uplatnéné a vyhodnocené ve Zpravé o uplatiiovani
UP Piseéna:

PoZadavky fyzickych a pravnickych osob a obce Piseéna na projednani ve Zméné &. 2 UP Piseéna

PoZadavek Lokalita Specifikace poZadavku Vymeéra Vyhodnoceni
c. k.a. parc.C. souCasny | nové vyuziti ha pofizovatele
stav
Pisecndu |1758, 1762, Lze projednat -
1 Jesenika | 1773, 214/8 | NS, NZ SV 0,58 |castecné
Pise¢nd u
2 lesenika |214/2 NZ SV 0,85 |Lze projednat
Studeny Lze projednat -
3 Zejf 266/1 NS SR 0,10 |castecné
Pise¢nd u | 1483,
4 Jesenika | 1500/8 PV Y 0,11 |Lze projednat
Pise¢nd u Lze projednat -
5 Jesenika | 1285 NZ SV 0,20 | castecné
1010/5,
1786,
1785/2,
1789,
1800/2,
1010/3,
1785/3,
1010/8,
Pise¢ndu |1010/7, SR (nebo jiné viz Lze projednat -
6 Jesenika |1010/9 ZP, NL zadost) 0,41 |castecné
Studeny Nelze projednat
7 Zejf 103/13 NS SR 0,04 |zménou UP
235/1,
236/2,
237/1, 234,
Studeny [492/2,
8 Zejf 202/2 NS SR, NZ 1,90 |Lze projednat




Pise¢nd u Lze projednat -

9 Jesenika |1818, 1811 |NZ SV 0,50 |castecneé
Pise¢nd u

10 Jesenika | 664/1 VL SV 0,23 | Nelze provéfit
Pise¢nd u

11 Jesenika |1721 NZ sV 0,87 |Lze projednat
Studeny

12 Zejf 328/4 NZ SR 0,44 |Lze projednat

Nejasna
identifikace Nelze projednat

13 - zaméru - - - zménou UP
Pisecnd u |Z1A, Z1B, SV, ZP,

14 Jesenika |Z1/3,71/4 |W SV 2,90 |Lze projednat
Pise¢nd u

15 Jesenika | 541, st. 116 |SV BH 0,29 |Lze projednat
Pise¢nd u

16 Jesenika | 959 yAY, OH 0,12 |Lze projednat
Studeny |464/1, st.

17 Zejf 54 ZP SR 0,08 |Lze projednat
Pise¢nd u

18 Jesenika | 1680, 524/3 | PV PV - Lze projednat

Lze projednat - pokud
se zménily podklady

Pisecna u pro vymezeni VPS DS

19 Jesenika [1941,st.2 |SV Y 0,03 |10 (UPiZUR)

Pozadavky na vymezeni novych zastavitelnych ploch budou posouzeny z hlediska ust. § 108 odst. 4 stavebniho
zakona (dalSi zastavitelné plochy Ize zménou Uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby
vymezeni novych zastavitelnych ploch).

PoZadovano je vymezeni novych ploch cca 6,5ha, pfi¢emz plochy pro bydleni SR, SV je cca 4,5ha. Ze Zpravy
o uplathnovani vyplyva, ze z duvodu vyuziti nékterych zastavitelnych ploch je mozné provést jejich nahradu
vymezenim novych zastavitelnych ploch, nékteré vymezené zastavitelné plochy nelze v sou¢asné dobé vyuzit
z dlivodu nedostupnosti vefejné dopravni a technické infrastruktury, tyto plochy mohou byt ¢aste¢né nahrazeny
vymezenim novych zastavitelnych ploch, u kterych by bylo mozné bezproblémové napojeni na vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu. Nékteré pozadavky na zménu vyuziti pofizovatel nedoporucil pfedevSim
z legislativnich &i koncepCnich divodu. Velka ¢ast ORP Jesenik byla zasazena ni€ivou povodni v zafi 2024, z
tohoto divodu je Zadouci vymistit zastavbu ze zaplavového Uzemi a uzemi, které bylo nad ramec vymezeného
zaplavového Uzemi postizeno rozlivem vodnich tokl. Obec Pise¢na byla postizena povodni ve velkém rozsahu,
proto pozadavek§ 108 odst. 4 stavebniho zakona je splnéna a nové navrzeni plochy budou slouzit z vétSiny pro
stavbu rodinnych domu ¢&i podobnych funkci podporujici bydleni. Z tohoto divodu je mozné vymezit dalSi
potiebné plochy pro bydleni. V navrhu UP je nutné vymezované zastavitelné plochy odiivodnit. Zvlasté
pozadavky v k.U. Studeny Zejf Ad3, Ad8 a Ad12 budou feSeny komplexné v zavislosti na strukturu uzemi. Z
divodu nedostupnosti mohou byt rovnéz regulovany i stavajici nevyuzité a nevyuzitelné zastavitelné plochy.

Zménou €. 2 dale proveérit tyto poZzadavky obce: )
Ad14, Ad15, Ad16, Ad17, Ad18 — Ize projednat viz Zprava o uplatiiovani UP Pise¢na

Pozadavek Ad19 provéiit aktualni podklady pro vymezeni VPS OK DS 10 dle ZUR OK, kde zasahuje OP do
dotéenych pozemkl. Pokud se podklady nezméni, pozadavek nelze projednat — nesoulad s nadfazenou
dokumentaci ZUR OK, kde zasahuje VPS (kterou ptebira UP Pise¢na).

Soucasné s vymezenim ploch je nutné provéfit dostate¢nou dopravni dostupnost u navrhovanych i stavajicich
zastavitelnych ploch, v pfipadé nedostate¢nosti navrhnout nové dopravni feSeni nebo Upravu stavajiciho,



pfipadné uvést do souladu vyuziti pozemkl v souladu se skute€nym zplsobem vyuziti, pfipadné Uprava
regulativ jednotlivych ploch s riznym zpUlsobem vyuziti apod.

Po projednani s uréenym zastupitelem je mozné zaradit vymezeni dalSi zastavitelné plochy, popfipadé provést
Upravu stavajicich ploch za predpokladu, Zze nebude vyZzadovano zpracovani vyhodnoceni vlivQi na Zivotni
prostfedi.

C. Popis ucelu navrhované zmény tzemniho planu

UP Pise¢na a Zména &. 1 UP Pise&na byly vydany podle zakona &. 183/2006 Sb., stavebni zakon. Od doby
vydani UP a Zmény ¢&. 1 UP Pise&na byl nékolikrat novelizovan stavebni zakon i jeho provadéci predpisy. Od
01.07.2024 je ucinny novy stavebni zakon ¢&. 283/2021 Sb. a provadéci vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., o tzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Ugelem navrhované Zmény UP je jednak dosahnout spinéni zakonnych povinnosti vyplyvajicich z nového
stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlaSek, zejména upravit dokumentaci v souladu s jednotnym
standardem. Dal§im diivodem pro pofizeni Zmény UP je provéreni a pfipadné zapracovani vécnych zmén na
zakladé pozadavku obce a fyzickych a pravnickych osob.

D. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény Gizemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi

V feSeném Uzemi (k.U. Pise¢na u Jesenika a k.u. Studeny Zejf) se vyskytuji plochy NATURA 2000. Jedna se o
plochu v soustavé NATURA 2000 - Evropsky vyznamna lokalita, Pise¢na — mokifad a NATURA 2000 — Ptaci
oblast). Nepredpoklada se, Zze navrh Zmény UP bude mit vliv na plochy NATURA 2000.

Neptedpoklada se, Zze navrh Zmény UP bude nutné posoudit z hlediska vlivil na Zivotni prostfedi (SEA) a vliv(
na udrzitelny rozvoj uzemi. V zadani Zmény UP neni pozadovana plocha, ktera by vyzadovala posouzeni.

Vyhodnoceni predpokladanych vlivd uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi véetné posouzeni vlivd
uzemniho planu na Zzivotni prostfedi bude zpracovano, pokud dotéeny organ ve svém stanovisku uplatni
pozadavek na posouzeni vlivi tzemniho planu na Zzivotni prostfedi nebo nevylou€i vyznamny vliv na plochy
NATURA 2000. Bude doplnéno po projednani.



