Zapis z 18. jednani Komise pro rozvoj mésta a komunitni planovani

ze dne 25.06.2025 konané na Radnici v Jeseniku

Piitomni: Kamil Kavka (predseda komise) - pritomen
Pavel Rusar (¢len komise) - omluven
Tereza Vodakova (¢len komise) - pritomna
Petra Mala (¢len komise) - omluvena
Jan Kropac (¢len komise) - pritomen
Tomas Vlazlo (garant komise) - omluven

Hosté: Markéta Bartakova (OSR)
David Zatloukal (architekt)
David Dvorak (zastupitel)

Program jednani:
Zahajeni (Kavka)

Schvaleni zapisu Komise 17/2025 (Vlazlo)
Dostupné bydleni Dukelska, Vrchlického (Zatloukal)
Aktuality

Ukoly

Zavér

o Uk W

1. Zahajeni (Kavka)

Na dvod Kamil Kavka privital vSechny cleny komise a hosty. Konstatoval, Ze komise je
usnasenischopna, v poctu 3 clend.

Poté Komise pristoupila ke schvaleni navrhu programu jednani.

Navrh na usneseni:

Komise pro rozvoj mésta a komunitni planovani schvaluje program 18. jednani Komise pro
rozvoj mésta a komunitni planovani ze dne 25.06.2025.

Hlasovani:
Pro: 3 proti: 0 zdrzel se: 0
Program Komise byl schvdlen.

Hosté
Dle ¢l. 5 odst. 4 Jednaciho radu komisi Rady mésta Jesenik, musi Komise vyslovit souhlas s prip.

Ucasti dalsich osob na jednani s vyjimkou ¢lenti zastupitelstva mésta.

Navrh na usneseni:

Komise pro rozvoj mésta a komunitni planovani vyslovuje souhlas s ucasti Markéty
Bartakové a Davida Zatloukala na 18. jednani Komise pro rozvoj mésta a komunitni
planovani dne 24.06.2025.



Hlasovadni:
Pro: 3 proti: 0 zdrzel se: 0
Komise odsouhlasila ucast hostii.

2. Schvaleni zapisu Komise 17/2025 (Bartakova)
Rada mésta vzala zapis na védomi.

Pani starostka zdtlraznila, aby se prosadilo alespoii to, co vyplynulo z participativniho rozpoctu.
Neni vsak jesté jasné jak to bude probihat dale.

Rada nesouhlasila s komunikaci s odbornikem na vizualni smog. Budeme v tomto pokracovat
pozdéji.

3. Dostupné bydleni Dukelska, Vrchlického (Zatloukal)

Predmétem projednani je architektonicka studie, jejimz cilem je navrh nové bytové vystavby v
lokalité mezi ulicemi Dukelska a Vrchlického. Studie zpracovana spolec¢nosti A2 Architekti, s.r.o.
provéruje uzemni a technické moZnosti zastavby méstskych pozemkl s cilem realizovat dva
najemni bytové domy ve vlastnictvi mésta Jesenik.

Zamér vychazi z potieby navySeni kapacity dostupného najemniho bydleni pro obyvatele mésta.
Vysledkem je navrh dvou bytovych domi oznacenych jako Objekt A (40 bytovych jednotek) a
Objekt B (56 bytovych jednotek), které nabidnou rtzné velikostni dispozice od 1+kk po 4+kk
(nejvice zastoupeny jsou 2+kk), a to s dlirazem na kvalitu, variabilitu a dostupnost.

Studie rovnéZz ramcové tesi Upravu Sirstho tzemi - navrhuje Upravy stavajicich komunikaci,
rozSireni parkovacich kapacit a vznik kvalitniho verejného prostoru pro pobyt obyvatel.
Urbanisticko-architektonické feSeni reaguje na charakter okolni zastavby a dopliiuje uli¢ni prostor
ptilehlych ulic. Vystavba je navrzena ve dvou etapach - nejprve objekt A, nasledné objekt B.

Studie je plné v souladu s platnou izemné planovaci dokumentaci a nevyzaduje udéleni Zadnych
vyjimek. Lokalita disponuje velmi dobrymi podminkami pro napojeni navrzenych objekti na
stavajici technickou infrastrukturu. Oba bytové domy jsou navrZeny jako bezbariérové, pricemz
soucasti navrhu jsou i byty uzptisobené pro osoby se snizenou schopnosti pohybu.

V lofiském roce byla vypsana vyzva na financ¢ni podporu piipravy projektii dostupného bydleni
(odkaz zde), této vyzvy jsme vyuzili a podali Zadost o dotaci na ptipravu tohoto projektu. V zadosti
jsme uspéli.

Dlm je vyuZzit na maximum, tak aby byl plné vyuZzitelny s co nejmensi obestavénou plochou.
Urbanistické reSeni je feSeno. Koncept jednoduchy, objekty uzaviraji vnitroblok. Vznikne zeleny
verejny prostor. Domy budou zasazeny do terénu, ve spodnich ¢astech tak budou parkovaci
prostory. Mélo by vychazet cca 1 parkovaci misto na byt.

Ze studie se vypracuje nasledné projektova dokumentace. Studie je tak vychozim podkladem. Studie
je propracovana tak, aby byla realna.

Diskuze:

Bartakova - Nyni se bude pripravovat jeden objekt, ktery je bliz ulici Dukelska s cca 45 byty. Je
schvalena dotace na projektovou dokumentaci. Vlada podporuje dostupné bydleni, cena najemného


https://mmr.gov.cz/cs/evropska-unie/narodni-plan-obnovy/vyzvy-archiv/5-vyzva-na-financni-podporu-pripravy-projektu-soul

nesmi byt vyssi nez trzni najemné. Nebude se jednat o sociadlni bydleni. Nasledné je v planu podani
Zadosti o dotaci na realizaci bytového domu.

Kropac - Jaké bude najemné?

Vodakova - cena je urcité za m2.

Bartakova - Zjistime kolik bude najemné.

Kropac - Neni uvedeno jestli bude diim sam vyrabét energii, které jsou stanoveny od roku 2030
smérnici EU. Ceka se, az tyto pozadavky zapracuje vlada do nasich smérnic. Domy si musi vyrabét
energii sami. Nevime, kdy vyda vlada néjaké smérnici, které bude reflektovat smérnici EU. Pocita se
tedy s témito poZadavky? Nebo jste to tam nedali, protoZe se to stihne?

Architekt - V ramci dotace musely byt splnény urcité naroky. A studie se pripravuje presné podle
pozadavkid dotace. Nejsou zahrnuty nejspiSe vSechny pozadavky udrzitelné energetiky. Pokud
bychom dali tiplné vSechny mozné technologie, tak se potom cena realizacnich naklada zvétsuje,
coZ se potom propisuje do vysky najmu. Proto se dalo to co je opravdu potiebné, icelné. Pocita se
urcité se solarnimi panely, napojeni na teplovod je resen.

Kropac - Dalsi pozadavky EU smérnic jsou, Ze od 2040 bez rekuperace nepijde nic postavit. Domy
si energii musi vyrobit sami, musi byt solarni panely, které odpovidaji kapacité ztratam domu, a to
jsem se nikde nedocetl. Aby nedoslo k tomu, Ze vlada adaptuje smérnice EU, a projektanti uz to do
projektu nedokazou preklopit. KdyZ postavime v roce 29 diim, ale v roce 2030, uZ tyto podminky
nebude spliiovat.

Bartakova - Myslim, Ze se s tim urcité pocitalo.

Kropac - Neni to tam nikde vycisleno. NemiiZe byt pro splnéni podminek jen rekuperace, musi byt
rekuperace s né¢im a musi byt vycisleno, kolik rekuperace usetti, kolik si diim vyrobi energie a jestli
spada do ranku 2030, 2040 nebo 2050. Aby se pak nereklo, Ze dim nesplnuje dotaci na vybudovani,
protoZe nebude mit parametry o své vyrobitelné energii, aby nas to nedohnalo v budoucnu.

Dvoiak - Mélo by se to tedy provérit smérnice EU, aby diim spliiovat legislativu, ktera bude povinna.
Je rozdil mezi podminkami dotace (stavajici stav) a proces pripravy EPBD IV (energetickd ndro¢nost
budov), povinnosti jsou velmi ambiciézni, pokud by dostavba spadla do obdobi, kdy bude tato
legislativa povinnd. Kritéria taxonomie EU, které mohou mit vliv na otazku financovani, pokud bude
financovan z uveéru, tak zde miiZze byt rozdil. Je to na zvazeni. Energeticka ucinnost bude urcité
povinna. Je potrebné to provérit z i z hlediska doby realizace a z hlediska provozu. Pokud by se
uvazovalo o DesingBuildu, coz miiZe byt problém z hlediska rozdélené dotace, nabizim pomoc, mam

s timto zkuSenosti, rad se zapojim do nastaveni vybérového rizeni.

Kropac - Nevidél jsem mista pro parkovaci mista na elektroauta? Budou uvniti nebo venku? Hasici
maji piisné podminky pro tato mista v garazich, ktera jsou nad normy. V Némecku staci treba 3,5
m, v CR musi byt 4 m.

Architekt - Je to jenom studie, kdyZ se obecné planuji tyto kapacity, pocita se vétSinou s pripojkami.
Nezndm pozadavky na potiebnost stani zde.

Bartdkova - Na kaZdych 10 parkovacich mist musi byt jedno misto, musi byt el. pfipojka nachystana.

Kropac - Norma to vyZaduje, ale aby za 20 let... Budujeme budoucnost. Jde o to se pripravit se na to,
Ze budoucnost bude jina.

Vodakova - Predpoklada se prodej byt(i? Nebo to bude cisté najemni bydleni

Bartakova - Je stanovena udrzitelnost 20 let nebo po dobu splaceni ivéru. Mize se nad tim uvazovat
az po udrZitelnosti.

Kavka - Je soucasti tohoto zaméru i néjaka analyza realitniho trhu, tj. zda a jaké typy (dispozice)
byt v Jeseniku vlastné chybi?



Bartdkovd - Neni udélana jednoznatna analyza, ale mame dotazniky, analytickou c¢ast ze
strategického planu a rizné participacni aktivity, ze kterych jasné vyplyva, zZe v Jeseniki chybi byty.
Bydleni je vZdy na prvnich mistech v Setienich. Nabidka neodpovida poptavce. Byty jsou v zoufalém
stavu, kdyZ je byt opraven tak prislusenstvi, spolecné prostory jsou zastaralé, nevyhovujici a najit
pékny moderni byt s modernimi spole¢nymi prostory, atd. je nerealné.

Kavka - S tim to naprosto souhlasim.

Bartakova - Pired podanim zadosti o dotaci probéhla schiizka se zastupitelstvem, kdy se nastinil cely
proces 20-30 let dopredu, protoze je to dlouhodoba zaleZitost, a shodli se na tom, Ze do toho procesu
miiZeme jit.

Vodakova - Realizace se pocita az v roce 20307

Bartakova - Nyni se bude zpracovavat PD, nevim jak dlouho. Po PD se provéti, zda bude vypsani
zadosti na realizaci dostupného bydleni.

Kavka - Model pridélovani bytt - probira se, pamatuje se na to?
Bartakovd - Zamérem je uptednostnit mistni - chceme jit timto smérem. Je to ale téZko

realizovatelné, protoZe to mizZe byt brano jako diskriminace ostatnich. Obec nema na to nastroje,
ale chceme timto smérem jit.

Kavka - Dotazovat obce, kde to esi (s byty ¢i pozemKy). Nevim, jestli to bylo pravné nepristrelné,
ale Béla p. Pradédem prodavala parcely timto zplisobem.

Bartakova - Na investi¢ni komisi se hodné reSilo parkovani - oba domy budou mit parkovani pod
domy. Hovotilo se o parkovisti u Alberta, které patii méstu.

Architekt - Parkovani bude pod domem u obou domt, takZe by nemuseli vyuZzivat okolni parkoviste.
Praxe bude ale asi jina. Parkovani by mélo byt dostatek, pokud ale uvaZujeme o tom, Ze kazdy byt
bude mit jedno auto.

Kropac - To Ze je umoZnéno parkovisté vdomé, ma byt v cené bytu, nebude to urcité zdarma. V Brné
to funguje tak, Ze si parkovani musi zaplatit zv1ast.

Architekt - Nevime, zda by o tuto variantu mél nékdo zajem. V Jeseniku je jind kupni sila. I kdyby se
misto prodavalo, jsme v radech statisictli, neni to levna zalezitost.

Kavka - Neni nezbytnost, aby bylo parkovani automaticky k bytu?

Architekt - Je to podle stavebniho zakona, nové je to podle plochy domu. Diive to vychazelo 1:1,
vstupuje do toho mnoho parametrq, ted je to 1:%.

Navrh na usneseni:

Komise pro rozvoj mésta a komunitni planovani doporucuje Radé mésta Jesenik pokracovat
v pripravé projektu vystavby bytovych domu v lokalité Vrchlického dle architektonické
studie A2 Architekti, s.r.o., a to vcetné zajiSténi dalsich stupii projektové dokumentace a
prislusnych projednani.

Hlasovani:
Pro:2  proti: 0 zdrzel se: 1
Ndvrh usneseni nebyl prijat.



Nasledna diskuze:

Kropac - bez podminek stanovenych v smérnici EU, kterd maji byt poZadovany od roku 2030, bych
byl velice opatrny cokoliv projektovat. Kdyby se studie doupravila, aby se doplnila o tyto véci, tak
bych s tim souhlasil.

Bartakova - v Zadosti o dotaci byla kritéria DNSH, ktera se musi dodrZet, abychom dotaci dostali,
proto si myslim, Ze se na to dbalo. Dotaci jsme dostali a predpokladam, Ze se tyto véci budou resit
az pri zpracovani projektové dokumentace. Nejsem si jista, do jaké miry by studie méla
implementovat environmentalni poZadavky dopodrobna. Pfedpokladam, Ze nyni je to o usazeni v
lokalité, kubature, poctu bytli a 0 nasmérovani byti. Nemyslim si, Ze studie musi resit dopodrobna,
kolik ma byt solarnich panelti a kolik Kwh vyrobi.

Kropa¢ - Pokud se zavaZeme, jak budou byty vypadat a nebudou akceptovat vedeni
vzduchotechniky, panely, odstup od prichodli oken. Dnes je dano kolik bude potiebovat energie a
energie musi odpovidat tomu, kolik paneli tam musi byt v roce 2030 a kolik 2040. D4l jsou dalsi
stupnujici pozadavky.

Dvoftak - Kritéria DNSH jsou ptrevzaty z Taxonomie EU, ta smérnice o nadro¢nosti budov bude moZna
pristirok - neni jesté ani v podobé legislativniho zdméru, mozna se posune smérnice EU. Pro verejné
budovy uz by méla byt tato povinnost uz od 1.1.2028. Nejsem schopen rici, jestli to uz musi byt
zapracovano ve studii. Myslim, Ze kdyby to bylo pres DesignBuild, tak je to to, s ¢im se musi poprat
ti uchazedi, jak to nejlépe provést, miize to byt stanoveno hodnoticim kritériem v soutézi. Je to véc,
na kterou by se nemélo zapomenout, vzhledem k tomu Ze realizace spadne do vice let.

Architekt - Neni stanoveno jak by piresné méla studie vypadat - mize byt jednoduchd, miiZe byt v
tirovni i projektové dokumentace. Cim vic bude fe$eno véci ve studii tim lip i pro projekt. Nejsem si
jisty, zda zadanim studie bylo pocitani energetické narocnosti budovy, méli by to délat
pravdépodobné projektanti. Myslim, Ze se snazili dat co nejvice solarnich paneld na rovné strechy.
Pokud by solary nestacily, muselo by se pocitat s umisténi v blizkém okoli. Muselo by se tesit dalsi
feSeni, urcité ne ale na fasadu, spiSe v blizkém okoli.

Kropac - jde mi o to, aby se tyto pripominky zohlednily. Udéla se vypocet, a pak se prijde na to, Ze
se tam musi byt rekuperace, a projektant fekne, Ze rekuperace potirebuje takovouhle Sachtu, ale ta
uz se tam nemusi vlézt. Aby se predeslo i tomu, Ze je malo solarnich paneli a musi se uchytit do
fasady. Aby se eliminovaly problémy v budoucnu.

Architekt - urcité néjaké vypocty studie obsahuje, ale nejsem si jisty, zda je spliiuje pozadavky od
roku 2030. Necekal jsem aZ takto technické dotazy.

Bartakova - Chtéli jsme predstavit projekt v obecné roviné, a necekali jsme tyto dotazy, proto jsme
na né nemohli mit pfipravené odpovédi.

Kropac¢ - néjaka energie/vypocty tam jsou, ale podle mého vypoctu nedostacujici. Udélat vétsi
zatepleni, je malo solarnich paneld...

Je velka otdzka do jaké miry by méla architektonickd studie pocitat s environmentdlnimi
poZadavky.

Komise proto doporucuje doplnit environmentalni pozadavky smérnice EU stanovené pro rok 2030
(vypocet), dale doporucuji pii udélovani bytli uprednostnit mistni rezidenty, a dale doporucuji volit
cestu formou DesignBuild.



4. Aktuality

Realizace dprav verejného prostoru u Kkostela - nestastné nacasovani TSJ. Piechod nebyl
soucasti prvni faze, je soucasti dalsi etapy. Prechod neSel jen tak nakreslit v ramci taktického
urbanismu a nebyl ani souc¢asti prvni faze. Je soucasti az druhé faze realizace, musi se vyprojektovat,
neni to jednoduché. Treti faze bude realizace prostoru u byvalého Autohobby. Pil roku bude
zkuSebni faze. Sbirdme pripominky, odstranili se néjaké sloupky, posunuly se lavi¢ky, odpadkové
kosSe. Doufame, Ze to bude do budoucna trvalé reseni.

Architekt upozoriioval, Ze mnoho lidi tuto akci nepochopi. Barevnost byla volena proto, aby to
bylo viditelné pro ridice, neni to trvalé reseni. Je dilezité sbirat nyni podnéty do budoucnosti.
Chodnik urcité nebude do budoucna barevny, ale napi. Zula, tak jako Proluka u trznice. Barevnost
je pro pochopeni ridici.

Obec piatelska rodiné a senioriim - vyhrali jsme 1. misto v celostatni dota¢ni soutézi MPSV, mezi
22 obcemi. Soutéz kazdoroc¢né ocenuje mésta, ktera se snazi podporovat aktivity rodin a seniord.

5. Ukoly
Termin dalsiho setkani:
3.9.2025 od 15:00

Stanoveni dalSich termint
8.10,12.11.,,17.12.

Terminy RM 2025:

7.7.,28.7,18.8,8.9,,22.9,6.10.,20.10.,27.10.,10. 11.,24.11., 8. 12.
Terminy ZM 2025

18.9,6.11.,18.12.

Terminy dopravni komise

10.9,,22.10,3.12.

6. Zavér
Komise byla ukoncena, komisaiim bylo podékovano za ticast.

vz

Piisti jednani komise 3.9.2025

Zapsala: Ing. Martina Pavlatkova - tajemnik Komise
Ovéril: Kamil Kavka - predseda Komise
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