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DUVOD A CiL UZEMNI STUDIE

Podnét ke zpracovani izemni studie podal investor SIGVIA CZ s.r.o., Hanacka 346/25, 620 00 Brno, ktery je zastoupen
Ing. Jan Lap¢ik, Adolfovice 60, Béla pod Pradédem, 790 01, DS: rmbdi33. Zadost byla podana dne 9. 9. 2025 pod &. j.
MJ/52729/2025 na zakladé platného Uzemniho planu Jeseniku.

Uzemni studie bude zpracovana pro transformaéni plochu T.20 (Bl — Plochy bydlenf individualniho) a ¢aste¢né bude
zasahovat také do transformacni plochy T.15 (Bl — Plochy bydleni individualniho).

Pro Gzemi mésta Jesenik je platnou Gzemné planovaci dokumentaci Uzemni pldn Jesenik vydany Zastupitelstvem
mésta Jesenik dne 25. 07. 2013 formou opatfeni obecné povahy, s Gcinnosti ode dne 21. 08. 2013, Zména ¢. 1
Uzemniho pldnu Jesenik vydana opatienim obecné povahy dne 19. 04. 2018, s G¢innosti ode dne 01. 06. 2018 a Zména
¢. 2 Uzemniho planu Jesenik vydand Zastupitelstvem mésta Jesenik dne 22. 06. 2023 formou opatfeni obecné povahy,
s U¢innosti ode dne 28. 07. 2023 a Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Jesenik vydana Zastupitelstvem mésta Jesenik dne 23.
4. 2026 formou opatieni obecné povahy s Gcinnosti ode dne 5. 6. 2026 (dale jen UP Jesenik).

Zamérem investora je vybudovani technické a dopravni infrastruktury v transformacni plose T.20 a pfiprava lokality
na vystavbu rodinnych domd. Uzemni studie je zpracovana dle ustanoveni § 67-69 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon“).

U¢elem Gzemni studie je ziskdni kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v Gzemi a pro navazujici Upravu tohoto
Uzemi. Soucasné je cilem také eliminovat urbanistické excesy, které by mohly narusit celkovy charakter lokality.
Vypracovana Uzemni studie bude slouZit stavebnimu uradu jako podklad pro rozhodovani v Gzemi.

V UP Jesenik neni pro planovanou plochu podminéno rozhodovani v izemi zpracovdnim Gzemni studie ve smyslu §68
odst. 4 stavebniho zakona. Uzemni studie bude pofizena z jiného podnétu podle § 68 odst. 1 pismena c), kdy tento
podnét

Uzemni studie bude po ovéFeni a schvéleni publikovéna v souladu s §68 odst. 5 a §324 pism. b stavebniho zékona.

Cilem Uzemni studie je provéreni a navrh optimalniho rozvrzeni parcelace, vymezeni ploch verejnych prostranstvi,
navrh dopravni a technické infrastruktury, stanoveni podrobnych podminek se zamérenim na:

e prostorové podminky pro vystavbu individudiniho bydleni v RD

¢ napojeni plochy na technickou a dopravni infrastrukturu

e vymezeni ploch vefejnych prostranstvi

o provérit nakladani s destovymi vodami

PODKLADY

Uzemni studie je zpracovéna na nasledujicich podkladech:

o UP Jesenik, Zména ¢. 1, Zména ¢. 2 aZména ¢.3

e informace o Uzemi a technické infrastrukture

e hlavni trasy stavajicich inZenyrskych siti v feSeném tzemi

o fotodokumentace souc¢asného stavu Uzemi

o (izemné analytické podklady

¢ hydrogeologicky posudek — Jesenik, prodlouzeni ulice Thdmova, nakladani se srazkovymivodami— Ing. Pavel Pisl, 05/2025

STAVAJICI STAV
1. OBECNE INFORMACE O LOKALITE

Re$end lokalita se nachazi na severnim okraji mésta Jesenik, v klidné &asti za Zelezniéni trati, kde pFevlddd zastavba
rodinnych domu. Uzemi je pfistupné z Thamovy ulice a plynule navazuje na stavajici obytnou strukturu. Jednd se o
travnatou plochu pfirozené vymezenou pasy vzrostlé zelené. Lokalita se nachazi v katastralnim UzemiJesenik (658723)

2. VYMEZENI UZEMi

Uzemi je vymezeno ulicemi Priessnitzova a Krameriova a navazuje na ulici Thdmova. Mezi ulici Priessnitzova a samotnou
lokalitou se nachazi lesni cesta, vyuzivana predevsim pésimi, ktera sméruje k jesenickym laznim. V tésné blizkosti této
cesty se nachazi také pamatnik obétem carodéjnickych procesl. Severnim smérem pak navazuji oteviené louky,
¢lenéné pasy zelené.

3. POPIS VYMEZENEHO UZEMIi

Redend lokalita se nachdzi v severni ¢asti mésta Jesenik, v Uzemi s pFevladajici zastavbou rodinnych domi. Tato oblast
predstavuje pfirozené rozsiteni méstské struktury smérem do volné krajiny a navazuje na jiz existujici obytnou zénu.
Uzemi tak tvoti prechod mezi zastavénou ¢asti mésta a volnou, pfirodné hodnotnou krajinou.

Terén lokality je svaZity, s prevySenim smérem k severu, odkud se oteviraji plisobivé vyhledy na panorama mésta
Jesenik i okolni horské hfebeny Hrubého Jeseniku.

Z hlediska prostorového usporadani se jednd o travnatou plochu vymezenou ze tfi stran liniemi vzrostlé zelenég, které
zaroven prispivaji k ptiznivému mikroklimatu a ochrané soukromi. Pfirozenou hranici zapadni ¢asti tvofi lesni cesta
spojujici lokalitu s lazefiskym aredlem. V blizkosti této stezky se rovnéZ nachazi kulturné vyznamny bod — pamatnik
obétem carodéjnickych procesu.

4. UZEMi PLAN

Uzemni studie bude zpracovana pro transformacni plochu T.20 (Bl — Plochy bydleni individuainiho) a zasahovat bude
také do transformacni plochy T.15 (Bl — Plochy bydleni individualniho).
e T.20 (cca 0,9ha) k.u. Jesenik, parc.¢. 1725/1 (vlastnik SIGVIA CZ s.r.0.), pro napojeni 1725/12 a 1725/2 (vlastnik
Meésto Jesenik)
e T.15(cca 1,6ha) k.a. Jesenik, parc. ¢. 1727 (vlastnik Mésto Jesenik)

Pro Uzemi mésta Jesenik je aktudlné platnou Uzemné plénovaci dokumentaci Uzemni plan Jesenik, vydany
Zastupitelstvem mésta Jesenik obecné zavaznou vyhlaskou dne 25. 7. 2013 s Ucinnosti ode dne 21. 8. 2013, Zména ¢. 1
Uzemniho planu Jesenik vydana formou opatfeni obecné povahy dne 19. 4. 2018 s G¢innosti ode dne 1. 6. 2018, Zména
¢. 2 Uzemniho planu Jesenik, vydand Zastupitelstvem mésta Jesenik formou opatfeni obecné povahy dne 22. 6. 2023 s
Gginnosti ode dne 28. 7. 2023 a Zména ¢&. 3 Uzemniho planu Jesenik vydand Zastupitelstvem mésta Jesenik dne 23. 4.
2026 formou opatfeni obecné povahy s Gcinnosti ode dne 5. 6. 2026 (déle jen UP Jesenik).

Podminky vyuziti plochy Bl dle UP Jesenik:
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BI Plochy bydleni individualniho

Hlavni vyuziti: - bydleni v rodinnych domech

- Odstavné a parkovaci plochy, garaze u vlastniho domu

- Zarizeni obcanské vybavenosti (malé obchodni jednotky, Skoly,
mateiské skoly, stavby pro kulturu, cirkve, sport, zdravotnictvi, ne vSak
pohostinska a restauracni zafizeni)

- V rodinnych domech je mozZno provozovat drobna zafizeni obcanské
vybavenosti (ordinace, ateliéry, prodejny potravin, drobné zboZi,
vecerky apod.) a nevyrobni sluzby bez negativniho vlivu na Zivotni a
obytné prostredi

- Penzion (max. 7 pokoju)

- Podnikatelska aktivita ve vSech uvedenych pripadech nesmi obtéZovat
hlukem, prachem, vypary, otfesy a zplodinami a nesmi mit velké
naroky na dopravu

PFipustné vyuziti:

- Zmény staveb stavajicich rodinnych dom( na bytové domy pfi
zachovani charakteru okolni zastavby

Podminéné pripustné vyuziti:

Nepfipustné vyuziti: - Vyrobni a komer¢ni aktivity vSsech druhi negativné ovliviiujici okoli

- Obchodni prodej o vymére vétsi nez 500 m2 podlahové plochy

- Mobilni stavby

- Chov hospodarskych zvirat

-V zastavitelnych plochach Z.2-1 a Z.2-2 stavby pro ubytovani a stavby

pro rodinnou rekreaci

- Minimalni podil zelené v jednotlivych stavebnich pozemcich je 50 %,
v zastavitelnych plochach Z.2-1 a Z.2-2 55 %; toto ustanoveni se
nevztahuje na pozemky dopravni a technické infrastruktury
- Maximalni vySkova hladina novych staveb, nastaveb a pfistaveb je 2
NP a podkrovi, v zastavitelné ploSe Z.2-1 max. 1 NP a podkrovi nebo 2
NP pfi ploché strese

Podminky prostorového usporadani:

5. LIMITY UZEMi A OCHRANNA PASMA

Svazitost Terénu

Regené Uzemi se nachazi ve svazitém terénu. Nejvétsi prevyseni je zjizni ¢asti k severni. SloZitd tektonika pozemk(
pfedznamendva rozvolnénou zastavbu. Pfi respektovani soucasného terénu by pripadné terénni Upravy nemély
narusit charakter tzemi a celkovy vzhled dané lokality i ve vztahu k jednotlivym pozemkim.

Vyhled Do Krajiny
Z feSeného Uzemi je krasny vyhled na linii jesenickych hiebend. Vytvari v lokalité jednu z jejich hlavnich kvalit se
soucasnym blizkym vstupem do rekreacni krajiny véetné lazeriského aredlu.

NAVRH

1. URBANISTICKE RESENi

Zakladnim urbanistickym konceptem zastavby Uzemi je vytvoreni prostorovych a majetkopravnich predpokladl pro
individualni vystavbu rodinnych dom pfti respektovani limit Gzemi.

Vysledny navrh pojima Uzemi jako okrajovou lokalitu mésta Jesenik, kterda navazuje na okolni rozvolnénou zdstavbu
prevaziné rodinnych dom a ktera je v pfimém kontaktu s okolni krajinou.

Zakladnim prostorovym konceptem je prodlouZeni stdvajiciho vefejného prostranstvi ulice Thamova. Verejné
prostranstvi je navrzeno o Sifce 8 m s jednopruhovou obousmérnou komunikaci s moznosti omezeného podélného stani
predevsim pro navstévniky Uzemi, vsakovaci ryhou na severni strané a koridorem pro elektrické trasy inZenyrskych siti
véetné verejného osvétleni na jizni strané.

V Fedené transformacni plose T.20 (1. etapa) je navrieno 6 stavebnich parcel o velikostech od 966 m? do 969 m2. Objemy,
proporce a umisténi navrzenych parcel a rodinnych domU vychazeji z velikosti pfilehlé zastavby a ze sloZité morfologie
terénu. Jedna se prevainé o kompaktni, volné stojici objekty s vétSimi vzajemnymi odstupy se zahradami. Tyto objekty
vytvareji urbanistickou strukturu definovanou predevsim uli¢ni ¢arou tvorenou oplocenim a prevdzné jednostrannou
zastavbou volné stojicimi objekty.

K feSenému Uzemi pfiléha ze zapadni strany transformacni plocha T.15 v majetku mésta Jesenik. Plochy T.15 a T.20 budou
v budoucnu tvofit jeden urbanisticky celek — ulici Thamova. Kvili vzajemnému provazani obou ploch je Zadouci, aby
studie urcila orientacni kapacitu a dopravni napojeni plochy T.15.

REGULACE:

Hlavni regulativa v feSeném Uzemi jsou dana platnym Gzemnim planem meésta Jesenik a platnou legislativou, definujici
bydleni v rodinnych domech.

Sklon sttech: v rozmezi 302-459; pfipustné jsou i ploché stfechy pouze jako vegetacni (zelené), jednopodlazni
domy pouze Sikmy tvar stfech se sklonem 302—4592, min. vySka objektu 6 m

hieben rovnobéziné s osou komunikace

pevna, 6 m od uli¢ni ¢ary (hranice pozemku)

max. vyska 1,5 m, nepfipustné jsou plné ploty”

Orientace stfechy:
Stavebni ¢ara:
Ploty do ulice:

2. KAPACITY

Plocha T.20 (1. etapa): 0,90 ha
Celkova plocha feSeného uzemi — pozemky investora: 0,75 ha
Plochy verejnych prostranstvi (silnice, chodniky, zelen): 0,17 ha
Plochy urcené pro vystavbu — plochy parcel: 0,58 ha

Pocet rodinnych dom (RD): 6
Odhad obyvatel v RD: cca 24
3. KONCEPCE DOPRAVY A INZENYRSKYCH SiTi

3.1. KONCEPCE DOPRAVY

Komunikace vozidlové

Ptijezd k pldanované lokalité je mozny z jedné strany z ulice Thdmova. Jedna se o jednopruhovou obousmérnou
komunikaci.

Navrhovand komunikace je prodlouzenim stdvajici cesty v ulici Thamova ve stejném profilu jednopruhové obousmérné
komunikace o Sifce 3,5m. Vyhybny jsou navrzeny ze severni strany komunikace. Kazdy pozemek ma sv(j vlastni sjezd.
Komunikace je na konci fesené plochy T.20 zakoncena obratistém pro dvoundpravovy automobil.

Pé&si prostupnost Uzemi je zajiSténa navrzenym chodnikem, ktery plynule navazuje na ukonéenou komunikaci s obratistém
a propojuje ji se stavajici pési komunikaci vedenou lesnim porostem.

Parkovaci stani

Parkovani pro rodinné domy bude feSeno individualné na soukromych pozemcich v souladu s platnou legislativou,
vyhlaskami a technickymi normami. Podél komunikace je navrzeno celkem 6 parkovacich stani na plose T.20, z toho 4
podélnd a 2 kolma.
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ZatizZeni stavajici dopravni sité — zavér dopravni studie

Dopravni studii vypracovala firma PUDIS a.s., Podébradska 1014/20, 160 00 Praha 6 — Bubene¢, pro ucely vyhodnoceni
dopravni situace v reSeném Uzemi.

V ramci studie byla posouzena dopravni obsluznost ulice Thamova, ve které kromé stavajici zastavby rodinnych domu
muzZe ve vyhledovém obdobi vyrlst az dalSich 18 rodinnych domu. Zaroven bylo provedeno kapacitni posouzeni
zajmovych kfiZzovatek Muzikantska stezka x Thdmova a Muzikantska stezka x Krameriova x K. H. Machy.

Z divodu absence informaci o intenzitdch automobilové dopravy a dopravnich tocich na ovlivnéné komunikacni siti
feSeného Uzemi byla dle platné certifikované metodiky vypoctena doprava, kterou generuje stavajici zastavba nebo
budou generovat nové rodinné domy v ulici Thamova. Zastavba a tim vyvolana doprava z ulice Krameriova byla zahrnuta
do studie z divodu ovlivnéni dopravy v kfizovatce Muzikantska stezka x Krameriova x K. H. Machy.

Z vypoctu generované dopravy vyplyva, Ze celé feSené Uzemi bude generovat jednosmérnou intenzitu individualni
automobilové dopravy ve vysi priblizné 292 vozidel za 24 hodin, coZ odpovida pfiblizné 28 vozidlim ve Spickové hodiné.
Tyto hodnoty byly zahrnuty do kapacitnich vypoctl zajmovych nefizenych Uroviovych kfizovatek podle metodiky TP
188.

Vysledky kapacitnich posouzeni ukazuji, 7e kfizovatky pfi stavajicim dopravnim usporadani kapacitné vyhovi. Urovef
kvality dopravy (UKD) je na vSech ramenech obou kfizovatek na stupni A (nejlepsi mozny). Nejvyssi stfredni doba zdrZzeni
4 sekundy byla zjisténa na vjezdu z ulice Thamova (kfiz. Muzikantska stezka x Thamova).

Na zakladé provedenych vypoctl Ize konstatovat, Ze vystavba novych rodinnych domd nebude mit negativni vliv na
funkénost sledovanych kriZzovatek.

V soucasné dobé je na stdvajicim Useku jednopruhové obousmérné ulice Thamova jedna vyhybna, ktera umoznuje
bezpecné mijeni vozidel. Ve zpracovaném navrhu pro Uzemi T.20 s dal$imi 6 rodinnymi domy je navrZenych dalSich Sest
vyhyben, slouZici zaroven jako vjezdy na pozemek a obratisté pro vozidla zajistujici svoz komunalniho odpadu.

Z analyzy intenzit stavajici Zelezniéni dopravy vyplyvd, Ze tato doprava neovlivni automobilovou dopravu béhem
Spickové hodiny. V dobé mezi 8 az 21 hodinou projedou pres Zelezni¢ni prejezd (ul. Muzikantska stezka) 4 pary osobnich
vlak(, z nichZz Zzadny nejede ve $pickové hodiné automobilové dopravy ve mésté.

3.2. KONCEPCE INZENYRSKYCH SiTi

Vodovod

Trasa navrhovaného vodovodu vede v planovaném uliénim profilu a je napojen na savajici fad v majetku VAK —vodovody
a kanalizace Jesenicka, a.s. na pozemku 1725/2.

Kanalizace
Trasa navrhované kanalizace vede v jizni ¢asti feSeného Uzemi po planovanych soukromych parceldch RD a je napojena
na savajici rad v majetku VAK — vodovody a kanalizace Jesenickd, a.s. na pozemku 1725/2.

Elektro

Pfedpokladana trasa navrhovaného vedeni NN povede v planovaném uli¢nim profilu.
Pfedpokladana trasa navrhovaného vedeni VO povede v planovaném uli¢nim profilu.
Pro trasy elektro rozvod je v jizni ¢asti ulicniho profilu navrhnuty pas zelené.

Hospodareni se srazkovymi vodami

Pro hospodareni se srazkovymi vodami z planované komunikace je v severni ¢asti uliéniho profilu navrhnuta vsakovaci
ryha. MoZnost vsakovani je popsana v hydrogeologickém posudku — Jesenik, prodlouzeni ulice Thamova, nakladani se
srazkovymi vodami — Ing. Pavel Pisl, 05/2025.

Hospodareni se srazkovymi vodami pro planované RD bude feseno individualné v ramci projektovych dokumentaci pro RD.
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