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A.2 POUZITE PODKLADY
- UAP
e DKM
*  Fotodokumentace a prohlidky zajmového Uzemi
*  Geodetické zaméfeni ¢asti Uzemi — polohopis, vyskopis (Ing. Mudra)
+  Ortofotomapa (CUZK)
+  DMR 5G (CUZK) - vy$kopis (vrstevnice)
+  Zadani Uzemni studie Ceska Ves - plocha US-Z03
«  Uzemni plan Ceska Ves (Ing. arch. Jaroslav Haluza) vydany Zastupitelstvem obce dne 10.03.2020
usnesenim ¢. 2/2020 a to formou Opatfeni obecné povahy.
* Informace spravct IS o jejich poloze.
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A.3 CiLE A UCEL PORIZENi UZEMNIi STUDIE

UP Ceskd Ves vymezuje plochu US-Z03, pro kterou je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
zpracovanim tUzemni studie.

Plocha US-Z03 zahrnuje tyto zastavitelné plochy a koridory, dle zplsobu vyuZziti:
* Z03 (zastavitelna plocha), BV — plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské
* Z52 (zastavitelna plocha), PV - plochy verejnych prostranstvi

Plochy a koridory bezprostfedné navazujici na plochu US-Z03:
« Z35 (zastavitelna plocha), PV - plochy verejnych prostranstvi
 BV(14), BV(11), BV — plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské
* navazujici plochy PV — plochy verfejnych prostranstvi

Zamérem obce je vybudovani technické a dopravni infrastruktury ve vyse uvedenych zastavitelnych plochach
a priprava lokality pro vystavbu rodinnych domu.

Ucelem Uzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovéni v Gzemi a pro navazujici Gpravu
tohoto Uzemi.

Uzemni studie bude po ovéfeni a schvaleni jeji pouzZitelnosti zapsana do evidence Gzemné planovaci ¢innosti
v souladu s ustanovenim § 30 odst. 5 stavebniho zadkona. Vypracovand Uzemni studie bude slouzit
stavebnimu Ufadu jako podklad pro rozhodovani v izemi.

Cilem Uzemni studie Ceska Ves — plocha US-Z03 je provéieni a navrh optimalniho rozvrzeni parcelace,
vymezeni ploch vefejnych prostranstvi, navrh dopravni a technické infrastruktury, stanoveni podrobnych
podminek se zamérenim na:

e prostorové podminky pro vystavbu RD

e eSeni vazeb na stavajici plochy BV(14), BV(11) a zeleznic¢ni drahu

e provéreni reédlnosti napojeni plochy na mistni komunikaci, ve vztahu k min. Sitkdm verejnych

prostranstvi zpfistupnujicich plochu
e provéfit moznosti napojeni plochy na technickou infrastrukturu

A.4 VYMEZENI A POPIS STAVAJICIHO VYUZITI UZEMI

A.4.1 VYMEZENI RESENEHO UZEMIi

Regené Gzemi US-Z03 je vymezeno platnym UP Ceska Ves v rozsahu zastavitelnych ploch Z03(BV) a Z52(PV),
které jsou urceny pro zastavbu bydleni v rodinnych domech — venkovské (Z03) a jako vefejné prostranstvi
(Z52).

Tato Uzemni studie zaroven zahrnuje do feSeného Uzemi cast zastavitelné plochy Z35(PV) tak, aby byla
provérena realnost napojeni Uzemi US-Z03 na stavajici mistni komunikaci a aby byla provérena moznost
napojeni plochy na technickou infrastrukturu.

Celkova vymeéra reseného Uzemi je 1,72 ha. Podrobny vypis dotéenych pozemkd viz. A.10 Vlastnické poméry v
Uzemi.
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A.4.2 SIRSi UZEMNI VZTAHY VE VAZBE NA UZEMNI PLAN

Redena lokalita se nachazi v jizni ¢asti obce Ceska Ves na levém brehu feky B&l4, mezi Zelezniéni trati & 292 a
silnici 1/44.

Jedna se o pomérné svazité Uzemi ze zapadni strany pfimo hranicici se Zeleznicni trati a z vychodni strany
zakondené terénnim zlomem pod nimz se nachazi mistni komunikace v ulici Haskova. Pfistup do lokality je
mozny ze dvou smeérll — ze severu z ulice Haskova a z jihu z pozemni komunikace zajistujici pfistup k
zahradkarské osadé za Zeleznic¢ni trati.

Re$ena lokalita se nenachazi v poddolovaném ani zaplavovém ani jinymi negativnimi vlivy ohrozeném Gzem.

Plocha Z03 je dle Uzemniho planu zastavitelnou plochou pro bydleni BV - Bydleni v rodinnych domech -
venkovské a bezprostfedné navazuje na zastavéné Uzemi obce.

Plochy Z52 a Z35 jsou dle Uzemniho planu zastavitelnymi plochami PV - vefejna prostranstvi. Plocha Z35
Castecné zasahuje do zastavéného Uzemi obce.

Re$ené Gzemi pfimo navazuje na stabilizované plochy BV(14) a BV(11) (plochy bydleni v rodinnych domech —
venkovské) a stabilizované plochy PV (plochy vefejnych prostranstvi).

Dle platného UP Ceskéa Ves je v plochach Z03(BV) a Z52(PV) rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno

zpracovanim Uzemni studie. V plose Z35(PV) rozhodovani o zménach v Uzemi zpracovanim Uzemni studie
podminéno neni.

A.4.3 STAVAJICI VYUZITIi RESENEHO UZEMI

V severni &asti Uzemi US-Z03 pfiléhajici k plose BV(14) jiz byly povoleny stavby rodinnych domid a pozemni
komunikace vcetné souvisejicich inzenyrskych siti. Jedna se o pozemky parc. ¢. 2438/17, 2438/18, 2438/19 a
2438/20 v k.0. Ceska Ves. Tato Uzemni studie tedy povaZuje tuto ¢ast Gzemi za vyuZitou pro bydleni v
rodinnych domech a jako vefejné prostranstvi a dale k ni v navrhu pfistupuje jako ke stabilizované plose.

Jizni ¢ast Uzemi US-Z03 tvofi pozemek parc. ¢. 2439/1 v k.. Ceska Ves, ktery je vyuzit jako louka (trvaly travni
porost) a z jizni strany navazuje na stabilizovanou plochu BV(11) a zastavitelnou plochu Z35.

Pozemky parc. ¢. 2458/2 a 2605/1 v k.0. Ceska Ves v zastavitelné ploge Z35 slouzi jako vefejné prostranstvi
jehoZz soucasti je stavajici pozemni komunikace zajistujici pfistup k rodinnému domu Cp. 575 a k
zahradkarské osadé za Zeleznicni trati.

A.5 STANOVENI LIMITO, HODNOT A PROBLEMU LOKALITY

A.5.1 HODNOTY UZEMi

Hlavni hodnotou rfeseného Uzemi je jeho poloha v jizni okrajové Casti obce s dobrou dostupnosti obcanského
vybaveni a zaroven poloha nedaleko hlavniho dopravniho tahu, silnice 1/44 propojujici obec Ceska Ves nejen
s nedalekym méstem Jesenik. Umisténi reSené lokality v JV svahu zajistuje atraktivni vyhledy vychodnim
smérem na svahy Zlatohorské vrchoviny s dominantou rozhledny Zlaty chlum a zaroven i vyhledy jiznim
smérem na masiv Hrubého Jeseniku rysujiciho se v pozadi. Orientace svahu je vhodna i z hlediska osvétleni a
oslunéni budoucich staveb a pozemka.
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A.5.2 LIMITY VYUZITi UZEmMIi

V feSeném Uzemi se uplatni zejména technické limity, které jsou dany zakonem ¢. 458/2000 Sb. (energeticky
zakon), zakonem ¢. 127/2005 Sb. (Zakon o elektronickych komunikacich) a zdkonem ¢. 266/1994 Sb. (Zakon o
drahach):

1) Ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN 22 kV

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN 22 kV je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po
obou strandch vedeni ve vodorovné vzdalenosti mérené kolmo na vedeni, ktera cini od krajniho vodice
vedeni na obé jeho strany 7 m. U zafizeni postaveného do 31.12.1994 ¢ini tato vzdalenost 10 m. V této US je
zakresleno OP VN 10 m od krajniho vodice, tj. 11,5 m od osy vedeni.

Toto OP zasahuje na vychodni ¢ast feSeného Uzemi avsak vystavbu RD prakticky neovlivni.

2) Ochranné pasmo elektrickeé stanice VN 22/0,4 kV

Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti u
stozarovych elektrickych stanic a véZovych stanic s venkovnim pfivodem s pfevodem napéti z Urovné nad
1 kV a mensi nez 52 kV na Uroven nizkého napéti 7 m od vnéjsi hrany pldorysu stanice ve vsech smérech.
V této US je zakresleno OP elektrické stanice VN dle sdéleni provozovatele DS, které ¢ini 10 m od konstrukce
trafostanice.

Toto ochranné pasmo je v prekryvu s OP nadzemniho vedeni VN a pfi umistovani staveb se prakticky
neuplatni.

3) Bezpecnostni pasmo VTL plynovodu DN150

Bezpeclnostnim pasmem se rozumi souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné
vzdalenosti od pldorysu plynového zafizeni méreno kolmo na jeho obrys. Bezpecnostni pasmo pro
vysokotlaké plynovody a plynovodni pfipojky nad DN 100 do DN 300 vcetné s tlakem nad 40 bar( cini 15 m
a pro regulacni stanice s tlakem nad 40 bar( ¢ini 20 m.

Podél jizni strany feSeného Uzemi probiha VTL plynovod do regulacni stanice plynu. Bezpecnostni pasmo se
uplatiuje zejména v plose Z35 a ¢astecné ovliviiuje zastavitelnost pozemku nejblize k zelezni¢nimu prejezdu.
Uzemni studie US-Z03 reaguje na priibéh bezpecnostniho pasma vymezenim zastavitelné plochy pro
umisténi RD na tomto pozemku.

Pro vyse uvedena plynarenska zafizeni je dle energetického zdkona vymezeno ochranné pasmo, které ¢ini u
plynovodl nad 40 bar 4 m na obé strany. Toto ochranné pasmo vsak nezasahuje do rfeseného Uzemi a v této
Uzemni studii se prakticky neuplatni.

4) Ochranné pasmo komunikacniho vedeni (SEK)
Ochranné pasmo podzemniho komunikacniho vedeni ¢ini 0,5 m po stranach krajniho vedeni.

Redenym Gzemim probihaji dvé trasy siti elektronickych komunikaci (SEK). Trasa vedouci podél Zelezni¢ni trati
v jizni &asti reSeného Uzemi uhyba vychodnim smérem, ¢imz vyznamné omezuje zastavitelnost navrzenych
pozemkd ¢. 1a 2.

Zaroven podél Zelezniéni trati probiha sdélovaci vedeni CD Telematika, které véak vystavbu RD prakticky
neovlivni.

5) Ochranné pasmo drahy

Ochranné pasmo drahy tvofi prostor po obou stranach drahy, jehoz hranice jsou vymezeny svislou plochou
vedenou u drahy celostatni a u drahy regionalni 60 m od osy krajni koleje.
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V OP pasmu drahy - Zelezni¢ni trati ¢. 292 se nachazi zhruba polovina Sitky feSeného Uzemi. Umistovani a
povolovani staveb pro bydleni je v feSeném GUzemi podminéno ovérenim, ze nebudou prekroceny hygienické
limity hluku stanovené pravnimi predpisy o ochrané zdravi, tj. zakonem ¢. 258/2000 Sb. Zakon o ochrané
verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl a nafizenim viady ¢. 272/2011 Sb. Nafizeni vlady o
ochrané zdravi pred nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci. SpInéni hygienickych limitG hluku musi byt dolozeno
v navazujicich fizenich.

6) Uzemni limity

Jsou dany zejména geomorfologii daného Uzemi, které je pomérné svazité smérem od zeleznicni trati a z
vychodni strany je zakonceno terénnim zlomem pod nimz se nachazi mistni komunikace v ulici Haskova.

A.5.3 PROBLEMY V UZEMi

Byly pojmenovany problémy v Gzemi, na které feseni ,Uzemni studie Ceska Ves - plocha US-Z03" nasledné
reaguje:

vy

1) Pristup do uizemi US-Z03 a sirka stdvajicich verejnych prostranstvi ze severni strany
Uzemi je pistupné ze severni i jizni strany. Pfistup k fedenym plochdm ze severni strany se jevi jako lepsi
zejména kvili mensim sklonlm stévajici obsluzné komunikace v ulici Haskova.

Severni cast Uzemi US-Z03 priléhd ke stabilizované plose BV(14), odkud je pfistup umoznén pres
stabilizovanou plochu vefejného prostranstvi PV. Sitka tohoto vefejného prostranstvi, které se nachazi mimo
feSené Uzemi cini cca 6 m. Platny Uzemni plan navrhuje propojeni tohoto vefejného prostranstvi pomoci
navazujici zastavitelné plochy Z52 az do plochy Z35.

Ukolem této US je ovéreni, ze je $itka stavajiciho vefejného prostranstvi dostate¢na pro obsluhu feseného
Uzemi. Moznost zaokruhovani pozemni komunikace obsluhujici plochy Z03 v feSeném Uzemi se jevi jako
vyhodna.

vy

2) Pristup do tizemi US-Z03 a Sirka stdavajicich verejnych prostranstvi z jizni strany

Jizni &ast Uzemi US-Z03 priléha ke navrhové plose Z35(PV), odkud je pfistup umoznén stavajici pozemni
komunikaci zajistujici pfistup k zahradkarské osadé za zelezni¢ni trati. Sitka stavajiciho vefejného prostranstvi
(pozemk( ve vlastnictvi obce) ¢ini 5-7,5 m. Sitka jizdniho pasu komunikace ¢ini 2,5-3,0 m, priljezdna Sitka je
vice nez 3,5 m.

Ukolem této US je ovéfeni, Ze je $itka stavajiciho vefejného prostranstvi dostate¢na pro obsluhu feeného
Uzemi z jihu. Zejména, ze je mozné v tomto verejném prostranstvi provést rozsifeni stavajici pozemni
komunikace v parametrech odpovidajicich ostatnim navrzenym Usekdim pozemni komunikace a zéroven zde
vést potiebné inZzenyrské sité.

Vzhledem ke geomorfologii feSeného Uzemi se predpoklada hlavni pfistup do feSeného ze severni strany siti
stavajicich pozemnich komunikaci. Napojeni navrzené komunikace na stavajici sit" obsluznych komunikaci
vedoucich pfi jiznim okraji FeSeného Uzemi zlepsi dopravni obsluhu a prostupnost Uzemim. Zaroven tim bude
eliminovana potreba zfizovani obratisté pro vozidla IZS a komunalnich sluzeb.

3) Stavajici parcelace plochy a povolena vystavba v severni casti

Redené Uzemi je v soucasné dobé jiz ¢astecné vyuzito. Pfed nabytim Géinnosti stavajiciho Gzemniho planu
probéhla v severni &asti Uzemi parcelace a na pozemku p. ¢. 2438/18 byla povolena stavba pozemni
komunikace véetné souvisejicich inzenyrskych siti pod nazvem ,Prodlouzeni komunikace Haskova, Ceska Ves
- Etapa 1" Nasledné byly povoleny i stavby jednotlivych rodinnych domi na pozemcich p. ¢. 2438/17, 2438/19
a 2438/20. Stavba RD na p.¢. 2438/19 je v dobé zpracovani US jiz ve vystavbé.
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Vyse uvedené feseni tak stanovi presné misto napojeni severni ¢asti Uzemi na pozemni komunikaci. Tato
Uzemni studie na tento stav navazuje. Zaroven povazuje tuto ¢ast Uzemi za vyuZitou pro bydleni v rodinnych
domech a jako verejné prostranstvi a dale k ni v navrhu pfistupuje jako ke stabilizované plose.

4) Svazitost tizemi a vliv na budouci vystavbu

Mezi problémy v Uzemi Ize zaradit i stavajici geomorfologii feSeného Uzemi, které svoji svazitosti vyznamné
ovlivni feSeni budouci vystavby. Problémy k FeSeni pfi umistovani komunikace, inzenyrskych siti
a jednotlivych RD jsou patrné z rezu Uzemim ve vykresové Casti. Lze konstatovat, Ze optimalniho vyuziti
stavebnich pozemk pro stavbu RD je mozné dosahnout zejména vhodnym hmotovym navrhem jednotlivych
staveb spolecné s jejich citlivym osazenim do terénu. Zaroven je doporuceno svazitost Uzemi smérem od
zeleznicni trati s vyhodou vyuzit pro co nejlepsi odclonéni staveb od hlukové zatéze, kterou prfitomnost drahy
predstavuje.

5) Vedeni SEK pres JZ okraj FesSeného tzemi — nutnost prelozky

Pribéh trasy SEK vedouci podél Zeleznicni trati vyznamné omezuje zastavitelnost jizni casti reSeného Uzemi.
Pro racionalni vyuziti navrzené zastavitelné plochy bydleni Z03 je navrZzeno tento technicky limit FeSit
prelozkou Casti trasy stavajiciho vedeni SEK.

6) Vedeni SEK v kriZovatce s ul. Haskova - nutnost prelozky

Uzemni studie navrhuje rozsifeni stavajici obsluzné komunikace v plode Z35 a Gpravu dopravniho napojeni na
ulici Haskova. V tomto Useku je navrzena prelozka SEK tak, aby trasa vedla v nezpevnénych plochach
verejného prostranstvi.

A.6 NAVRH URBANISTICKEHO RESENI

(pocet RD v dané lokalité, prostorové usporadani pripadné vzhled objektl s ohledem na polohu v Uzemi,
stanoveni charakteru a typu zastavby, stanoveni dalsich regulativ)

A.6.1 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE ZASTAVBY

V souladu se zadanim Gzemni studie a Gzemnim planem Ceské Ves je navrzeno vyuziti Gzemi pro individualni
bydleni v rodinnych domech. Navrh vymezuje celkem 8 pozemk{l pro budouci vystavbu samostatné stojicich
rodinnych domd a pozemek verejného prostranstvi propojujici plochy PV Z35 a PV Z36 pres Uzemi ve
stabilizované ploSe BV(14).

Za Ucelem zajisténi prostupnosti Uzemi a dopravni obsluhy zastavitelné plochy BV Z03 je navrzeno propojeni
stavajicich obsluznych komunikaci vedoucich pfi severnim a jiznim okraji Fe§eného Gzemi. Redené tzemi tak
bude pfistupné ze dvou sméru z ulice Haskova. Tim bude eliminovédna potreba zfizovani obratisté pro vozidla
IZS a komunalnich sluzeb. Soucasné dojde i ke zvyseni bezpecnosti provozu.

Navrzena vystavba doplni okrajové Uzemi obce o dvé fady samostatné stojicich rodinnych domd a tim
navaze na jiz povolenou zéstavbu severni Casti plochy Z03 a stavajici objekty v plose BV(14). Navrhem
samostatné stojicich RD je sledovano rozvolnéni zastavby vzhledem k charakteru krajinného prostiedi a
splnéni podminky UP pro vyuZiti plochy Z03 pro venkovské bydleni. Navrzenym rozvolnénim budou zéroven
zachovany prahledy do krajiny, které jsou zakladni hodnotou fesené lokality.
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A.6.2 ZASADY REGULACE UZEMI - ZAVAZNA REGULACE VYSTAVBY

A.6.2.1 PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi DLE UZEMNiHO PLANU

Platnym Uzemnim planem Ceské Ves jsou stanoveny nasledujici zavazné podminky pro vyuziti zastavitelné
plochy BV Bydleni v rodinnych domech - venkovské (viz. kap. I.A.6 textové &asti UP):

s s s

1) prevazujici ucel vyuziti (hlavni vyuZiti)

bydleni v rodinnych domech

2) pripustné vyuziti

socialni sluzby, zafizeni péce o déti, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, vefejna sprava
maloobchod, stravovani, ubytovani, nevyrobni sluzby, administrativa, pokud nesnizuji kvalitu
prostiedi pro bydleni

télovychovna a sportovni zafizeni

kultura a cirkevni Ucely (pokud v bodé 3 a 4 této tabulky neni stanoveno jinak)

3) nepripustné vyuziti

Cinnosti, jejichz negativni U¢inky na Zivotni prostredi prekracuji limity uvedené v pfislusnych platnych
predpisech nad pfipustnou miru

stavby a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim, zejména stavby pro velkoobchod, maloobchodni
velkoplosné a velké prodejny; maloobchodni prodejny specializované stredni, velké a velkoplosné,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb apod.

stavby pro vyrobu a skladovani (s vyjimkou sklad(i stavebné a provozné souvisejicich s pfipustnym
vyuzitim)

samostatné sklady nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim

v plochach BV1 Z01, Z02, Z14 a Z15 stavby pro socialni sluzby, zafizeni péce o déti, Skolska zafizeni a
zdravotnicka zafizeni

stavby rekreacnich chat

zakladani novych zahradkarskych osad

parkovisté a garaze pro nékladni a spec. vozidla a autobusy

4) podminéné pripustné vyuziti

rozhodovani v plose Z03 je podminéno pofizenim US

v plochach 703, Z04, Z06, Z08 a Z09 se pripousti vystavba bytl az po provedeni provéreni, zda v

plose nejsou prekroceny povolené hranice hluku stanovené pravnimi predpisy o ochrané zdravi

k zajisténi vhodného umisténi a vymezeni pfimérené velikosti a dostupnosti plochy verejného

prostranstvi se v zastavitelnych plochach BV Z03, BV Z06, BV Z09, BV Z07, BV Z11 a BV Z12, stanovuji

tyto podminky:

o pro kazdou z téchto ploch (s vyjimkou Z11 a Z12) bude samostatné vymezena plocha verejného
prostranstvi. Pro plochy Z11 a Z12 bude vymezena jedna samostatna plocha vefejného
prostranstvi, jejiz velikost a polohu upresni Uzemni studie X5.

min. plocha verejného prostranstvi mimo plochy pozemnich komunikaci se stanovuje pro plochu:

o BV Z03 > 1000 m?

5) podminky prostorového uspordadani vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

charakter a struktura zastavby - otevrena zastavba z izolovanych RD

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk( se stanovuje pro plochu BV Z03 800-1300 m
(ve vyjimecnych pfipadech se pfipousti vyméra mensi jak 800 m?)

maximalni intenzita vyuziti pozemkd IVP = 0,35

2
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A.6.2.2 PROSTOROVE USPORADANI OBJEKTU V UZEMi

Uzemni studie nestanovuje pfesné umisténi staveb na pozemcich, ale navrhuje regulaéni ¢ary, kterymi
vymezuje limity pro jejich umisténi, vzajemné odstupy staveb od hranic pozemkl a odstupy staveb mezi
sebou. Vzhledem ke svaZitosti Uzemi, ktera bude komplikovat umistovani staveb, je navrzena vyskova
regulace staveb pro dosazeni optimalni navaznosti obytnych ploch RD pfimo na zahrady. Cilem vySkové
regulace staveb a regulace jejich vyskového osazeni do terénu je zamezit budovani nepfiméienych
terénnich Gprav a opérnych zdi. Vyskova regulace staveb je znadzornéna v grafické casti.

Umisténi staveb na pozemcich je navrzeno ve stavebni ¢afe v minimalni predepsané délce, ¢imz bude
vytvofeno souvislé prostorové vymezeni vefejného prostranstvi (ulice). Ve stavebni ¢arfe budou umistény
hlavni objemy staveb, orientované podélné s komunikaci.

Volna plocha mezi stavebni ¢arou a rozhranim stavebniho pozemku s verejnym prostranstvim je v rozsahu
grafické casti urcena pro vysadbu, umisténi pfipojek siti technické infrastruktury, vsakovaci objekty, sjezdy z
komunikace, pro odstavovani vozidel apod. Zaroven je v této ploSe mozné prfiméfené umistovat vedlejsi
jednopodlazni objemy staveb az na stavebni hranici urcenou v grafické ¢asti.

Uli¢ni oploceni bude umistovano v uli¢ni ¢afe na hranici stavebniho pozemku s vefejnym prostranstvim, které
tim bude jednoznacné vymezeno.

Vzhledem k vyrazné svazitosti terénu je rodinné domy na pozemcich ¢&. 1-5 nutné vyskové osadit tak, aby
nejnizsi podlazi (1.PP) bylo pfimo pfistupné z navazujici komunikace a bylo téméf celé zafiznuto do terénu.
Hlavni obytny prostor RD pak bude umistén v 1.NP a mize svoji Urovni plynule navazovat na terén zahrady.
Terénni konfigurace tak bude s vyhodou vyuzito pro zajisténi odpovidajiciho denniho osvétleni a oslunéni.
Vyskové umisténi staveb co nejnize pod Urovni Zelezniéni trati je zaroven odcloni od hlukové zatéze, kterou
pfitomnost drahy predstavuje.

Rodinné domy na pozemcich ¢. 6-8 je nutné vyskové osadit tak, aby nebyly pfilis nizko pod Urovni pozemni
komunikace. Jako vhodné feseni se jevi zafiznuti RD do terénu cca o 1/2 vysky podlazi a provedeni zvySeného
podkrovi. Tim se bude jevit hmota objektu z ulice jako jednopodlazni a zéroven bude zajisténa dobra
pfistupnost zahrady z obytného podlaZi pfi zachovani moznosti gravitacniho odkanalizovani celého objektu.

PFipustnou variantou vyskového osazeni RD na pozemcich ¢. 6-8 je jejich zafiznuti do terénu celou vyskou
suterénu se vstupem primo do 1.NP. Toto feseni zajisti optimalni pfistup do zahrady bez nutnosti provadéni
vyraznych terénnich Uprav, avsak za cenu nutnosti ¢erpani odpadnich vod ze suterénu do vyse polozené
pfipojky splaskové kanalizace.

A.6.2.3 REGULACNI CARY

Tato Uzemni studie stanovuje regulaci vystavby v zemi s ohledem na dané limity vyuziti Uzemi a v souladu se
stavebnim zakonem a jeho provadécimi vyhlaskami. Stanovenim regulacnich car jsou sledovany pozadavky
na rozvolnény charakter zastavby a jsou tak vytvareny predpoklady pro umistovani staveb s dostatec¢nymi
vzajemnym odstupy, s ohledem na jejich vhodnou orientaci vici svétovym strandm a zachovani hodnotnych
pohled(i do krajiny.

1) Stavebni cara ulicni plna

Hranice, rozhrani mezi stavbou a predzahradkou smérem k vefejnému prostranstvi. Hranici musi hlavni objem
objektu rodinného domu dodrzet (tj. nesmi ji prekrocit ani od ni ustoupit) v minimalni souvislé délce 8 m.
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Hlavni objem objektu rodinného domu nesmi hranici prekrocit v celém jejim pribéhu. Pred stavebni ¢aru az
na zmen$enou uli¢ni stavebni hranici mohou pfimérené predstupovat vedlejsi jednopodlazni objemy hlavni
stavby RD, které nesmi svou velikosti a tvarem konkurovat hlavnimu objemu stavby. Pfed stavebni ¢aru smi
vystupovat balkony, arkyre, fimsy, pfesahy stfechy a stfisky nebo jiné konstrukce pfimérenym rozsahem a
tvarem. Pred stavebni caru nelze umist'ovat vedlejsi nadzemni stavby vyjma oploceni.

2) Stavebni hranice uli¢éni zmensena

Hranice, rozhrani mezi stavbou a predzahrddkou smérem k verejnému prostranstvi. Az na tuto hranici
mohou primérené predstupovat vedlejsi jednopodlazni objemy hlavni stavby, které nesmi svou velikosti a
tvarem konkurovat hlavnimu objemu stavby. Tuto hranici nesmi zadné &asti hlavni stavby prekrocit, mohou
od ni vsak libovolné ustoupit. Pro navrzené pozemky &. 1-5 plati, ze tyto jednopodlazni objemy stavby hlavni
mohou rozsifovat pouze nejnizsi podlazi stavby.

3) Stavebni hranice uvnitr pozemkui

Hranice, rozhrani mezi vymezenou plochou pozemku pro umisténi RD a zahradou. Tuto hranici nesmi zadné
Casti hlavni stavby prekrocit, mohou od ni vsak libovolné ustoupit. Za touto stavebni hranici smi byt umistény
vedlejsi stavby, tj. altany, kliny, bazény, terasy apod.

4) Neprekrocitelna stavebni hranice

Hranice, rozhrani mezi zastavitelnou a nezastavitelnou ¢asti pozemku. Tuto hranici nesmi hlavni ani vedlejsi
objekty prekrocit, smi od ni vSak libovolné ustoupit. Tato stavebni hranice je mezi jednotlivymi pozemky pro
RD navrzena tak, aby byly objekty na pozemcich umistovany blize k jejich severni hranici. Vzdalenost staveb
od severni hranice pozemku mlze byt 2,0 m a vzdalenost od jizni hranice mGze byt 50 m. Tim budou
spinény poZadavky vyhlasky & 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZzivani Uzemi, na vzajemné
odstupy staveb a zaroven bude zvétSena uzitna plocha zahrady orientované jiznim a jihozdpadnim smérem.

5) Vymezena plocha pozemku pro umisténi RD

Plocha pozemku, vymezend zmensSenou uli¢ni stavebni hranici, stavebni hranici uvniti pozemkl a
neprekrocitelnou stavebni hranici. V této plose je mozné na pozemku umistit hlavni objekt rodinného domu.

A.6.2.4 STANOVENI CHARAKTERU A TYPU ZASTAVBY

1) PFipustné stavebni typy

Pripustné jsou pouze stavby samostatné stojicich rodinnych domd, s hlavni hmotou objektu vyrazné
obdélnikového pldorysu (pomér stran optimalné 1:2) se sedlovou strechou a vyuzitelnym podkrovim. Hlavni
hmota rodinného domu muze byt pfimérené doplhiovana o jednopodlazni vedlejSi objemy stavby kryté
plochou stfechou. Vzhledem ke svazitosti Uzemi a orientaci ke svétovym stranam je vhodné nékteré ploché
stfechy vyuzit jako terasy.

2) Nepfipustné stavebni typy

Nepfipustné jsou cizorodé stavebni typy: sruby a mobilni domy. Nepfipustné jsou slozité pldorysné tvary a
slozité tvary stfech. Nepfipustné jsou zejména nepfiméfené terénni Upravy a opérné zdi viditelné z
vefejného prostoru, budované za uéelem vyrovnani pozemki pro stavbu jednopodlaznich RD.

A.6.2.5 STANOVENI DALSICH REGULATIVU

1) Intenzita vyuzZiti uzemi

Definice IVP dle Uzemniho planu:

IVP = intenzita vyuziti pozemkd, ktera vyjadiuje pomér ploch zastavénych stavbami a zpevnénymi plochami k
plose celého pozemku. Uvedenou hodnotu nutno povazovat za maximalni a neprekrocitelnou. Dlvodem pro
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stanoveni IVP je zamezeni nadmérného obestavéni ploch, které negativné ovliviuje stavajici strukturu
zastavby, zhorSuje obytné prostredi a zejména vyznamné ovliviiuje odtokové poméry v zastavéném Uzemi,
apod.

Maximalni zastavitelnost pozemk{ pro bydleni je v souladu s UP navrzena 35%, coZ znamena, Ze jeden
pozemek pro bydleni, vymezeny touto Uzemni studii, mGze byt zastavén hlavnimi stavbami, doplhkovymi
stavbami a zpevnénymi plochami maximalné do vySe uvedené hodnoty své vyméry. Vypocet zastavéné
plochy staveb bude odpovidat definici dle § 2 odst. 7 zdkona ¢ 183/2006 Sb. O Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon). K této plose budou pfipolteny zpevnéné plochy chodnikd, vjezdd, teras
apod.

Maximalni podil zpevnénych ploch chodnikd, vjezd(, teras apod. je navrzen 15% z celkové vyméry
jednotlivého pozemku pro bydleni.

Minimalni podil ploch schopnych vsakovéni destovych vod ze stavebniho pozemku Uzemni studie navrhuje
65% z celkové vyméry jednotlivého pozemku pro bydleni, coz je zbyvajici vyméra pozemku po odecteni
maximalni zastavitelnosti pozemku.

2) Usek umisténi sjezdii na pozemky

Sjezdy na jednotlivé pozemky rodinnych domi je pfipustné fesit pouze ve vyznaéeném Useku hranice
vefejného prostranstvi tak, jak je znazornéno v grafické ¢&asti. V navazujicich stupnich projektové
dokumentace jednotlivych staveb bude reSena jejich prostorova koordinace s umisténim verejnych
parkovacich mist a inZzenyrskych siti.

3) Podlaznost a vyska zastavby

Rodinné domy mohou mit maximalné:
* 1 podzemni podlazZi - ve vztahu k zafiznuti do terénu jako vstupni podlaZi do objektl na pozemcich
¢. 1-5 nebo obytné podlazi s pfimym vstupem na zahradu pro objekty na pozemcich ¢. 6-8.
* 1 plné nadzemni podlazi.
* 1 obytné podkrovi nebo plidni prostor bez obytného vyuziti. Obytné podkrovi musi zaujimat méné
nez 75% plochy plného podlazi (zapocitatelnd plocha podkrovi je uzitnd plocha se svétlou vyskou
nad 1,3 m).

Podzemni podlaZi je, dle CSN 73 4301 Obytné budovy, takové podlazi, které ma Grover podlahy nebo jeji
prevazujici ¢asti nize nez 800 mm pod nejvyssi Urovni pfilehlého terénu v pasmu Sirokém 5 m po obvodu
domu.

Nadzemni podlazi je, dle CSN 73 4301 Obytné budovy, takové podlazi, které mé Urover podlahy nebo jeji
prevazujici ¢asti vyse nebo rovno 800 mm pod nejvyssi Urovni pfilehlého terénu v pasmu Sirokém 5 m po
obvodu domu.

Podkrovi je, dle CSN 73 4301 Obytné budovy, pristupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim
vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k Géelovému vyuziti.

Maximalni pripustnd vyska zastavby je znazornéna v grafické Casti a jejim cilem je zejména stanoveni
maximalni vysky zastavby vnimané z vefejného prostranstvi. Pro objekty je stanovena limitni Uroven osazeni
objektu vici pozemni komunikaci, od které se nasledné urcuji jejich vysky.
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Pro objekty na pozemcich ¢. 1-5 je vySka zastavby stanovena nasledovné:

evvs

Uroven vstupu / nejnizéiho podlazi (1.PP) pro objekty na pozemcich ¢. 1-5 bude maximalné 1,0 m
nad urovni hrany komunikace v ose sjezdu.

Uroven fimsy zastfe$eni (okapu) hlavniho dvojpodlazniho objektu bude smérem do ulice maximalné
sjezdu.

Uroven hrebene stiechy hlavniho dvojpodlazniho objektu bude smérem do ulice maximélné 10,8 m

evvs

evvs

hrany komunikace v ose sjezdu. Nad tuto Uroven muze presahovat vyska zabradli v pfipadné vyuziti
ploché strechy jako terasy. V pfipadé Sikmé stfechy neni stanovena jeji maximalni vyska, avsak plati,
ze jeji sklon nepresahne 45° a zaroven vedlejsi jednopodlazni objekt hlavni stavby nesmi svou
velikosti a tvarem konkurovat hlavnimu objemu stavby.

Uroven atiky nebo Ffimsy zastieéeni (okapu) vedlejsiho jednopodlazniho objemu hlavni stavby bude
smérem do zahrady maximalné 3,6 m nad Uroven podlazi navazujiciho na terén zahrady. Nad tuto
Uroven mize presahovat vyska zabradli v pfipadné vyuziti ploché stfechy jako terasy. V pripadé
Sikmé stfechy neni stanovena jeji maximalni vyska, avsak plati, Ze jeji sklon nepresadhne 45° a zaroven
vedlejsi jednopodlazni objekt hlavni stavby nesmi svou velikosti a tvarem konkurovat hlavnimu
objemu stavby.

Uroven fimsy zastfeeni (okapu) vikyfe bude smérem do zahrady maximalné 6,0 m nad UGroven
podlazi navazujiciho na terén zahrady.

Pro objekty na pozemcich ¢. 6-8 je vyska zastavby stanovena nasledovné:

Uroven vstupu / vstupniho podlazi pro objekty na pozemcich ¢. 6-8 bude 0,0 m az 1,0 m pod Grovni
hrany komunikace v ose sjezdu.

Uroven fimsy zastiedeni (okapu) hlavniho dvojpodlazniho objektu bude smérem do ulice maximalné
5,0 m nad drovni vstupu / vstupniho podlazi, tzn. maximalné 5,0 m nad Urovni hrany komunikace v
ose sjezdu.

Uroven hrebene stiechy hlavniho dvojpodlazniho objektu bude smérem do ulice maximalné 9,0 m
nad Urovni vstupu / vstupniho podlazi, tzn. maximalné 9,0 m nad drovni hrany komunikace v ose
sjezdu.

Uroven atiky nebo fimsy zastieseni (okapu) vedlej$iho jednopodlazniho objemu hlavni stavby bude
smérem do ulice maximalné 3,6 m nad Uroven vstupu / vstupniho podlazi, tzn. maximalné 3,6 m nad
Urovni hrany komunikace v ose sjezdu. Nad tuto Uroven mize presahovat vyska zdbradli v pfipadné
vyuziti ploché stfechy jako terasy. V pfipadé Sikmé stfechy neni stanovena jeji maximalni vyska, avSak
plati, Ze jeji sklon nepresahne 45° a zaroven vedlejsi jednopodlazni objekt hlavni stavby nesmi svou
velikosti a tvarem konkurovat hlavnimu objemu stavby.

Uroven atiky nebo Ffimsy zastieéeni (okapu) vedlejiiho jednopodlazniho objemu hlavni stavby bude
smérem do zahrady maximalné 3,6 m nad Uroven podlazi navazujiciho na terén zahrady. Nad tuto
Uroven muze presahovat vyska zabradli v pfipadné vyuziti ploché stfechy jako terasy. V pripadé
Sikmé stfechy neni stanovena jeji maximalni vyska, avsak plati, Ze jeji sklon nepresadhne 45° a zaroven
vedlejsi jednopodlazni objekt hlavni stavby nesmi svou velikosti a tvarem konkurovat hlavnimu
objemu stavby.

Uroven fimsy zastfeeni (okapu) vikyfe bude smérem do zahrady maximalné 9,0 m nad uGroven
podlazi navazujiciho na terén zahrady.

4) Tvary strech a jejich orientace

ZastieSeni hlavnich uli¢nich objem( RD bude tradi¢nimi soumérnymi sedlovymi stfechami jednoduchych
tvarG s hfebeny orientovanymi soubézné s osou verejného prostranstvi tak, jak je zndzornéno v grafické casti,
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bez tvarovych extravaganci, se sklonem stfesnich rovin 35° - 45° bez valeb a polovaleb. Pfipustné je
provedeni vikyfd orientovanych pouze smérem do zahrady, krytych pultovou stfiskou s maximalnim sklonem
15°.

ZastreSeni vedlejSich objemU hlavnich staveb a zastreSeni vedlejsich staveb je kromé vyse uvedeného mozné i
plochou stfechou ¢i pultovou stfechou. Doporucena je plocha vegetacni stiecha (intenzivni nebo extenzivni).

5) Materidlové reseni
Tato Uzemni studie nestanovi zadvazné materidlové provedeni jednotlivych staveb, avsak vyluCuje vyrazné

extravagantni barevné provedeni fasad a lesklé provedeni stresni krytiny (tj. glazované tasky, lesklé plechové
krytiny apod.)

Doporucené jsou pfirodni materialy, dfevéné obklady fasad kombinované s pfirodnim kamenem pouzitym
napf. na podezdivky, sokly apod. Jako krytinu Sikmych stfech je doporuceno pouzit bfidlicovou krytinu,
stresni keramické ¢i betonové tasky tmavé Sedych odstinG v matné povrchové Upravé, pfipadné falcovanou
plechovou krytinu nebo jinou plechovou krytinu v obdobné barevnosti. Zpevnéné plochy na pozemcich RD je
pak vhodné provadét z prirodni kamenné dlazby v kombinaci s dfrevénymi terasami.

6) Oploceni

Vyska plotl na hranici soukromého pozemku s verejnym prostranstvim a dale mezi soukromymi pozemky do
vzdalenosti 6,0 m od vefejného prostranstvi bude nejvyse 1,8 m od upraveného terénu verejného
prostranstvi. Provedeni plotli musi byt ¢astecné transparentni. Oploceni ze strany vefejného prostranstvi je
mozné umistit na opérnou zidku maximalni vysky 0,9 m nebo podezdivku maximalni vysky 0,6 m s tim, ze
musi byt zachovana horni hrana oploceni nejvyse 1,8 m od upraveného terénu verejného prostranstvi.
Nepfipustné jsou vyplné z betonovych prefabrikatd.

A.6.3 PARCELACE

Parcelace Uzemi je navrzena nové, protoze stavajici parcelni ¢lenéni neumoznuje Ucelné vyuziti Uzemi pro
stanoveny zpUsob vyuziti.

Je navrzena nésledujici parcelace Uzemi:

*  Pozemky ¢. 1-8 pro stavbu celkem 8 rodinnych domd.

* Pozemek ¢. 9 pro verejné prostranstvi zahrnujici ulici s komunikaci, inzenyrskymi sitémi, prostor pro
Parkovani vozidel, vefejnou zelen, apod.

+  Pozemek ¢&. 10 pro rozsifeni stavajiciho vefejného prostranstvi na pozemku p.¢. 2438/18, k.. Ceska
Ves, na Ukor pozemku p.¢. 2438/17, k.U. Ceska Ves. Ucelem je plynulé napojeni hranice veiejného
prostranstvi a vytvoreni prostoru pro napojeni vefejného osvétleni podél zapadni strany komunikace.
Tato Uprava parcelace neni podminkou pro vyuziti Uzemi, sousedici pozemky jsou jiz napojeny na
pozemni komunikaci a napojeni verejného osvétleni je mozné realizovat i podél vychodni strany
komunikace.

*  Pozemek ¢. 11 pro zvétSeni zastavéného stavebniho pozemku rodinného domu na p.¢. 2438/19, k.0.
Ceska Ves. Jedna se o pas pozemku podél jeho jizni hranice, ktery méize byt oddélen vyluéné za vyse
uvedenym Ucelem.

Vyméry navrzenych pozemkl jsou uvedeny v grafické casti. Tato Uzemni studie je podkladem pro déleni
pozemkd, které bude provedeno na zékladé geometrického planu zpracovaného autorizovanym geodetem.

Vyméra navrzenych pozemkd pro rodinné domy odpovidd podmince platného Uzemniho planu na velikost
vymezovanych stavebnich pozemk{ o vymére 800-1300 m®. Pozemky neni pfipustné dale délit nebo scelovat,
aby nedoslo ke zméné charakteru zastavby v Uzemi. Na jednom pozemku (ozn. & 1-8), navrzeném touto
Uzemni studii, uréeném pro bydleni, mize stdt maximalné jeden rodinny diim.
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A.7 NAPOJENIi DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

A.7.1 DOPRAVNI RESENi

Jednim z hlavnich Ukoll této studie je provéreni, ze budou zajistény potfebné parametry komunikacni sité
pro dopravni obsluhu Gzemi a budou vytvofeny potfebné podminky i pro pfipadny zdsah pozarnich i
sanitnich vozidel.

V dobé zpracovani Uzemni studie je feSené Uzemi ze severni strany dopravné napojeno jiz povolenou
stavbou obousmérné jednopruhové pozemni komunikace vCetné souvisejicich inzenyrskych siti pod nazvem
,Prodlouzeni komunikace Haskova, Ceska Ves - Etapa I”. Navrzend komunikace navazuje na prvni etapu
vystavby a respektuje jeji Sirkové usporadani, tj. volnou sitku 4,50 m z toho je zpevnéni v Sifce 3,50 m a
nezpevnéné krajnice na obou stranach v Sifce 0,50 m.

Z jizni strany je pfistup do Uzemi US-Z03 mozny ze stéavajici pozemni komunikace zajistujici pfistup k
zahradkarské osadé za Zelezni¢ni trati. Sitka jizdniho pasu ¢&ini 2,5-3,0 m, prljezdné $itka je vice nez 3,5 m.
Z divodu zlepseni parametrd komunikacni sité pro dopravni obsluhu feseného Uzemi z jihu je navrzena
prestavba Useku této komunikace od kfizovatky s ulici Haskova po napojeni plochy Z03. Svymi parametry
bude odpovidat ostatnim navrzenym Usekdm a bude respektovat jejich Sirkové usporadani. Podrobné feseni
bude predmétem navazujici projektové dokumentace. Rozsifeni tohoto Useku neni podminkou pro
rozhodovani v feSeném Uzemi, avSak vzhledem k technickému stavu a parametrdm stavajici komunikace, je
jeho provedeni vyrazné doporuceno.

Vzhledem ke geomorfologii reSeného Uzemi se predpoklada hlavni pfistup do reSeného ze severni strany siti
stavajicich pozemnich komunikaci. Napojeni navrzené komunikace na stavajici sit” obsluznych komunikaci
vedoucich pfi jiznim okraji reSeného Uzemi zlepsi dopravni obsluhu a prostupnost Uzemim. Zaroven tim bude
eliminovana potreba zfizovani obratisté pro vozidla IZS a komunalnich sluzeb.

Sjezdy na pozemky:

Vjezdy na jednotlivé pozemky rodinnych dom( je pfipustné resit pouze ve vyznaceném Useku hranice
verejného prostranstvi tak, jak je zndzornéno v grafické casti. Umisténi vjezd( bude koordinovano v
nasledujicich stupnich projektové dokumentace s vedenim inzenyrskych siti, jejich pfipojek a s projekty
jednotlivych RD pifi jejich povolovani.

Doprava v klidu:
Kazdy objekt RD bude fesit odstavna stani automobilll na vlastnim pozemku ve vymezené plose pred
objektem dle grafické ¢asti nebo ve vestavéné garazi.

Pro umisténi verejnych parkovacich stani je vymezena plocha verejného prostranstvi podél zapadniho okraje
navrzené komunikace. V ni budou umisténa podélna parkovaci stani v koordinaci s vjezdy na jednotlivé
pozemky RD a vedenim inzenyrskych siti.

Pozadavky dopravy v klidu budou vyhodnoceny v navazujici projektové dokumentaci pro celkovy pocet
navrhovanych RD a budou fedeny dle CSN 73 6110 Projektovéani mistnich komunikaci.
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A.7.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Navrzena technicka infrastruktura bude slouzit pouze pro pfipojeni nové vymezenych pozemkd pro rodinné
domy. Povolené nebo realizované objekty v severni ¢asti Uzemi maji pfipojeni na inzenyrské sité a likvidaci
srazkovych vod jiz vyreSeny. Podrobné feSeni technické infrastruktury bude uprfesnéno v navazujici
dokumentaci jednotlivych staveb.

A.7.2.1 ODKANALIZOVANi UZEMi A ODVODNENI

Lokalita bude odkanalizovana gravitacné, pouze splaskovou kanalizaci vedenou ve verejném prostranstvi.
Odvéadéni splaskovych vod je navrzeno na stavajici COV. Trasa navrzené stoky je vedena zhruba od mista
napojeni na prvni etapu komunikace v severni ¢asti reSeného Uzemi, déle pak jiznim smérem az po napojeni
do stokové sité v kfiZovatce s ulici Haskova jihovychodné od feseného Uzemi.

Vzhledem k umistovani objektl RD na navrzenych pozemcich €. 6-8 ve svahu, s vyuzitelnym suterénem pod
Urovni komunikace, musi byt kanalizacni stoka v tomto Useku uloZena alespon 3,0-3,5 m pod upravenym
terénem.

Pro kazdy pozemek bude zfizena samostatna pripojka splaskové kanalizace. Poloha pfipojek zakreslena v této
Uzemni studii neni zédvazna a Ize je s ohledem na technické limity a budouci vystavbu umistit v celé ulicni
Sifce kazdého pozemku.

Odvadéni srazkové vody z komunikace a verejnych zpevnénych ploch bude zajisténo vybudovanim podélné
drendze (trativodu) zausténé do vsakovacich galerii po obou stranach vozovky. Proveditelnost tohoto feseni
byla provéfena soubézné zpracovanou projektovou dokumentaci pozemni komunikace a to na zakladé
nalevné vsakovaci zkousky.

Destové vody z pozemkl rodinnych domi budou likvidovany vyhradné zasakovanim pfimo na téchto
pozemcich a nebudou vypoustény do kanalizacni stoky.

A.7.2.2 ZASOBOVANi VODOU

Lokalita bude napojena na vodovodni fad obce prodlouzenim vefejného vodovodu. Misto pfipojeni je v
kfizovatce s ulici Haskova jihovychodné od feseného Uzemi. Trasa bude vedena v soubéhu s navrZzenou
stokou splaskové kanalizace a bude ukoncena hydrantem, ktery bude vyuzivan pro odbér pozarni vody.
Technické parametry zdroje pozarni vody budou navrzeny v navazujici projektové dokumentaci v souladu
s vyhlaskou ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb, ve znéni pozdéjSich predpist
a dle CSN 73 0873, pozarni bezpecnost staveb — zasobovani pozarni vodou.

Pro kazdy pozemek bude zfizena samostatna pripojka vodovodu. Poloha pfipojek zakreslena v této uzemni
studii neni zavazna a Ize je s ohledem na technické limity a budouci vystavbu umistit v celé uli¢ni Sifce
kazdého pozemku.

A.7.2.3 ZASOBOVANIi PLYNEM

Navrh dle pozadavku zadavatele neuvazuje s plynofikaci fesené lokality.
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A.7.2.4 ZASOBOVANI ELEKTRINOU - SiT NN

Lokalita bude napojena na distribu¢ni soustavu NN. Stavajici rozvod NN, ktery byl vybudovan v rdmci
vystavby |. etapy prodlouzeni ulice Haskova, bude propojen zaokruhovanim DS NN do stavajici trafostanice v
ul. Haskova.

Rozsifeni DS NN je navrzeno od pripojkové skiiné pro pozemek p.¢. 2438/19 v k.. Ceska Ves. Odtud rozvod
prejde pod komunikaci a dale bude veden v nezpevnéné plose verejného prostranstvi podél zapadni strany
navrzené komunikace. Z divodu malé Sitky nezpevnéného pasu podél vychodni strany komunikace a
soubézného vedeni trativodu je pripojeni pozemkl ¢. 6-8 navrzeno jednotlivymi prfechody pod komunikaci
vedoucimi k pfipojovacim mistim. Od pozemku ¢. 1 bude rozvod NN veden v zeleném pasu podél jizni
strany stavajici rozsifované komunikace k regulacni stanici plynu, odkud bude veden do stéavajici trafostanice
podél vychodni strany feSeného Uzemi.

V rdmci rozsifeni stavajici komunikace napojujici Uzemi z jihu na ulici Haskova bude dotéeno vedeni DS NN
pfipojujici regulacni stanici plynu. Tuto ¢ast vedeni v délce cca 30 m bude nutno prelozit. Regulacni stanice
bude nové pripojena v rdmci navrzeného zaokruhovéani vedeni DS NN do trafostanice.

Celkova kapacita rozvoje Uzemi zahrnuje 8 rodinnych dom0 s predpoklddanou hodnotou hlavniho jistice
pred elektromérem 3 x 32A, char. B.

A.7.2.5 VEREJNE OSVETLENI

V souladu s pozadavkem zadavatele bude nové budovana komunikace vybavena vefejnym osvétlenim. Pro
nasvétleni uvedené komunikace se predpoklada instalace 6 ks stozar( venkovniho osvétleni s LED svitidly.
Pripojeni bude na stavajici rozvody VO vybudované v prvni etapé vystavby v severni Casti freSeného Uzemi.
Vefejné osvétleni bude provedeno ve standardu obce Ceské Ves, ktera zajistuje Gdrzbu a provoz vefejného
osvétleni obce.

A.7.2.6 SITE ELEKTRONICKYCH KOMUNIKACI (SEK)

1) Prelozka SEK ¢. 1

Pribéh trasy SEK vedouci podél zeleznicni trati vyznamné omezuje zastavitelnost navrzenych pozemkl ¢. 1 a
¢. 2. Pro raciondlni vyuziti navrzené zastavitelné plochy bydleni Z03 je navrzeno tento technicky limit resit
prelozkou casti trasy stavajiciho vedeni SEK v délce cca 80 m. Trasa bude vedena ve verejném prostranstvi
podél stavajici komunikace smérem k Zelezni¢nimu prejezdu, odkud bude vedena soubézné s Zeleznicni trati
az po misto napojeni na stavajici trasu. Pfelozka je navrzena v minimalni nutné délce a ¢astecné povede pres
zahrady rodinnych doma tak jako ve zbyvajicich Usecich vedeni na Uzemi obce. Pro kazdy navrzeny stavebni
pozemek je vymezena plocha pro umisténi rodinného domu s ohledem na priibéh vedeni SEK tak, aby
nebylo stavbou dotceno.

Provedeni této prelozky je podminkou pro nasledné rozhodovani v izemi na pozemcich ¢. 1 a ¢. 2,
proto je doporuéeno ji zajistit jesté pred prodejem téchto pozemku budoucim stavebnikam.

2) Prelozka SEK ¢. 2

Tato prelozka bude vyvolana potiebou zlepseni parametrli komunikace pro dopravni obsluhu feseného
Uzemi z jizni strany (v plose Z35), kde je navrzena prestavba Useku komunikace od kfizovatky s ulici Haskova
po napojeni plochy Z03.
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Trasa SEK bude prelozena v délce cca 42 m v Useku od kfizovatky stavajici komunikace k zahradkarské osadé
s komunikaci v ul. Hatkova po vjezd na pozemek p.¢. 2439/3, k.i. Ceskd Ves. Trasa bude vedena v
nezpevnéném pasu podél rozsifené pozemni komunikace.

3) PFipojenti lokality na SEK

Mistem pfipojeni lokality na sité elektronickych komunikaci bude kfizovatka stavajici komunikace vedouci
k zahradkarské osadé s komunikaci v ul. Haskova. Odtud bude vedena zemni kabelova trasa podél jizni strany
komunikace v plose Z35 a nasledné podél zapadni strany navrzené komunikace v plose Z03. Trasa bude
vedena ve vefejném prostranstvi v nezpevnéném pasu podél komunikace.

A.7.2.7 KOORDINACE INZENYRSKYCH SiTi V RESENEM UZEMi

V ramci této Uzemni studie byla provedena zakladni koordinace uloZeni vSech potiebnych inzenyrskych siti v
souladu s technickou normou CSN 736005 v platném znéni. Proveditelnost navrzeného feseni je dolozena
detailnim zakresem inzenyrskych siti v fezu Uzemim. Podrobné feseni inzenyrskych siti je predmétem
navazujici projektové dokumentace.

A.8 VYMEZENI VEREJNEHO PROSTRANSTVI

Uzemni studie v plose US-Z03 vymezuje vefejné prostranstvi pro vybudovéani obsluzné komunikace a siti
verejné technické infrastruktury. Komunikace bude zpfistupfiovat navrzené pozemky pro stavbu rodinnych
domu a bude napojena do systému dopravni obsluhy obce.

Ve vazbé na stavajici vefejna prostranstvi a jiz povolenou stavbu pozemni komunikace vcetné souvisejicich
inzenyrskych siti pod nazvem ,Prodlouzeni komunikace Haskova, Ceské Ves - Etapa I tato Gzemni studie
zpfeshuje vymezeni vefejného prostranstvi PV Z52 tak, aby jeho poloha odpovidala skutecnému stavu a
geomorfologii Uzemi. Tim neni nijak dotéena zakladni koncepce Feseni Uzemi definovana v platném Gzemnim
planu a navrh je tedy s Gzemnim planem v souladu.

V uli¢ni ¢are bude umisténo oploceni pozemkd. Uli¢ni profil tvofi obousmérna jednopruhova komunikace s
volnou $itku 4,50 m, z toho je zpevnéni v Sifce 3,50 m a nezpevnéné krajnice na obou stranéch v Sifce 0,50 m,
zelené pasy po jejich stranach a zalivy pro odstaveni automobill. Soucasti verejného prostranstvi budou
vjezdy na jednotlivé pozemky. V zelenych pasech po stranach komunikace bude feSeno jeji odvodnéni a
vedeny veskeré inzenyrské sité.

Vyhlaska 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, stanovuje zplsob vymezeni vefejného
prostranstvi takto:

« §7, odst. (1) - Plochy vefejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za Ucelem zajisténi podminek
pro pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkl verejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro
jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a Ucelem.

« §7, odst. (2) - Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky jednotlivych
druhd verejnych prostranstvi a dalsi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obcanského
vybaveni, slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi. Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni,
rekreace, obcanského vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici
plocha vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m2. Do této vyméry se nezapocitavaji pozemni
komunikace.

VVVVV

pozemek rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu lze tuto Sitku snizit az na 6,5 m.
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Celkova vyméra feéené plochy US-Z03 je 1,63 ha. Navrzena zastavitelna plocha bydleni v plose Z03 je
1,47 ha. Vzhledem k umisténi fesené lokality v dochazkové vzdalenosti od ploch obcanského vybaveni (skola,
sportovisté, détské hristé) a velikosti navrzené zastavitelné plochy bydleni mensi nez 2 hektary, je netcelné
zfizovani dalsiho verfejného prostranstvi v plose Z03 mimo plochy navrzeného verejného prostranstvi, jehoz
soucasti je navrzend komunikace. Lokalita zaroven bezprostfedné navazuje na okolni pfirodu, proto neni

nutné ani Ucelné zfizovani dalSich vefejnych prostranstvi.

Uli¢ni profil mezi parcelami rodinnych domu je navrzen v Sifce vefejného prostranstvi 8,5 m, coz je v souladu
s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

Navrzena verejna prostranstvi svymi parametry odpovidaji pozadavkim platné legislativy a zejména vyznamu
feSeného Uzemi v okrajové &asti obce.

Uzemni studii bylo zaroven provéreno, Ze stavajici verejné prostranstvi v plose Z35 svoji $itkou postacuje pro
umisténi dostatecné kapacitni pozemni komunikace a inZzenyrskych siti - viz. grafickd Cast. Zaroven lze
konstatovat, ze Sitka stavajiciho verejného prostranstvi napojujici lokalitu ze severu je z dostatecnd pro
umisténi pozemni komunikace a vedeni inzenyrskych siti, coz je prokdzano povolenou stavbou obousmérné
jednopruhové pozemni komunikace vcéetné souvisejicich inzenyrskych siti pod nazvem ,Prodlouzeni
komunikace Haskova, Ceské Ves - Etapa I".

A.9 KAPACITY RESENEHO UZEMi

Celkova plocha reSeného Uzemi 1,72 ha
Zastavitelna plocha bydleni v plose Z03 1,47 ha
Vyméra verejného prostranstvi v plose Z03 1456 m®
Vymeéra verejného prostranstvi v plose Z35 1044 m?
Celkova vyméra verejného prostranstvi feSeném Uzemi 2500 m*
Pocet stavajicich (vyuzitych) pozemkd pro vystavbu RD 5

Pocet navrzenych pozemk{ pro vystavbu RD 8
Celkovy pocet pozemkd pro vystavbu RD v plose Z03 13
Celkovy predpokladany pocet osob 52

A.10 VLASTNICKE POMERY V UZEMi

Ackoliv vlastnicka struktura v feSeném Uzemi zahrnuje vétsi mnozstvi subjektd, tak jsou klicové pozemky pro
vymezeni verejného prostranstvi ve vlastnictvi obce. Soukromé subjekty pak vlastni zejména jiz vyuzité
pozemky v severni ¢asti plochy US-Z03.

Vycet vSech pozemki v plochach Z03 a Z52:

k.0. parc. ¢islo | druh pozemku vyméra [m2] | vlastnickeé pravo
Ceska Ves 2438/2 trvaly travni porost | 1416 Bar Vilém Ing., Hadkova 561, 79081 Ceska Ves
Ceska Ves | 2438/7 trvaly travni porost | 1499 Pestuka Pavel, Cernovice &. ev. 69, 61800 Brno

Neuwirth Petr Ing., Seifertova 1094/4, 79001 Jesenik

CeskaVes | 2438/17 | trvalj travni porost | 2025 Neuwirthova Veronika, U Zahradnictvi 130, 79081 Ceska Ves
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Jake$ Miroslav, Nerudova 480, 79376 Zlaté Hory
Neuwirth Petr Ing., Seifertova 1094/4, 79001 Jesenik

Ceska Ves | 2438/18 trvaly travni porost | 254 Neuwirthova Veronika, U Zahradnictvi 130, 79081 Ceska Ves
Pavlatka Martin, Sladkova 355/2, Bukovice, 79001 Jesenik
Totova Iveta, Holanova 421, 79081 Ceska Ves

Ceska Ves 2438/19 trvaly travni porost | 744 Pavlatka Martin, Sladkova 355/2, Bukovice, 79001 Jesenik

5 s . . Jake$ Miroslav, Nerudova 480, 79376 Zlaté Hory

Ceska Ves 2438120 trvaly travni porost | 744 Totova Iveta, Holanova 421, 79081 Ceska Ves

Ceska Ves | 2439/1 trvaly travni porost | 9644 Obec Ceska Ves, Janského 341, 79081 Ceska Ves

Celkem 16326

Vycet dotéenych pozemkd v plose Z35:

k.a. parc. €islo | druh pozemku vyméra [m2] | vlastnickeé pravo
Ceska Ves | 2605/1 ostatni plocha 3457 Obec Ceska Ves, Janského 341, 79081 Ceska Ves
Ceska Ves 2458/2 ostatni plocha 111 Gonsior Jaroslav, Masarykovo nam. 167/1, 79001 Jesenik

Pri zpracovani této Uzemni studie vyslo najevo, Ze oproti zadani budou dotceny néasledujici pozemky Upravou
dopravniho pfipojeni stavajici komunikace v plose Z35:

k.u. parc. ¢islo | druh pozemku vyméra [m2] | vlastnické pravo
Ceska Ves | 1749/10 ostatni plocha 1812 Obec Ceska Ves, Janskeho 341, 79081 Ceska Ves
Ceska Ves | 2429/5 ostatni plocha 112 Obec Ceska Ves, Janskeho 341, 79081 Ceska Ves

V Jeseniku, Unor 2023

Ing. arch. Ales Buchtik
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