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REGULATIVY ZASTAVBY:

IIIIIJ VYMEZENA PLOCHA POZEMKU PRO UMISTENI RD
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STAVEBNI HRANICE ULICNi ZMENSENA
STAVEBNI HRANICE UVNITR POZEMKU
NEPREKROCITELNA STAVEBNI HRANICE

PREDEPSANY SMER HREBENE STRECHY A ORIENTACE STITU

MAX. PODLAZNOST - HLAVNI HMOTA OBJEKTU RD
APP+ANP(*P) | o¢'SepLOVOU STRECHOU
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REGULACNI CARY:

Hranice, rozhrani mezi stavbou a pfedzahradkou smérem k vefejnému prostranstvi. Hranici musi
hlavni objem objektu rodinného domu dodrzet (tj. nesmi ji prekrocit ani od ni ustoupit) v minimaini
souvislé délce 8 m. Hlavni objem objektu rodinného domu nesmi hranici prekrocit v celém jejim
pribéhu. Pred stavebni ¢aru az na zmens$enou uliéni stavebni hranici mohou priméfené
pfedstupovat vedlejsi jednopodiazni objemy hlavni stavby RD, které nesmi svou velikosti a tvarem
konkurovat hlavnimu objemu stavby. Pfed stavebni ¢aru smi vystupovat balkony, arkyfe, fimsy,
pfesahy stfechy a stfiSky nebo jiné konstrukce pfiméfenym rozsahem a tvarem. Pfed stavebni ¢aru
nelze umistovat vedlej§i nadzemni stavby vyjma oploceni.

Stavebni hranice uliéni zmenSena

Hranice, rozhrani mezi stavbou a pfedzahradkou smérem k vefejnému prostranstvi. AZ na tuto
hranici mohou pfiméfené pfedstupovat vedlejsi jednopodlazni objemy hlavni stavby, které nesmi
svou velikosti a tvarem konkurovat hlavnimu objemu stavby. Tuto hranici nesmi zadné ¢asti hlavni
stavby pfekrogit, mohou od ni v3ak libovolné ustoupit. Pro navrzené pozemky €. 1-5 plati, ze tyto
jednopodlazni objemy stavby hlavni mohou rozsifovat pouze nejnizsi podlazi stavby.

Stavebni hranice uvnitf pozemku

Hranice, rozhrani mezi vymezenou plochou pozemku pro umisténi RD a zahradou. Tuto hranici
nesmi zadné ¢asti hlavni stavby prekrogit, mohou od ni viak libovolné ustoupit. Za touto stavebni
hranici smi byt umistény vedlejsi stavby, t.j. altany, kliny, bazény, terasy apod.

Neprekrocitelna stavebni hranice

Hranice, rozhrani mezi zastavitelnou a nezastavitelnou ¢asti pozemku. Tuto hranici nesmi hlavni
ani vedlejSi objekty prekrocit, smi od ni vSak libovolné ustoupit. Tato stavebni hranice je mezi
jednotlivymi pozemky pro RD navrZzena tak, aby byly objekty na pozemcich umistovany blize k
jejich severni hranici. Vzdalenost staveb od severni hranice pozemku mlze byt 2,0 m a vzdalenost
od jizni hranice méZze byt 5,0 m. Tim budou splnény poZadavky vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, na vzajemné odstupy staveb a zéroveri bude zvétSena
uzitna plocha zahrady orientované jiznim a jihozapadnim smérem.

Vlymezen4 plocha pozemku pro umisténi RD

Plocha pozemku, vymezena zmensenou uliéni stavebni hranici, stavebni hranici uvniti pozemk a
neprekrocitelnou stavebni hranici. V této ploSe je mozné na pozemku umistit hlavni objekt
rodinného domu.

CHARAKTER A TYP ZASTAVBY:

Pripustné stavebni typy

Pripustné jsou pouze stavby samostatné stojicich rodinnych domd, s hlavni hmotou objektu
vyrazné obdélnikového pidorysu (pomér stran optimalné 1:2) se sedlovou stfechou a vyuzitelnym
podkrovim. Hlavni hmota rodinného domu muze byt pfiméfené dopliiovana o jednopodlazni
vedlej8i objemy stavby kryté plochou stfechou. Vzhledem ke svaZitosti Uzemi a orientaci ke
svétovym stranam je vhodné nékteré ploché stfechy vyuzit jako terasy.

Nepfipustné stavebni typy

Nepfipustné jsou cizorodé stavebni typy: bungalov bez podkrovi, srub, mobilni domy. Nepfipustné
jsou slozité plidorysné tvary a sloZité tvary stfech. Nepfipustné jsou zejména nepfiméfené terénni
Upravy a opémé zdi viditelné z vefejného prostoru, budované za Ucelem vyrovnani pozemkd pro
stavbu jednopodlaznich RD.

DALSi REGULATIVY:

Intenzita vyuziti Uzemi

Maximalni zastavitelnost pozemk(i pro bydlen je v souladu s UP navrzena 35%, coz znamena, Ze
jeden pozemek pro bydleni, vymezeny touto Gizemni studii, mize byt zastavén hlavnimi stavbami,
dopliikovymi stavbami a zpevnénymi plochami maximalné do vySe uvedené hodnoty své vyméry.
Vlypocet zastavéné plochy staveb bude odpovidat definici dle § 2 odst. 7 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
O Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon). K této plose budou pfipocteny zpevnéné
plochy chodniku, vjezdd, teras apod.

Maximalni podil zpevnénych ploch chodniku, viezdd, teras apod. je navrzen 15% z celkové vyméry
jednotlivého pozemku pro bydleni.

Minimalni podil ploch schopnych vsakovani destovych vod ze stavebniho pozemku Gzemni studie
navrhuje 65% z celkové vymeéry jednotlivého pozemku pro bydleni, coz je zbyvajici vyméra
pozemku po odecteni maximalni zastavitelnosti pozemku.

Usek umisténi sjezdi na pozemky

Sjezdy na jednotlivé pozemky rodinnych dom je pfipustné fesit pouze ve vyznaceném Useku
hranice vefejného prostranstvi tak, jak je znazornéno v grafické ¢asti.

Podlaznost a vyska zastavby

Rodinné domy mohou mit maximainé:

+ 1 podzemni podlaZi - ve vztahu k zafiznuti do terénu jako vstupni podlaZi do objektd na
pozemcich ¢&. 1-5 nebo obytné podlazi s pfimym vstupem na zahradu pro objekty na
pozemcich €. 6-8.

+ 1 pné nadzemni podlazi.

+ 1 obytné podkrovi nebo pldni prostor bez obytného vyuziti. Obytné podkrovi musi zaujimat
méné nez 75% plochy piného podlazi (zapocitatelna plocha podkrovi je uZitna plocha se
svétiou vyskou nad 1,3 m).

Maximalni pfipustna vySka zastavby je znazornéna v grafické ¢asti a jejim cilem je zejména
stanoveni maximalni vySky zastavby vnimané z vefejného prostranstvi. Pro objekty je stanovena
limitni droven osazeni objektu viiéi pozemni komunikaci, od které se nasledné urcuiji jejich vysky.

Tvary stfech a jejich orientace

ZastteSeni hlavnich uliénich objemd RD bude tradiénimi soumémymi sedlovymi stfechami
jednoduchych tvar( s hiebeny orientovanymi soubézné s osou vefejného prostranstvi tak, jak je
znazornéno v grafické Casti, bez tvarovych extravaganci, se sklonem stfesnich rovin 35° - 45°, bez
valeb a polovaleb. Pfipustné je provedeni vikyri orientovanych pouze smérem do zahrady, krytych
pultovou stfiskou s maximalnim sklonem 15°.

ZastieSeni vedlej$ich objemu hlavnich staveb a zastfeseni vedlejSich staveb je kromé vyse
uvedeného mozné i plochou stfechou &i pultovou stfechou. Doporucené je plocha vegetacni
stfecha (intenzivni nebo extenzivni).

Materidlové feSeni
Tato Uzemni studie nestanovi zavazné materialové provedeni jednotlivych staveb, avsak vyluéuje

vyrazné extravagantni barevné provedeni fasad a lesklé provedeni stfedni krytiny (tj. glazované
tasky, lesklé plechové krytiny apod.)

Oploceni

Vy8ka plotl na hranici soukromého pozemku s vefejnym prostranstvim a dale mezi soukromymi
pozemky do vzdalenosti 6,0 m od vefejného prostranstvi bude nejvyse 1,8 m od upraveného terénu
vefejného prostranstvi. Provedeni plotl musi byt Caste¢né transparentni. Oploceni ze strany
vefejného prostranstvi je mozné umistit na opémou zidku maximaini vysky 0,9 m nebo podezdivku
maximalni vySky 0,6 m s tim, Ze musi byt zachovéana horni hrana oploceni nejvyse 1,8 m od
upraveného terénu vefejného prostranstvi. Nepfipustné jsou vypIné z betonovych prefabrikatd.
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