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Multifunk&ni sportovni areal Jesenik

Zadani a cil urbanistické studie

Cilem a zadanim bylo vytvofit multifunkéni sportovni areéln v misté stavajiciho sportovi§té mezikorytem
potoka Stafi¢ a ulici Dukelskou, z vychodu je pak areal ohrani¢en prostorem stavajiciho venkovniho bazénu
s prilehlym objektem jeho zazemi.

Podstatou navrhu by meélo byt stanoveni koncepce mozného rozvoje areélu tak, aby postupna adice dalSich
prvkl a funkci v Gzemi vzajemné navazovala, méla logiku a navzajem se postupné dodavané funkce
neomezovaly.

Lokalita a jeji charakter

Celé Uzemi vytvari skupinu budov a ploch mezi potokem Stafi¢ a ulici Dukelskou, ktera zac¢ina na vychodé
ulici Fu¢ikovou a na jihozapadé narazi na ulici na Bélidle, ktera zde zarover vytvari jakousi hranici méstské
zastavby a zastavby spiSe industrialniho ¢i periferniho charakteru. Na vychodé Gzemi se nachazi obchodni
dam a jeho parking, dale navazuje areal venkovniho bazénu a od né&j uz se rozviji fe$ené Gzemi. Uvnitt
tohoto Uzemi se nachazi rovnéz objekt v soudasnosti realizované sportovni haly a areal SOU SOS Stavebni a
strojni v€etn& ubytovaciho zafizeni s fitness a gastronomickymi sluzbami. Tento soubor budov disponuje v
GUzemi jedinou vy$§i budovou.

Uzemi vymezené Astaficem a ulici Dukelskou z jihu lemuiji liniové objekty bytovych dom(i pfechazejici
smeérem k jihozapadu v zastavbu drobnéjsiho meéfitka rodinnymi domy, na severu je situace obdobné, kdy
bodové a linivoé hmoty bytovek pfechazeji smérem k zapadu opét na zastavbu mensiho méfitka.

Obecné kompoziéné Ize fici, ze lokalita postrada uceleny charakter a zjevné se zde méni charakter mésta
na charakter periferie mésta. Tato kompozi¢ni roztfisténost je podporena i uvnitf feSeného Uzemi pomérné
neusporfadanou zastavbou objekty mensiho méritka doprovazejicimi sportovisté a pripadné stavem
nékterych busdov jako je v&t&i objekt jiz nefunk&ni tribuny na zapadni hrané hrist.

V Gzemi je Citelné rovnéz pavodni usporadani, kdy tribuna navazovala na velké fotbalové hfisté orientované
severojizné hlavni osou. Toto hfi§té bylo nahrazeno dvéma fotbalovymi hfisti uspofadanymi s podélnymi
osami vychodozapadnim smérem. Mezi arealem $koly (areal SOU SOS Stavebni a strojni), na néjz t&sné
navazuje sportovni hala a plochou htigt je pak zjevn& uméle vytvoreny val oddélujici hfité od arealu Skoly a
zaroven slouzici jako pfirozena terénni tribuna.

Koncepce navrhu

Cilem koncepce je vytvofit jasné usporadani tzemi a vyty¢it moznosti pro jeho dal$i postupny rozvoj. Nové
by mélo uzemi integrovat i zimni stadion a kryty bazén, zarover je potfeba odpoveédét otazku co se stavajici
dozilou tribunou pro fotbalova hfisté a ¢im ji nahradit (v sou¢asnosti slouzi pro potfeby sportovell mengi
tribuna na vychodni hrané fotbalovych hfist mezi nimi a stavajicim hfi§tém slouzicim pro trénink fotbalistd.
Predev§im ale chapeme potfebu definovat jasné charakter tzemi a s nim logicky i této ¢asti Jeseniku.
Vyhledové by mélo byt v Sir§ich souvislostech oteviené dalsi sméfovani rozvoje ¢asti navazujici na zaapdé
na uzemi feSeného arealu s ohledem na Utlum primyslovych aktivit ve mésté. Navrh by tedy v dlouhodobém
horizontu meél pracovat i stémito skute¢nostmi, ackoli stavajici tzemni plan definuje tato Gzemi jasné jako
pramyslova. Podstatnou otazkou je jaky charakter by mélo mit toto Uzemi — v sou¢asnosti je zjevné, Ze
Uzemi méa charakter pefriferie, nikoli jasné méstsky charakter. Opdovida tomu celkova roztfis§ténost zastavby
a jakasi neusporadanost této lokality, nahodilost.

Navrhujeme alespori v intenich naseho feSeného Uzemfi tento vyraz maximalné zménit. Pro spravny rozvoj
této lokaluity je ddlezité, aby zde maximalné vznikaly prostory spise méstského charakteru s kvalitou
prostoru a povrchll i budov tomu odpovidajicimi. Pokud ma byt sportovni areél atraktivni je nutné, aby se
zde navstévnik necitil jako na rozhrani primyslového arealu, ale jako v kulticvované ¢asti méné intenzivnino
meésta a velkym podilem parkovych ¢&i pfirodnich ploch.V duchu t&chto zasad navrhujeme podpofit
organizaci prostoru podél dvou smérl — jednim smérem je vychodozapadni osa ulice Dukelska respektive
jeji severni vétev — spojka nad rybnikem k mostu pres Stafi¢. Z této ¢asti, kde dnes je jen chodnik

navrhujeme vytvofit jakysi pési bulvar — fakticky novou ulici. Kolmo na sever pak navrhujeme dal$i osu z ulice
Dukelska — osu vloZzenou mezi fotbalova hfisté s kapactnim parkingem se stromy a velkorysymi pésimi
plochami — podél této osy na jeji vychodni hranu pka umistujeme zimni stdion a na severni zavér pak podél
koryta kryty plavecky bazén v jasném propojeni a kontaktu na areal venkovniho bazénu. Jedinym koliznim
prvkem v tomto Uzemi je pak na jihu objekt klubu — kuzelny, u néhoz predstavujeme varinatu, jak by mohlo
fedeni vypadat, pokud by se podafilo jeho provoz pfemistit bud do tribuny nebo navrhovaného objektu na
misté trojuhelniku mezi bulvarem a Dukeskou ulici. Pak by se nabizela moZnost pfesunout do tohoto mista
zastavku autobusu MHD a vytvofit zde velkorysej$i krytou zastavku véetné moznosti zastaveni a odbaveni i
autobusl pfivazejicich navstévniky arealu.

Vy8e zmingny trojuhelnikovy pozemek (pozemk ¢. 2314/2) byl pdvodné uvazovan jako mozny pro umisténi
parkingu. Nakonec v8ak v nasem feseni navrujeme tento pozemek vyuzit jako Gzemni rezervu pro budovu —
al uz budovu hotelu ¢&i jiné ob&anské vybavenosti, pfipadné s parkovaci podnozi. Diivodem pro toto
rozhodnuti je pravé na$ navrh podrpofit méstsky charakter, kdy umisténi povrchového parkingu by zde
podpofilo pravé periferni charakter lokality a bylo by v budoucnu obtizné parking vymistit, pevnéa jasné
definovana hmota naopak pozitivné podpofi méstsky charakter. Vzhledem k souc¢asné nejistoté vyvoje
areale pak navrhujeme ponechat toto misto zatim bez jasné funkéni definice jako Gzemni rezervu.

Fotbalové hristé

Navrh pocita s pfehozenim reprezenta¢niho travnatého hfisté jizné a v navaznosti na né umisténi nové
tribuny v navaznosti na uvazovany bulvar. Pfehozeni a umisténi tribuny s navaznosti na stanovisté K+R a
autobusl je tak i disledkem nutnosti rozptylnych ploch okolo tribuny, kdy jeji umisténi mezi obé hfisté by to
neumoznilo.

Domnivame se, Ze vzhledem k dlouhodobé koncepci rozvoje arealu je toto feSeni vhodné i za cenu nutnosti
prehodit obé hfisté i s ohledem na jiz vynaloZzené prostfedky. Pfedpkladame moznost pfenseni travniku i
umeélého povrchu. V navrhu jsou pak hfisté mirné polohopisné posunuta tak, aby bylo mozné vytvofit v ramci
severojizni osy $irsi chodnik podél parkingl, v pfipadé, Ze hfisté zlstanou na misté, je tato situace fesitelna
ovéem za cenu Upravy tohoto mista.

Se zameérem zprlchodnit areal vkladame jesté spojku vychodozapadni pési osy mezi hfisti podél malé
oboustrané tribuny skrze val smérem k arealu $koly a zde navazujicim venkovnim hfigtim pro obyvatele. Cely
areal fotbalovych hrigt bude uzaviratelnych, ale za denniho provozu by zde byla moznost této spojky a
vstupl do arealu fotbalovych hrist.

Kryty bazén

Kryty plavecky bazén navrhujeme umistit do t€sné blizkosti navrhovaného zimniho stadionu, kdy bazén je
umistén v navaznosti na stavajici sezonni venkovni plavecky bazén s jeho zazemim. V ramci arealu
stavajiciho bazénuje soucasti urbanistického navrhu mimo jiné venkovni dfevéné terasa propojujici
navrhovany kryty a stavajici venkovni bazén — terasa by byla dopinéna pergolou jako ochranou pred
slune¢nim zafenim a pro obdobi podzimu a jara i venkovni saunou.

Mezi navrzenym bazénem a zimnim stadionem pak vznika volné prostranstvi pro pé&si, pfi¢emz parkovani
(116 mist a 2 mista pro autobusy) se odehrava podél osy vybihajici sem kolmo z Dukelské ulice ukon&ené
na stezce podél koryta Stafi¢e s dal$i moznosti pé&si chlize smérem pres lavku do prilehlého sidlisté ¢i
centra mésta.

Kryty bazén je umistén na konci severnim feSeného GUzemi pfi korytu potoka — toto umisténi v kontaktu s
nabrezim a pfilehlou zelenou plochou volime zamérné a symbolicky — pfi pobytu v bazénu je zde intenzivni
vizualni kontakt s nabrezim.
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Zimni stadion

Zimni stadion je umistén s hlavni osou orientovanou severojizné tak, ze z vychodu pfiléha k severojizni pési ose
a velkym parkingem. Pfimo na vstup pro sportovce navzuji 2 mista pro autobusy. Vstup pro navstévniky je pak
umistén ze severu naproti krytému bazénu z piazzety s pouze p&8im provozem navrzené mezi kryty bazén s
jeho vstupem a hmotu zimniho stadionu. Zazemi zimniho stadionu je pak pfistupné z jihu, kam navrhujeme
jesté neékolik parkovacich mist pro personal a udrzbu.

Doprava a parkovani

Koncepce dopravy a parkovani (dopravy v klidu) je souc¢asti jednoho z vykrest. Obecné vkladame hlavni
parking (100 mist v&etn& 6 mist ZTTP) na severojizni osu mezi fotbalova hfigté a zimni stadion a kryty bazén
tak, aby pro v&echny tyto funkce byl pfistup jednoduchy a zevnitf areélu. Tato koncepce parkovani pak s
jednim vjezdem a vyjezdem umozriuje parkovani i regulovat napfiklad zpoplatnénim (napfiklad v ur¢ité dny ¢&i
hodiny apod.) tak, aby bylo zemezeno parkovani i nékoho jiného nez navstévnik( arealu.

Dalsi parking pfiléha ke sportovni hale a je soucasti jeji realizace, podél vychodozapadniho bulvaru pak
umisfujeme k fotbalové tribuné j$t& dalsi stani pro autobusy (2 mista) a mista pro kratkodobé zastaveni K+R (6
mist a dv& mista ZTTP). Autobusy mohou pakrovat jesté pfimo v navaznosti na zimni stadion, kde umistujeme
dalsi 2 mista.

Naroky na parkovani dle CSN a jednotlivych funkci jsou:

Fotbalova hristé — tribuny (celkem cca 400 mist pro divaky): 27 mist divaci a 15 pro sportovce

Zimni stadion — 42 mist divaci a 25 mist sportovci

Plavecky bazén — 22 mist pro 110 navstévnikl

Koeficient dle stupné automobilizace je 1, redukéni koeficient dle charakteru tzemi uvazujeme 0,8.

Celkovy poget pozadovanych mist dle CSN 736110 je tedy 105 mist a celkovy po&et navrzenych mist je 108
mist

Oblast jihovychodu — lokalni biocentrum

V ramci feSeného Uzemi se dotykame ze severu navrzenym bulvarem oblasti rybnika — zde navrhujeme
pracovat s bfehem rybnika a jeho zapojenim do pési promenady podél rybnika — nabizi se umisténi sedaciho
mobiliafe na brehu a jeho lepsi zpfistupnéni. Prilezitosti je i vyuZiti celého bfehu rybnika, ov§em s ohledem na
lokalni biocentrum je tfeba postupovat v této oblasti citlivé s respektem k pfirodni hodnoté této ¢asti uzemi.

Krajinarské reSeni

Celkové narhujeme se intenzivné zabyvat krajinarskym feSenim Gzemi jako celku. Od koryta potoka Stafi¢ pres
velné travnaté plochy kolo hrist pres valy pti fotbalovych hfigtich, kde by se mé&l objevit kombinace
padopokryvnych rostlin s travinami.

Breh rybnika by mél mit spiSe charakter lu¢ni. Co se ty¢e vétdiny ostatnich zelenych ploch bude se jednat
spiSe o intenzivni travniky — s ohledem na tento fakt je ovéem tfeba zvazit vyuziti automatického zaviahového
systému s vyuzitim vody z potoka. Mensi plochy ve zpevnénych plochach pak uvazujeme s vysadbou vy$sich
trvalek tak, aby se tyto plochy nevy$lapaly. Podél potoka Stafi¢ pak navrhjeme stromoradi a vzrostlé stromy by
mely doplnit jak severojizni osu, s parkingy, tak vychodozapadni bulvar.

Povrchy komunikaci navrhujeme jako kombinaci asfaltovych povrch( pro parking a komunikace pro vozidla v
ramxci areélu. Vychodozapadni bulvar v ¢asti pro pési pak doporuujeme zalozit s hlazenym betonovym
povrchem stejné jako plochy okolo zimniho stadionu a krytého bazénu.

MoZnosti etapizace postupného rozvoje Uzemi

Moznosti etapizace jsou nasledujici a ne vzdy na sebe musi etapy navazovat ve zminéném poradi.:
Prvni etapa fakticky probiha — jedna se o novostavbu sportovni haly

Druhou etapou by mohl byt zimni stadion v&etné pfilehlého parkingu

Treti etapou by mohl byt kryty plavecky bazén véetné propojeni se stavajicimi venkovnim bazénem, tato etapa
je bud realizovana zaroveri se zimnim stadionem nebo na ngj nasledn& navazuje.

Ctvrtou etapou by mohl byt vychodozapadni bulvar — minimalng v ¢asti po fotbalovou tribunu, tato etapa
pfedchazi vystavbé fotbalové tribuny nebo je jeji soucasti.

Patou samostatnou etapou by pak mohla byt fotbalova tribuna — tato etapa by mohla pfedchazet i realizaci
pési ¢asti vychodzapadniho bulvaru.

Samostatnou etapou by pak mohly byt Gpravy pfi bfehu potoka Stafi¢ véetné venkovnich hrist, tato etapa maze
probihat do zna¢né miry samostatné.

Posledni samostatnou nezavislou etapou je pak zastavba Uzemni rezervy na pozemku p. ¢. 2314/2), tato
etapa je uvazovana jako posledni nejen z pohledu jeji zbytnosti pro ostatni funkce, ale i z divodu moznosti
reagovat na vyvoj v Uzemi a umistit sem funkci, ktera se ukaze pro tzemi po dokond&eni sportovist jako
podstatna a pfinosna.

Casové souvislosti rozvoje areéalu

V ramci postupu je tfeba uvazovat s nezbytnymi kroky pro postupnou realizaci. Z pohledu koncepé&niho rozvoje
by byl vhodny postup nejprve vytvofit Gzemni studii na dané Gzemi, pfipadn& doprovazenou nasledné i
regulacnim planem. Zpracovani téchto dokumentl a jejich schvéleni zabere cca 1 — 1,5 roku pfipravy.
Paralelné Ize samoziejmé realizovat alespori nkéteré jasné zameéry v Uzemi a projekéné je pfipravit — kryty
bazén a zimni stadion. Projekéni pfiprava kazdé faze zahrnuje dokumentace a schvalovaci procesy Uzemniho
rozhodnuti a stavebniho povoleni (cca 1 rok) a zpracovani provadéci dokumentace a dokumentace pro vybér
zhotovitele (cca 0,5 roku) a nasledné realizace stavby (cca 1,5 roku).

U dal8ich etap se pak vzdy postupuje obdobné — realizace kazdé etapy tak zabere cca 3 roky od zahajeni
projek&ni pripravy s vyjimkou mozna mens$ich jednodussich etap, kde jsou sou¢asti komunikace a krajinarské
Upravy a kde by bylo mozné proces mirné urychlit.

Odhad financ¢ich nakladd

Odhad finanéi naro¢nosti realizace tranformace celého tUzemi véetné navrzenych budov je cca 288,05 mil K&
bez DPH.

Jednotlivé kapitoly obsahuji (ceny bez DPH):

1 Priprava Uzemi a demolice, terénni Upravy

2 Komunikace a zpevnéné plochy

3 Technické infrastruktura (osvétleni, sité, odvodnéni atd...)

4 Vegetadni Upravy a mobiliar, hiisté

5 Budovy (kryty bazén, zimni stadion, tribuny, pergola a terasa)

11,18 mil. K&
29,75 mil. K&
14,14 mil. K&
21,67 mil. K&
211,31 mil. K&
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s H[AVNi DOPRAVNIi TAHY RESENE UZEMi

Situace SirSich vztaht 1:10000
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3/ NEVYUZITi VODNIHO POTENCIALU
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1/ uzavrenost arealu - neprostupnost

2/ orientace tribun neodpovida dnesnim hfistim

3/ neméstotvorné stavby - "Spunt" v Uzemi - v navrhu pfemisténo do novostavby
4/ nenavaznost pésSich komunikaci

5/ stavba nevzhledna, neméstotvorna

6/ chybi provazanost, propojeni podél bfehu Stafice k centru

7/ chybi napojeni i materialové

8/ chybi dostate€né kapacitni feSeni dopravy v klidu

9/ neméstotvorné - v navrhu prfemisténo do budovy krytého bazénu

10/obtizné uchopitelny fragmentovany prostor neméstského az periferniho
charakteru (viz. Fotodokumentace - str.9), nevyuziti vodniho potencialu
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