3% | mésto Jesenik

PODMINKY PRODEJE POZEMKU V PROMYSLOVE ZONE ,ZA PODJEZDEM"

A POSTUP PRO PRIPADY NESPLNENI NEKTERE Z PODMINEK

A. PODMINKY PRODEJE POZEMKU:

Zastupitelstvo mésta Jeseniku na svém 20. zasedani schvalilo dne 14. 12. 2017 usnesenim
¢. 979 Investi¢ni pobidky pro investory na obdobi 2018 — 2021 ,,ZONA ZA PODJEZDEM.
Podminky prodeje pozemkd v pr@myslové zoné ,Za Podjezdem" jsou s odkazem na tyto
schvdlené investi¢ni pobidky zavislé na poctu nové vzniklych pracovnich mist dle
podnikatelského zaméru investora:

I.

II.

Podminky prodeje pro MALE investory (do 49 nové vzniklych pracovnich
mist):

Pobidkova kupni cena za prodej pozemkl ve vysi 50,- KE / 1 m? pii spinéni nize
uvedenych podminek:

a)

b)

provozovani podnikatelského zaméru minimalné po dobu 2 let nasledujicich po
nabyti pravnich Gcinkd kolaudacniho souhlasu nebo jiného dokladu prokazujiciho
ukonceni vystavby stanoveného podnikatelského zaméru na prodavaném pozemku
dle bodu b);

stavba (podnikatelsky zamér) bude dokoncena nejpozdéji do 3 let od nabyti
vlastnického prava k prodavanému pozemku, pficemz dokoncenim vystavby
se rozumi vydani kolaudacniho souhlasu, je-li u dané stavby potieba, a v ostatnich
pripadech vydani jiného zakonem stanoveného dokladu prokazujiciho ukonceni
vystavby, za podminky, Ze takto vydany kolaudacni souhlas nebo jiny doklad
nabude v budoucnu pravnich Gcinkd;

zajemce o koupi pozemku musi splnit vSechny predpoklady pro poskytnuti verejné
podpory de minimis dle nafizeni Komise ES, které bude platné a ucinné v dobé
uskutecnéni prodeje predmétného pozemku.

Podminky prodeje pro STREDNI investory (od 50 do 499 nové vzniklych

pracovnich mist):
Pobidkova kupni cena za prodej pozemkl ve vysi 30,- KE / 1 m? pfi spinéni nize
uvedenych podminek:

a)

b)

provozovani podnikatelského zaméru minimalné po dobu 3 let nasledujicich
po nabyti pravnich Ucinkd kolaudacniho souhlasu nebo jiného dokladu
prokazujictho  ukonceni  vystavby stanoveného podnikatelského zaméru
na prodavaném pozemku dle bodu b);

stavba (podnikatelsky zamér) bude dokoncena nejpozdéji do 4 let od nabyti
vlastnického prava k prodavanému pozemku, pricemz dokoncenim vystavby se
rozumi vydani kolaudac¢niho souhlasu, je-li u dané stavby potifeba, a v ostatnich
pripadech vydani jiného zakonem stanoveného dokladu prokazujiciho ukonceni
vystavby, za podminky, ze takto vydany kolaudacni souhlas nebo jiny doklad
nabude v budoucnu pravnich Gcinkd;

zajemce o koupi pozemku musi splnit vSechny predpoklady pro poskytnuti verejné
podpory de minimis dle nafizeni Komise ES, které bude platné a ucinné v dobé
uskutecnéni prodeje predmétného pozemku.



III. Podmin rodeje pro VELKE investory (od 500 nové vzniklych pracovnich
mist):

uvedenych podminek:

a) provozovani podnikatelského zaméru minimdlné po dobu 3 let nasledujicich
po nabyti pravnich Ucinkd kolaudacniho souhlasu nebo jiného dokladu
prokazujictho  ukonceni  vystavby stanoveného podnikatelského zameéru
na prodavaném pozemku dle bodu b);

b) stavba (podnikatelsky zamér) bude dokoncena nejpozdéji do 4 let od nabyti
vlastnického prava k prodavanému pozemku, pfiéemz dokoncenim vystavby se
rozumi vydani kolaudac¢niho souhlasu, je-li u dané stavby potfeba, a v ostatnich
pfipadech vydani jiného zakonem stanoveného dokladu prokazujiciho ukonceni
vystavby, za podminky, ze takto vydany kolaudacni souhlas nebo jiny doklad
nabude v budoucnu pravnich ucinkd;

c) zajemce o koupi pozemku musi spinit vSechny predpoklady pro poskytnuti verejné
podpory de minimis dle nafizeni Komise ES, které bude platné a ucinné v dobé
uskutecnéni prodeje predmétného pozemku.

B.  POSTUP PRO PRIPADY NESPLNENI NEKTERE Z PODMINEK
PRO POSKYTNUTI POBIDKOVE KUPNI CENY:

Nesplnéni podminky dle bodu I.c), I1.c) nebo IIl.c):

V pfipadé nespliovani predpokladd pro poskytnuti verejné podpory malého rozsahu
dle platného a Ucinného narizeni Komise ES nebude moci byt kupni smlouva uzavrena.
Ukaze-li se po uzavieni kupni smlouvy, ze kupujici nesplfioval predpoklady pro poskytnuti
verejné podpory malého rozsahu dle prislusného predpisu ES upravujiciho poskytovani
verejnych podpor v ramci Evropské unie, je kupuijici povinen poskytnutou verejnou podporu
jejimu poskytovateli (méstu Jesenik) vratit. V daném pripadé to mdze znamenat povinnost
kupuijiciho doplatit méstu Jesenik jako prodavajicimu rozdil mezi trzni cenou prodaného
pozemku a sjednanou pobidkovou kupni cenou prodaného pozemku.

Nesplnéni podminky dle bodu 1.b), I1.b) nebo IIl.b):

V pripad€, Ze kupujici planovanou vystavbu nedokonci ve stanovené Ihité dle bodu I1.b), II.b)
nebo IIL.b) (. 3 (4) let od nabyti vlastnického prava k prodavanému pozemku),
bude kupuijici povinen zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢ za kazdy
zapocaty rok prodleni se splnénim zavazku zkolaudovat stavbu. Zaplacenim smluvni pokuty
zavazek vybudovat a zkolaudovat stavbu nezanikne a kupujicimu bude automaticky
na zakladé uzaviené smlouvy poskytnuta nahradni jednorocni lhlta k zajisténi vydani
kolaudacniho souhlasu, po jejimz marném uplynuti bude kupujici povinen zaplatit dalSi
smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢ atd.; splatnost smluvni pokuty bude vzdy do 30 dnd
ode dne odeslani faktury vystavené prodavajicim. Lhlta dle bodu I.b) k zajisténi vydani
kolaudacniho souhlasu se na zakladé uzavrené smlouvy automaticky prodlouzi nejvyse
3 krat, tj. maximalné o 3 roky. Lhlta dle bodu II.b) nebo IIl.b) k zajiSténi vydani
kolaudac¢niho souhlasu se na zakladé uzaviené smlouvy automaticky prodlouzi nejvyse
4 krat, tj. maximalné o 4 roky. Po marném uplynuti posledni mozné automaticky
prodluzované Ihlty (tj. po uplynuti 3 (4) dodatecnych let od uplynuti sjednaného terminu
k zajisténi vydani kolauda¢niho souhlasu) si prodavajici z dlvodu nesplnéni zavazku
kupujiciho zkolaudovat stavbu ve sjednané Ihité miZze vybrat jednu ze dvou moZnych
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variant:

1. prodavajici mlze od kupni smlouvy odstoupit a poZadovat vraceni pozemku zpét;
prodavajici je opravnén od kupni smlouvy odstoupit ve Ihité 100 dnd od uplynuti
posledni mozné automaticky prodluzované Ihlty. Prodavajici v pfipadé ucinného
odstoupeni od smlouvy vrati kupujicimu kupni cenu do 30 dnl od doruceni rozhodnuti
0 zapisu zmény vlastnického prava v katastru nemovitosti. Odstoupenim od smlouvy
nebude dotcen narok na uhrazeni smluvni pokuty za poruseni sjednané smluvni
povinnosti, pfipadné souhrnu smluvnich pokut za automatické prodlouZzeni Ihdt
za predchozi roky. Smluvni pokuty budou v takovém pfipadé zapocteny na Uhradu
kupni ceny, kterou prodavajici vrati kupujicimu z titulu odstoupeni od kupni smlouvy.

2. prodavajici mize uplatnit u kupuijiciho, aby do 30 dnl ode dne doruceni pisemné vyzvy
uhradil prodavajicimu rozdil mezi cenou v misté a ¢ase obvyklou prodaného pozemku
(cenu stanovenou znaleckym posudkem zpracovanym v dobé uzavieni kupni smlouvy,
nikoliv v dobé uplatnéni tohoto naroku) a sjednanou pobidkovou kupni cenou
prodavaného pozemku (presna vyse pripadného doplatku bude uvedena pfimo v kupni
smlouve); prodavajici je opravnén toto své pravo uplatnit ve stejné Ihité jako u bodu
1., tzn. ve |h(té 100 dnd od uplynuti posledni mozné automaticky prodluzované lhty.
Uhrazenim celého rozdilu zaroven zanikne i zadvazek kupujiciho vybudovat stavbu
a po 2 (3) dalsi roky ji provozovat.

Nesplinéni podminky dle bodu 1.a), I1.a) nebo IIl.a):

Lhlta dle bodu I.a), II.a) nebo III.a) pocina bézet dnem faktického zahajeni uzivani stavby
kupujicim. Kupujici je povinen dorucit prodavajicimu pisemné oznameni s uvedenim data
zahdjeni uzivani stavby (podnikatelského zaméru), a to minimalné 3 pracovni dny pred timto
zahajenim uzivani. Kupujici je povinen zahdjit faktické uzivani stavby nejpozdéji do 2 mésicl
ode dne nabyti pravnich Gcink{ kolaudacniho souhlasu nebo jiného dokladu prokazujiciho
ukonceni vystavby stanoveného podnikatelského zaméru na prodavaném pozemku.
V pripadé, Ze kupujici nedoruci prodavajicimu pisemné oznameni s uvedenim data zahajeni
uzivani stavby ve Ihdté dle predchozi véty, zacne |Ihdta dle bodu I.a), II.a) nebo III.a)
plynout marnym uplynutim dvoumésicni |hiity pocinané ode dne nabyti pravnich Gcink{
kolaudacniho souhlasu nebo jiného dokladu prokazujiciho ukonceni vystavby stanoveného
podnikatelského zaméru na prodavaném pozemku.

Kupuijici prokaze provozovani podnikatelského zaméru tak, Zze 12 mésicl pred uplynutim
lhGty dle bodu I.a), II.a) nebo IIl.a) doloZi prodavajicimu relevantnimi doklady,
Ze v provozovné umisténé na pozemku prodaném za pobidkovou kupni cenu od pocatku
béhu Ihlty dle bodu I.a), II.a) nebo IIl.a) vznikl ve smlouvé sjednany minimalni pocet
novych pracovnich mist. Vznik sjednaného minimalniho poctu novych pracovnich mist je
kupuijici povinen dolozit relevantnimi podklady nasledné také ke dni uplynuti Ihdty dle bodu
I.a), I1.a) nebo IIL.a).

PocCet nové vzniklych pracovnich mist se zjisti nasledovné: Nové vytvarenymi pracovnimi
misty se rozumi Cisty narlst poCtu roCnich pracovnich jednotek (RPJ) pfimo zaméstnanych
investorem v jeho provozovné, umisténé na pozemku v primyslové zéné ,Za Podjezdem"
prodaném za pobidkovou kupni cenu, ve srovnani s prlimérem za predchazejicich dvanact
mésicl. Kazdé pracovni misto, které béhem téchto 12 mésicl zanikne, musi se odelist
od poctu pracovnich mist vytvorenych ve stejném obdobi. RP] je pocet pracovnikd
zaméstnanych na plny pracovni Uvazek za obdobi jednoho roku, pficemz u pracovnikd
s CasteCnym pracovnim Uvazkem a u sezonnich pracovnikll se zapocita odpovidajici zlomek
RPJ.




Za relevantni doklady se povazuji pracovni smlouvy, pracovni napiné, mzdové listy, doklady
0 odvodu zalohy na dan z pfijmd fyzickych osob ze zavislé Cinnosti, pojistného na socialni
zabezpeceni a prispévek na statni politiku zaméstnanosti a pojistného na vseobecné
zdravotni pojisténi, a dalsi jiné doklady, které mohou dolozit vznik novych pracovnich mist
a které si za timto Ucelem prodavajici vyzada.

V pripadé, Ze kupuijici nesplni podminku provozovani podnikatelského zaméru tim, ze ke dni,
ktery o 12 mésicd predchazi dni uplynuti IhGty dle bodu I1.a), II.a) nebo III.a), nebo nasledné
ke dni uplynuti této IhGty neprokaze vytvoreni ve smlouvé sjednaného minimalniho poctu
novych pracovnich mist, bude kupujici povinen zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi
50.000,- K¢ za kazdych zapoCatych 12 mésicl (dodatecné poskytovana Ihiita), které budou
kupujicimu automaticky na zakladé uzaviené smlouvy poskytnuty navic ke splnéni jeho
zavazku provozovani podnikatelského zaméru, tj. k vytvoreni ve smlouvé sjednaného
minimalniho poctu novych pracovnich mist. Od okamziku vytvoreni minimalniho poctu novych
pracovnich mist v dodatecné poskytované Ih{té je kupuijici povinen udrzet nova pracovni
mista tak, aby meziroCni prirlstek RPJ za obdobi 12 mésicl nasledujicich od okamziku
vytvoreni minimalniho poctu RPJ nebyl vyjadien zapornym cislem. Pokud mezironi pfirlistek
RPJ za obdobi 12 mésicl nasledujicich od okamziku vytvoreni minimalniho poctu RPJ bude
vyjadren zapornym Cislem, neni zavazek kupujiciho dle bodu I.a), II.a) nebo III.a) spinén
a kupuijicimu je automaticky na zakladé uzaviené smlouvy poskytnuta navic dalSi dodatecné
poskytovana Ihita 12 mésicd ke spInéni zavazku, pficemz za kazdou zapocCatou dodatecné
poskytovanou Ihditu je kupujici povinen zaplatit vySe uvedenou smluvni pokutu 50.000,- K¢;
splatnost smluvni pokuty bude do 30 dnli ode dne odeslani faktury vystavené prodavajicim.
Lhlta dle bodu I.a) k vytvoreni ve smlouvé sjednaného minimalniho poc¢tu novych pracovnich
mist a k udrzeni tohoto poc¢tu po dobu nasledujicich 12 mésicl se na zakladé uzaviené
smlouvy automaticky prodlouZi nejvySe 3 krat, tj. maximalné o 3 roky. Lhita dle bodu II.a)
nebo III.a) k vytvoreni ve smlouvé sjednaného minimalniho poctu novych pracovnich mist
a k udrzeni tohoto poctu po dobu nasledujicich 12 mésicli se na zakladé uzaviené smlouvy
automaticky prodlouZzi nejvyse 4 krat, tj. maximalné o 4 roky.

V pripadé nesplnéni zavazku kupujiciho dle bodu I.a), II.a) nebo IIl.a) (provozovat
vybudovanou stavbu ke sjednanému podnikatelskému zaméru po dobu minimalné 2 (3) let)
i po marném uplynuti posledni mozné automaticky prodluzované dodate¢né poskytované
IhGty (tj. po uplynuti 3 (4) dodatecnych let k vytvofeni ve smlouvé sjednaného minimalniho
poctu novych pracovnich mist a k udrzeni tohoto poc¢tu po dobu nasledujicich 12 mésict) jiz
prodavajici nebude mit pravo odstoupit od kupni smlouvy (s ohledem na jiz vybudovanou
a zkolaudovanou stavbu), avSak vedle naroku na zaplaceni vySe uvedené smluvni pokuty
bude mit prodavajici zaroven i narok na to, aby kupujici do 30 dnl ode dne doruceni
pisemné vyzvy uhradil prodavajicimu celou poskytnutou verejnou podporu, pripadné jeji Cast,
a to v zavislosti na mife nedodrzeni zavazku dle bodu I.a), II.a) nebo IIl.a), kdy mira
nedodrZeni zavazku bude vychazet z nejvyssiho poctu skutecné nové vzniklych pracovnich
mist, které kupujici v provozovné umisténé na pozemku v priimyslové zéné ,Za Podjezdem"
vytvofi a po dobu nasledujicich 12 mésicd udrzi (tzn. bere se nejvyssi dosazené RPJ po jehoz
dosazeni mezirocni prirlstek RPJ za obdobi 12 mésicl nasledujicich od okamziku vytvoreni
tohoto RPJ bude vyjadren kladnym cislem nebo nulou). VySe verejné podpory, kterou bude
kupuijici povinen uhradit prodavajicimu z dlivodu nesplnéni zavazku vytvofit ve smlouvé
sjednany minimalni pocet novych pracovnich mist, bude vypoctena nasledovné (presna vyse
pripadného vraceni verejné podpory bude uvedena prfimo v kupni smlouvé):



zaméstnavatel zaméstnavatel zaméstnavatel

do 49 zaméstnancl | 50 - 499 zaméstnancl | nad 499 zaméstnancl

mira poruseni zavazku vySe verejné podpory urcené k vraceni jejimu poskytovateli
nepodstatné
nedodrzeni zavazku 1/2 alikvoty 1/3 alikvoty 1/4 alikvoty

(do 20% vcetne)
stredné zavazné
nedodrzeni zavazku

(nad 20% do 50%
vcetné)

alikvota 2/3 alikvéty 1/2 alikvoty

podstatné nedodrzeni
zavazku (nad 50%)

Alikvotou ve vySe uvedené tabulce se rozumi ¢ast poskytnuté verejné podpory odpovidajici
procentudlnimu vyjadreni miry nedodrzeni zavazku dle bodu I.a), Il.a) nebo III.a),
tj. poméru rozdilu minimalniho poctu novych pracovnich mist sjednaného ve smlouvé
a nejvyssiho poctu skutecné nové vzniklych pracovnich mist ve vztahu k minimalniho poctu
novych pracovnich mist sjednaného ve smlouvé. Alikvota se tedy vypocte dle vzorce:

Alikvéta = VP * (SPM — DPM) / SPM

kde: VP = vySe poskytnuté verejné podpory (rozdil mezi cenou v misté a Case obvyklou
prodaného pozemku a sjednanou pobidkovou kupni cenou prodavaného
pozemku)

SPM = sjednany pocet mist (minimalni pocet novych pracovnich mist sjednany
ve smlouve)

DPM = dosazeny pocet mist (nejvyssi pocet skutecné nové vzniklych pracovnich mist,
které kupujici udrZel po dobu nasledujicich 12 mésicl)

Modelové priklady nedodrZeni zavazku dle bodu 1.a), I1.a) nebo III.a) a vypocet vyse verejné
podpory, kterou je v takovém pripadé kupujici povinen ubradit jejimu poskytovateli
(prodavajicimuy), jsou uvedeny v priloze k témto podminkam.

Uhrazenim pozadované vySe verejné podpory zanikne zavazek kupujiciho stavbu po 2 (3)
roky provozovat k sjednanému podnikatelskému zaméru. Narok na zaplaceni poZadované
vySe verejné podpory prodavajicimu nevznikne, pokud by kupujici cely rozdil mezi cenou
vmisté a case obvyklou prodaného pozemku a sjednanou pobidkovou kupni cenou
prodavaného pozemku uhradil prodavajicimu jiz v ddsledku nesplnéni podminky dle bodu
I.b), II.b) nebo III.b) a v disledku volby tohoto naroku prodavajicim — zavazek kupujiciho
dle bodu I.a), I.a) nebo III.a) v takovém pripadé totiz zanika (viz vyse).

C.  DALSIi PODMINKY PRODEJE POZEMKU
ZA POBIDKOVOU KUPNI CENU:

Kromé vySe uvedeného bude ve smlouvé ve prospéch mésta Jesenik jako prodavajiciho
sjednano predkupni pravo, a to na dobu urcitou do okamziku dokonceni vystavby, které bude
vazano i na dalsi pravni nastupce (vlastniky) kupujiciho. Toto pravo se sjednava pro pripad
jakéhokoli zcizeni nemovitosti (i beziplatného) nebo podilu na ni. Kupni cena v ramci
predkupniho prava se bude rovnat pobidkové cen€, za kterou kupujici nemovitost
od prodavajiciho nabyl.

100% ver. podpory 100% ver. podpory 100% ver. podpory



D. ZAVERECNA USTANOVENI

Nestanovi-li Zastupitelstvo mésta JesenikU jinak, postupuje se obdobné podle téchto
podminek iv jinych pfipadech prodeje nemovitych véci zakladajicich verejnou podporu
poskytovanou za Ucelem podpory podnikatelskych zamérl, pfi nichz dochazi ke zfizeni
novych pracovnich mist.

Zastupitelstvo mésta Jeseniku si vyhrazuje pravo tyto podminky predem jednostranné
zmeénit.



