Rada mésta Jeseniku vydava v souladu s ustanovenim § 102 odst. 3 zakona ¢. 128/2000
Sb., zdkon o obcich, v platném znéni, tuto smérnici upravujici Pravidla pro vybér najemct
meéstskych bytl v Jeseniku (dale jen ,Pravidla“).
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Preambule
Vysvétleni zakladnich pojmii

Meéstsky byt — mistnost nebo soubor mistnosti ve vlastnictvi mésta Jeseniku, které jsou
casti domu, tvori obytny prostor a jsou urCeny a uzivany k ucelu
bydleni. Ujednaji-li si pronajimatel s ndjemcem, Ze k obyvani bude
pronajat jiny nez obytny prostor, jsou strany zavazany stejné, jako by byl
pronajat obytny prostor; za byt se pro ucely téchto pravidel nepovaZzuje
mistnost urcend pro poskytovani ubytovani podle ust. § 2326 az § 2331
obc¢anského zakoniku.
Skutecnost, Ze pronajaty prostor neni urcen k bydleni, nemtiZe byt na Gjmu
najemci. Je-li k zajisténi bytovych potieb ndjemce pronajat dlim, pouziji
se ustanoveni o najmu bytu primérené.

Spole¢na domacnost - tvori ji fyzické osoby, které spolu trvale Ziji a spolecné uhrazuji
naklady na své potieby podle svych schopnosti a moZnosti.

Tato Pravidla se vztahuji na byty nachazejici se v nemovitostech v majetku mésta,
které nejsou urcené k socialnimu bydleni s doprovodnou socialni praci (tyto jsou
upraveny vlastnimi samostatnymi Pravidly pro vybér ndjemct méstskych bytl urcenych
k socialnimu bydleni).

Clanek I
Postup pro uzavieni smlouvy o najmu konkrétniho bytu

1.1 Podanizadosti o uzavireni smlouvy o najmu bytu
Zadost o uzavieni smlouvy o najmu konkrétniho bytu podava zajemce na zakladé
podminek najmu zverejnénych na uredni desce mésta Jeseniku.
Zajemce o uzavieni smlouvy o ndjmu méstského bytu musi splilovat niZze uvedené
podminky:

1.1.1 Je star$i osmnacti let.

1.1.2 Ma trvaly pobyt v Jeseniku.

1.1.3 Spliuje-li alesponi jedno v tomto bodé uvedenych kritérii tim, Ze se jedna o:

a) osobu starsi 65 let, ktera jiz neni v zaméstnaneckém poméru (v pripadé souZziti
tuto podminku musi spliiovat oba manzelé nebo partnefi ve smyslu zakona
¢.115/2006 Sb.),

b) invalidni osobu dle zakona ¢. 155/1995 Sb., o diichodovém pojisténi,

c) prijemce prispévku na péci (ve smyslu zdkona ¢. 108/2006 Sb., o socialnich
sluzbach),

d) osobu pecujici o osobu, které byl priznan prispévek na péci (ve smyslu zdkona
¢. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach),

e) osoby Zijici v manZelstvi, registrovaném partnerstvi nebo spoluzijici osoby
(nesezdany par), kdy alespon jedna z osob nedosahla ke dni podani Zadosti o
uzavieni smlouvy o ndjmu bytu véku 26 let,

f) rodinu trvale pecujici o nezletilé dité, kdy alespon jeden z manzelii nebo
partnerd nedosahl ke dni podani Zadosti o uzavireni smlouvy o najmu bytu véku
36 let,

g) samoZivitele (osaméla matka, osamély otec, prip. jina osoba pecujici o nezletilé
dité).

1.14 Nema vlastnické nebo spoluvlastnické pravo k bytovému ¢i rodinnému domu,

k bytu nebo nemovitosti vhodné k bydleni, ani je neuziva pravem odpovidajicim

vécnému biremeni (tyka se i ¢lenti jeho domacnosti).
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1.2.2

1.2.3

1.2.4

Neni ndjemcem jiného bytu nebo nemovitosti vhodné k bydleni.

Nebyl v minulosti exeku¢né vystéhovan z méstského bytu.

Nebyl piisluSnym utvarem Méstského uradu Jesenik pravomocné uznan vinnym
ze spachani prestupku proti ob¢anskému souZiti.

Zajemci nebylo v minulosti méstem Jesenik odmitnuto prodlouzeni smlouvy o
najmu méstského bytu z diivodu, Ze neplatil fadné a vcéas ndjemné ci jinak hrubé
porusoval své povinnosti vyplyvajici z ndjmu méstského bytu anebo umyslné
porusoval dobré mravy v domé.

Zajemce v minulosti jako ndjemce méstského bytu nekoupil od mésta Jeseniku byt
nebo podil na nemovitosti s bytovymi jednotkami (osobné, pripadné jako clen
kupujici strany - bytového druZstva apod.) nebo v poslednich 5 letech dobrovolné
sam neukoncil najem v méstském byté.

Neni dluznikem mésta Jeseniku s dluhem po lhité splatnosti.

Podminky ¢.1.1.4 az 1.1.9 plati soubéZzné i pro manZela zajemce anebo jeho
partnera ve smyslu zakona ¢. 115/2006 Sb. Podminky dle bodu 1.1.10 plati pro
zajemce a také pro vSechny dalsi ¢leny jeho domacnosti.

Splnéni vySe uvedenych podminek se prokazuje nasledovné:

- podminka dle bodu 1.1.3 pismena a) rozhodnutim pftisluSného uradu a
Cestnym prohlasenim obou manzeli nebo partnerii ve smyslu zakona
¢.115/2006, Ze jiZ nejsou v zaméstnaneckém pomeéru; podminka dle pism.
b) aZ d) rozhodnutim ¢i jingym dokladem vydanym prisluSnym airadem;
pismena e) az g) ¢estnym prohlasenim.

- podminka dle bodu 1.1.4. aZ 1.1.9 ¢estnym prohlaSenim vSech osob, jichZ se
tyka,

- podminka dle bodu 1.1.10 potvrzenim prisluSného utvaru Méstského uradu
Jesenik.

Postup pri vybéru najemci

Evidenci dorucenych Zadosti o uzavieni smlouvy o najmu konkrétniho bytu,
podanych na zakladé zvefejnéni na uredni desce, vede prislusny ttvar MéU
Jesenik.

Zadosti budou projednany bytovou komisi rady mésta. Ta se pii projednavani
uzavieni smlouvy o ndjmu konkrétniho méstského bytu bude zabyvat u
jednotlivych zajemci otazkou jejich aktudlni bytové situace a rovnéz prihlédne
k soucasnému socidlnimu a zdravotnimu stavu jich samotnych a ¢lentd jejich
domaécnosti. Doporuceni bytové komise nasledné predlozi prisluSny utvar radé
mésta, ktera je projedna a schvali uzavieni smlouvy o najmu bytu s konkrétnim
zajemcem.

Zadost zajemce spolu s doporuéenim bytové komise nasledné ptredloZi prislusny
utvar radé mésta, ktera véc projedna a schvali konkrétniho Zadatele, se kterym
bude nasledné uzaviena najemni smlouva.

Rada mésta miize pii uzaviceni smlouvy o ndjmu méstského bytu upiednostnit

jiného Zadatele, ma-li pro to mimotadné diivody.




1.3 Podminky smlouvy o nagjmu bytu
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1.3.6

Smlouva o najmu bytu se uzavira na dobu urcitou v délce trvani maximalné jeden
rok po predchozim schvaleni Radou mésta. Pfed podpisem smlouvy o nadjmu bytu
uhradi budouci ndjemce vratnou penéZitou jistotu (kauci) dle § 2254 obcanského
zakoniku adoloZi potvrzeni o bezdluZznosti vydané prisluSnym uUtvarem
Méstského turadu Jesenik pro najemce a cleny jeho domacnosti, ktefi budou
uvedeni ve smlouvé o najmu bytu jako osoby bydlici v byté. Bez zaplacenti jistoty a
dolozeni vSech potrebnych potvrzeni o bezdluZnosti nebude smlouva o najmu bytu
ze strany meésta Jeseniku podepsana.

Navrh na prodlouZeni smlouvy o najmu bytu (maximalné o jeden rok) lze
piislusnym tGtvarem M&U Jesenik predlozit radé mésta k projednani za
predpokladu, Ze najemce i nadale spliiuje podminky uvedené v Cl. I bodé ¢. 1. 1.
(vyjma bodt 1.1.3. pism. e) a f) viz bod 1.3.3), a soucasné plni povinnosti plynouci
z této smlouvy a piislusnych ustanoveni ob¢anského zakoniku o najmu bytu. Jedna
se zejména o radné a vcasné placeni najemného a uhrad za plnéni spojena
suzivanim bytu a s nim souvisejici sluzby, jiné finan¢ni zavazky souvisejici
suzivanim bytu a domu, fadné dodrzovani domovniho fadu, neporusovani
dobrych mravii vdomé apod. Splnéni podminky bezdluznosti dolozi ndjemce pied
podpisem dodatku knajemni smlouvé, a to prostiednictvim potvrzeni
o bezdluZznosti vydanym prisluSnym utvarem Méstského uradu Jesenik pro
vSechny ¢leny jeho domacnosti.

V pripadé prodluzovani najemni smlouvy se nebude posuzovat splnéni podminky
dle bodu 1.1.3 e) a f), celkova délka poskytovaného najmu v pripadé téchto
najemct nepresahne 24 mésict.

Prestal-li najemce béhem trvani najmu spliiovat alespoinl jednu z podminek
uvedenych v bodé 1.1.3 (kromé pismen e) a f) ), miiZe piislusny utvar MéU Jesenik
predloZit radé mésta k projednani navrh na prodlouZeni smlouvy na dobu urcitou
6 mésictl s tim, Ze smlouva o ndjmu bytu po tomto prodlouZeni bude ukoncena.
Najemci, ktery nesplni podminku bezdluznosti vii¢i méstu Jesenik pro vSechny
Cleny jeho domadcnosti, je moZzné prodlouZit smlouvu o najmu bytu s ohledem
na vysi splatného dluhu maximalné o Sest mésici. Neuhradi-li ndjemce (pripadné
dalsi ¢lenové jeho domacnosti) sviij splatny dluh vii¢i méstu Jesenik ani do konce
doby najmu prodlouZené dle piredchozi véty tak, aby vSechny tyto osoby spliiovaly
podminku bezdluZnosti, nebude uz nasledné s ndjemcem uzaviren dodatek na dalsi
prodlouZeni n3jmu. Zaplacenim splatného dluhu vic¢i méstu Jesenik nevznika
najemci pravni narok na prodlouZeni najmu.

Jistota bude po ukonceni najemniho vztahu v pripadé evidence dluhu najemce
na ndjemném pouzita na uUhradu tohoto dluhu nebo na odstranéni Skod
zplUsobenych najemcem v byté (at' uz imyslné nebo z nedbalosti). BEhem trvani
ndjemniho vztahu bude jistota vracena najemclim, kteii nebudou dluzniky mésta
po celou dobu tfi na sebe navazujicich let.



Clanek II.
Zavérecna ustanoveni

2.1. Tato smérnice byla schvdlena Radou mésta Jeseniku na jejim 31. zasedani dne
04. 11. 2019 usnesenim ¢. 1045 a timto dnem nabyva G¢innosti. Smérnici 1ze ménit
pouze chronologicky ¢islovanymi dodatky, které budou schvaleny Radou mésta.

2.2. Nabytim dc¢innosti této smérnice se zrusuje Smérnice ¢. 1/2019 Pravidla pro vybér
najemcli méstskych byt v]eseniku schvalend Radou meésta Jeseniku dne
11.02. 2019 jejim usnesenim ¢. 281.

2.3. Rada meésta si vyhrazuje pravo rozhodnout v konkrétnich odavodnitelnych
pripadech odliSnym zpisobem, nez je upraven touto smeérnici.

Mgr. Bc. Zdernika Blistanova v.r. Tomas Vlazlo v.r.
starostka mésta mistostarosta



