Zapis €. 8

ze 8. zasedani (2. zasedani Investi¢niho vyboru v roce 2020), které se konalo dne 03.06.2020 v 17:00
hodin v zasedaci mistnosti radnice na Masarykové nam.

PFitomni: Ing. PhD. Michal Mudra, Ing. Jifi Svub, Ing. Vaclav Urban, Petr Maly
Omluveni: Ing. Pavel Perutka
Hosté: Ing. Bc. Monika Nepejchalovd, Ing. Jifi Uher, Ing. Marcela Puokova

Investini vybor (dale jen ,vybor®) se seSel na svém 8. zasedani (2. zasedani v roce 2020). Ing. Vaclav
Urban pfivital ¢leny vyboru a pozvané hosty, seznamil pfitomné s programem a zahajil jednani.

Clenové vyboru schvalili program jednani a pozvané hosty.
Program:

1. BD U Kasaren

Oddéleni investic pfedklada Investietnimu vyboru k posouzeni finalni projektovou dokumentaci
stavebnich uprav v&. PENB a rozpo¢tu — zvlast pro objekt A (€. p. 1267 — 1268) a objekt B (€. p. 1264
—1266) — pfiloha €. 1.

Mésto Jesenik podalo zadost o dotaci z programu 06. Integrovany regionalni operacni program,
¢. vyzvy 06_17 097, 78. vyzva IROP — Energetické Uspory v bytovych domech Il — SC 2.5, prioritni
osa 06.2 Zkvalitnéni vefejnych sluzeb a podminek Zivota pro obyvatele region(.

Pfedmétem projektu je snizeni energetické naroénosti budovy, zvySeni komfortu bydleni a snizeni
nakladl na bydleni.

Realizaci opatfeni dojde k vyznamnému sniZzeni celkové dodavané energie - k Uspofe v minimalni vysi
40 % (blok A: snizena 148,636 MWh/rok x dosavadni 257,844 MWh/rok, blok B: snizena 219,397
MWh/rok x dosavadni 372,697 MWh/rok). Zpusobilym vydajem z pohledu dotace je zatepleni, vyména
vyplni, sanace balkénl i rekonstrukce stfeSniho plaste.

Je nutné se rozhodnout, co dal. Byla zde i mySlenka prodeje jednoho z bloku domd: 1 dim / oba
domy. Je vypracovan koncept znaleckého posudku o stanoveni vySe obvyklého najemného bytd v BD
ul. U Kasaren na stavajici a budouci stav — pfiloha €. 3. Dnes je vySe najemného vyrazné nizsi.

PFi zajisténi alespon priimérné vysSe najemného nebo najemného dle znaleckého posudku vychazi
cenova bilance pfiznivé a prosta doba navratnosti je pouze cca 5 — 7 let (viz tabulka pfiloha 3).
Ekonomika objektu se chova vyvazené, je v plusovych &islech, po dobé navratnosti mize byt najemné
vyraznym zdrojem pfijm0 mésta, pfi minimalnich nakladech na provoz rekonstruovaného objektu.

Ing. Jifi Uher — k tomuto tématu jsme se sesli jiz nékolikrat, u dotace jsme nedekali na finalni
rozhodnuti (zda jit do totalni rekonstrukce nebo vyuzit dotaci jen na jednu ¢ast z budov), nechali jsme
zpracovat PD, podali jsme zadost o dotaci do programu IROPu, v tomto programu se jedna o jednu
z poslednich moznosti, jak Cerpat dotani prostfedky na Energetické Uspory budov, zadost o dotaci
jsme podali zacatkem roku, v sou¢asné chvili je vyzva v podstaté ukoncena, je vyCerpana jeji alokace
a nebylo by jiz mozné zadat. Timto krokem jsme ziskali moznost Cerpat dotacni prostfedky ve vySi
40%, ted se tedy musime pobavit o tom, do jaké miry je to smysluplné. Zda dotaci Cerpat nebo
ne€erpat, zda €erpat na oba bloky budov, nebo, jak bylo jiZ dfive zmifiovdno na minulém zasedani,
vyuzit dotaci jen na jeden blok a druhy napf. prodat. Jsme nyni pfed rozhodnutim, jak dal postupovat,
samoziejmé& poskytovateli dotace budeme muset dat védét, nicméné neni to nyni Uplné akutni,
¢ekame jesté na vydani stavebniho povoleni, které musime dolozit do cca 6-ti mésicu od vydani
pravniho aktu a nasledné finalné rozhodnout, zda budeme Cerpat na oba bloky nebo jen na jeden
nebo na zadny.

Ing. Jifi Svub — dotaz, zda Zadost o dotaci byla podana na oba bloky
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Ing. Jifi Uher — ano, Zadost o dotaci byla podana na oba bloky samostatng&, koncipovali jsme to tak,
aby nebyl jedna Zadost na oba bloky, protoze, kdybychom pozdéji fekli, Ze jeden z nich ,vytahneme®,
tak nam spadne cela zadost, proto jsme podali dvé samostatné zadosti, abychom s tim mohli dale
néjakym zpusobem pracovat

Ing. Jifi Svub — to je dobré, stavebni povoleni nebude takto oddéleng, to bude na dva objekty?
Ing. Jifi Uher — stavebni povoleni bude na oba objekty, tam to nevadi
Ing. Jifi Svub — zrealizuje se bud jeden objekt, nebo druhy, nebo oba sougasné

Ing. Jifi Uher — dotace je ve vysi 40%, zpUsobilym vydajem jsou i konstrukce stfechy, samozfejmé
vS§echny vyplné otvoru, zatepleni obvodového plasté, zatepleni stfechy, sanace balkonu atd. a ¢ini cca
rovnych 40%, podle rozpracovaného rozpoctu by celkova investice méla byt nékde mezi 28 az 29
miliony korun, zhruba 12 milion{i korun by mohla byt 40% dotace a 16 milion korun je dofinancovani
mésta. Samozfejmé se také bavili na minulych zasedanich, také to do jisté miry souvisi i se stavajicim
najemnym, které je dnes placeno, to samoziejmé ovliviiuje celou ekonomiku investice jako takové,
protoZze dnes jsou tam najmy, které jsou pod dlouhodobym priimérem. Na to konto zpracovalo
oddéleni majetku znalecky posudek pro uréeni najemného v misté a Case obvyklé (posudek je
pfilozen v pfilohach DZ). Dnes se v bytech najemném pohybuje vrozmezi 22-56 korun za metr
CtvereCni, znalecky posudek je od 90-100 korun za metr CtvereCni v misté a Case obvyklé po
rekonstrukci objektu. V posudku je najemné stanovené i bez rekonstrukce objektu, ale mezi tim uz
neni tak velky finanéni rozdil, jedna se o néjakych 10-15%. Jde o to, Ze najemné, které je tam dnes
placeno, tj. 22 K¢ je, fekl bych symbolické a negeneruje finanéni prostfedky ani na prostou obnovu
toho objektu. Snazil jsem se zkalkulovat finanéni naklady na rekonstrukci objektu...... viz tabulka
(pfiloha DZ).

Pfi stavajicim najemném generuje objekt cca 1,4 mil. korun/rok. Pokud by se nam u objektu podafilo
dosahnout ,kompromisni“ vySe najemného, které bylo stanoveno napf. 87 K&, samoziejmé& mohlo by
byt v jakékoliv ,kompromisni® vysi, tak uz to generuje cca 3,5 mil. korun /rok, pokud by bylo stanoveno
najemné po rekonstrukci v misté a ¢ase obvyklé dle ZP, tak to generuje najemné ve vysi cca 4,3 mil.
korun/rok. Navratnost dofinancovani k dotaci cca. 16 mil. Potom vychazi na cca. 4 roky.

Ing. Jifi Svub — za tfi &tyFi roky by se vratil zpét podil na dofinancovani, posledné jsme se bavili, Ze by
byl obrovsky problém zménit smlouvy se stavajicimi nadjemniky

Ing. Bc. Monika Nepejchalova — z toho diivodu jsme nechali zpracovat ZP, pfedpokladame, ze
pujdeme do soudniho sporu, bohuzel néktefi nebudou chtit pfistoupit na zvySeni, ale abychom védéli,
0 co se mame opfit (protoze soud si urcité vyzada svuj ZP), abychom si byli jisti, kdyZ pujdeme na cca
80 K&, mame pofad né&jakou rezervu, protoZze béZné najemné je opravdu kolem 100 K&.

Petr Maly — dotaz, zda na revitalizaci bude ¢erpan uvér

Ing. Jifi Uher — dofinancovani se zatim nefeSilo, ale pravdépodobné ano, splatky uvéru potom z
najemného

Ing. Vaclav Urban — souvisi to s tim, co se bude dit v nasledujicim roce, urcité se na toto nebudou
penize vy€lefiovat v tomto roce, ale samozfejmé to budeme zohledrnovat pfi tvorbé rozpo&tu na rok
2021

Petr Maly — ptam se z toho dlvodu, ze jsem provadél revitalizace a zaroven jsem pfedseda vyboru
bytového domu, proto se ptdm. Najemné by se mohlo zkalkulovat i vzhledem k Uvéru. Pokud budu
rocné splacet avér ve vysi 1,1 mil., tak mam jasné fe¢eno, Ze musim 1,1 mil. vybrat na pokryti uvéru,
samoziejmeé k tomu musi byt i spravni poplatek a fond udrzby na bézné rekonstrukce. Takto jsme my
kalkulovali fond udrzby, protoze nemame najemné, odvijel se fond udrzby od toho, kolik si bereme
uvér, kolik mame mésicni splatku, to vSe na metry &tverecni s jistou rezervou. Cenu 87 K&
nezpochybriuju, protoze to tak nakonec dopadne. Jesté, kdyz se na to podivame, tak i bez dotace by
to mélo byt samofinancovatelné. A téch 40% (dotace) je bonus, a pokud to mésto takto udéla, bude
dobry hospoda¥, protoZe na tom bude mit zisk. Takto to beru.
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Ing. JiFi Svub — problém je u celé spravy byt(i, Ze normalné i milionové najemné za rok je za dvacet
let 20 milionu, je to balik penéz, ktery viastné neni. Kdyz se jedna o odpisy, schranuji se penize na
Uctu a za 50 let mas teoreticky postavit cely barak znovu. Zase milion a pul neni tak malo. Problém je,
kdyz se do domu ma najednou dat 20 milion( a ty penize nejsou. Jesté se zeptam — bavili jsme se i 0
tom, Ze by to najemnici chtéli koupit, to bude asi napfi¢ bloky...... Pokud by se povedlo napf. 80% lidi
z jednoho bloku by chtélo byty koupit, tak se rychle té pllky zbavit, mésto to ale bude zatézovat dal.

Ing. Bc. Monika Nepejchalova — tato varianta je samoziejmé také ve hre, fesili jsme, jestli neprodat
jeden dim z vytéZku sanovat druhy dim, ¢&imz bychom to dofinancovali. Toto porfad jesté neni
rozhodnuto a jesté se nedélal prlizkum, kdo vSechno by mél zajem o koupi. Historické smlouvy s 20-ti
korunovym najemnym byly v minulosti nastaveny tak, Ze byl najemnikim pfisliben odprodej. Z toho
divodu to pry bylo takto nastaveno. Nakonec k tomu ale nedo$lo. Spousta lidi se ale ozyva s tim, zZe
Cekaiji, Zze by se jim byty prodaly.

Ing. Jifi Svub — jde o to, jestli toto nezkusit, bude to potom pro mésto rozhodujici, do éeho pujde. Je
problém, Ze v jednom bloku budou chtit byt koupit jen tfi nebo &tyfi, takze ten spor asi bude.

Ing. Bc. Monika Nepejchalova — mésto se bude muset rozhodnout, jestli byty chce vlastnit nebo
nechce. Otazka je, jestli to neni §koda, jsou to nadherné byty a je to takova ,zelezna rezerva“.

Ing. Jifi Svub — ja za sebe fikam, Ze mésto n&jaké byty mit ma, ale abych jich mélo 40, 50, to si
myslim, Ze je Spatné. Od toho neni mésto, aby spravovalo bytovy fond.

Ing. Vaclav Urban - je to urcité politické rozhodnuti, ja se také pfiklanim k vaSemu pohledu. Dotaz —
zda je kalkulace pfijma a nakladd rozdélena (v tomto smyslu) podle blokd, kdyby se jeden prodal, co
by to znamenalo potom vuéi navratnosti a pfijmam?

Ing. Jifi Uher — takto to spocitano nemam, je tam ale pomér 25 vs. 15 byt(, celkovy pfijem se da vzit
dle tohoto poméru. Kdyz jsem se ale dival do téch smluv, které jsou ty ,problémové®, tak ono je to tak
nestastné, Ze je to zhruba pal na pll i vtéch blocich. Kdyby vtom men$im bloku bylo 90%
~problémovych” najma, tak to prodejme a nechme si ten vétsi s lepSimi najmy, ale ono to vychazi tak
nestastné, Ze je to zhruba pull na pul.

Ing. Jifi Svub — napadlo mé& i ty najemniky vyménit, pfestéhovat, ale to je nereainé

Ing. PhD. Michal Mudra — tady u téch 23 jakoze ,zadotovanych®, téch je hodné&, tam se potom bude
moct jit z t&ch 25 K¢ tfeba na 807

Ing. Bc. Monika Nepejchalova — dohodou, nebo soudné
Ing. PhD. Michal Mudra — a tam né&jakych t&ch max. 20% jednou za tfi roky?

Ing. Bc. Monika Nepechalova — je tam 20% jednou za tfi roky, ale spocite;j si, kolik to udéla z 20 K¢,
zpétné to dopoditavat nejde. Je jesté moznost pfi té investici, pokud se bude realizovat, o néco najem
navysit, ale je to taky par korun. Soudni fizeni by potom probihalo tak, Ze se stanovi cena v misté a
Case obvykla. Na Skoleni jsme toto také FeSili s pravniky a bylo ndm sdéleno, Ze toto historické
najemné je v podstaté nemoralni. Je tam mozZna Zaloba, protoZe uZ se jedna o rozpor s dobrymi
mravy. Je to Zalovatelné, nevim, jestli existuji néjaké judikatury, ale myslim si, Ze je tam velka
pravdépodobnost toho, Ze soud vyhrajeme. Je to pfece nesmysl mit tam 20 let lidi za 20 korun, kdyZz
obvyklé najemné je 5x vysSi.

Petr Maly — pokud by doslo k néjaké revitalizaci je moZnost ty, ktefi by nechtéli pfistoupit na najemné,
dat jim nahradni bydleni a dat tam nékoho, kdo by byl schopny v takovém panelaku bydlet.

Ing. Bc. Monika Nepejchalova — oni by ale chtéli nahradni bydleni za stejnou cenu

Ing. Jifi Svub — to nic nefesi
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Ing. Bc. Monika Nepejchalova — soud jim to pfikaZe a bud na to pfistoupi a budou platit cenu v misté
a Case obvyklou nebo si budou muset najit nahradni bydleni sami

Petr Maly — pokud byste jim davali ndhradni bydleni, musi mit stejné metry CtvereCni a stejnou
kategorii?

Ing. Bc. Monika Nepejchalova — vzdycky by to mélo byt nahradni bydleni odpovidajici t& najemni
smlouvé a to i co se ty€e ceny. To pro nas neni feSeni, pfesunout je jinam za 20 K&. A adekvatni
bydleni ani nemame. Jsou tam obrovské metry, jsou to krasné velké byty.

Ing. Jifi Svub — myslim si, Ze bychom mohli zagit priizkumem trhu, nabidnout ty byty, tim se zjisti, jak
na tom lidé jsou. Mozna i ti, ktefi to koupit nechtéli, to budou chtit koupit a bude jich vétsina.

Ing. Bc. Monika Nepejchalova — samozfejmé pro lidi by bylo lepSi ty byty koupit, chapou to, Zze kdyz
20 let platili 20 K& a ted to skoCi na 80, 85 K¢, porad to bude niz8i nez najemné, které je ted
v Jeseniku, ale bud to pro né samoziejmé skok.

Ing. Jifi Svub — bude platit 4x vic nez plati, to jsou jednoduché podty, ale spi§ budou argumentovat,
Ze kdyby to koupili pfed tfeba pfed 20 roky, stal by byt 50, 80 tisic, dnes ho budou kupovat za
odhadni cenu.

Ing. Bc. Monika Nepejchalova — musime samoziejmé vyresit i néco ohledné predkupniho prava, coz
se feSi nékolik let a pofad nemame od pravnikl jasné stanovisko, jestli predkupni pravo je platné nebo
neni. Neni to zavazné, najemnikim by se to nabidlo, ale je to pro nas akorat zdrzovani.

Petr Maly — ma vubec smysl jim ty byty nabizet? Aby to bylo samofinancovatelné a je$té s takovou
dotaci, jestli ma smysl néco prodavat, napf. za 100 tisic byt

Ing. Bc. Monika Nepejchalova — pro¢ za 100 tisic, normalné za béznou cenu v misté a Case
obvyklou

Petr Maly — ano, ale ma smysl to vibec nabizet, jestli si to nenechat jako bytovy fond a
zrekonstruovat to za tyto penize s touto dotaci a poprat se s najmy, stejné se toto jednou bude muset
fesSit

Ing. Bc. Monika Nepejchalova — musel by se prodat cely blok, rozprodavat to na jednotlivé byty asi
neni Uplné dobré, zlstaval by tam pofad i ten podil na spoleénych prostorach

Petr Maly — otazkou je, jestli ma mésto viibec umysl néco prodavat, jestli ma smysl byty nékomu
nabizet

Ing. PhD. Michal Mudra — minule se fikalo, Ze pokud budou podminky A + B +C bude mensi nez D,
tak ze by se to tfeba nechalo, nebo pfipadné prodalo. Ta bilance je jasné kladna.

Ing. Vaclav Urban — ano, to byl vystup z poslednich Investi¢niho vyboru

Ing. PhD. Michal Mudra — ano, de fakto naklady na opravu, Udrzba 20 let, administrativa 20 let,
pokud vyjde, Ze pfijmy budou vyssi, tak potom, pro€ si to nenechat

Ing. Jifi Svub — tam je otaznik pofad to najemné, kalkulace pog&ita s n&jakou vysi najemného, pokud
se to ale nepodafi 10 let zvysit, tak je to nékde uplné jinde

Ing. Bc. Monika Nepejchalova — jeSté pro informaci, ta revitalizace, o které se bavime se tyka
v podstaté venkovnich prostor, je to oplasténi, je to stfecha a je to vyména oken, ale vétSina téch bytu
je porad ve stavu z 90. let. Tam by se potom muselo do budoucna pocitat s tim, ze budeme napf.
vyménovat kuchynskeé linky, koupelny, to jsou dalSi naklady, kdy opravdu nékteré zafizeni uz doziva.

Ing. Jifi Uher — ano, toto jsem dostal od P. Horfelici, ale toto vSechno jsme kalkulovali, jsou tam
relativné sluSné penize na naslednou udrzbu a spravu téch domu. Je to o tom najemném, pokud by to
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generovalo tyto penize pfi 87 korunach, tak ta investice pfi 16-ti milionovém dofinancovani mésta je za
5 let zpatky a pfi dnesni kvalité investic by minimalné 15 let nebylo potfeba do toho sahnout, pak je
nasledna castka Cisty pfijem mésta. Obavam se, Zze bez podrobného posouzeni pravniho stavu
najemnich smluv se dale nepohneme.

Ing. Bc. Monika Nepejchalova — kazdopadné si myslim, Ze by najmy potom mohly jit jeSté& nahoru,
ve chvili, kdy se za¢ne rekonstruovat i ten vnitfek, tak byt pfes 100 metri ¢tvere¢nich, tak pro¢ ho

pronajimat za 85 korun. B&zné (napt. nad Ceskou spofitelnou) se pronajimaji za 120 korun m2.

Petr Maly — ja jako pfedseda vyboru mam tu zkusenost, Ze je samofinancovatelné, jenom je potfeba
nastavit hranici najmu a fondu udrzby

Ing. Jifi Svub — toto ma jeden hacgek, jedna se o lidi, ktefi byty vlastni, jsou spoleénici a cht&ji to takto
délat, tady je problém v tom, Zze tam bude vétSina lidi, ktefi toto nebudou chtit vibec slySet. Pro¢ by
platili vic, kdyz byt neni jejich. Kdyby byl by jejich tak tomu rozumim, Ze si zhodnocuji majetek. To je
cely ten problém.

Petr Maly — toto neni problém, mame lidi, se kterymi se taky téZko domlouva, ale zkratka se musi
domluvit.

Ing. Bc. Monika Nepejchalova — pofad najemnici v méstském byté budou o 20-30 korun v mensim
najemném, porad jim nabizime vyhodu

Ing. Jifi Uher — smlouvy jsou uzavfeny 20 let a za celou tu dobu se najemné nezvedalo ani o inflaci, ti
lidé ve srovnani s ostatnimi lidmi, ktefi plati komercni najemné, uSetfili obrovské penize.

Ing. Bc. Monika Nepejchalova — na dfivéjSi opravu byla Cerpana dotace, ve které byly néjaké
podminky, proto se najemné zvedat nesmélo

Ing. Jifi Uher — dota¢ni podminky nezakazovaly zvedat najemné o inflaci.

Petr Maly — my jsme rekonstruovali v roce 2008 a od toho roku jsme také nezvedali fond udrzby a
porad to jede, pofad mame slusné penize a porad jesté opravujeme

Ing. Bc. Monika Nepejchalova — chtéli jsme nastavit samostatny ucet pro tyto byty, ale financni
oddéleni nam to rozmluvilo, protoZe by muselo vést stfedisko bytovy fond, je nam nedustale vycitano,
Ze neni znam pomér plus a minus, ale pfijem se rozplyne a uz se to Spatné eviduje

Ing. Jifi Svub — to jsme zase na zadatku. Pokud budu mit 30 méstskych bytd, které potiebuji volné
(havarie apod.), tak to je schopné mésto ufinancovat. Kdyz jich budete mit 100, tak uz to bez tohoto
systému nejde. Za 10 let tady bude stejna situace, bude potfeba zrekonstruovat vnitfky byt a bude
chtit 20 miliont a korun. Spravce majetku je mit nebude, protoze je to vSechno spole¢né. Alfa a
omega jsou smlouvy. Ale zkusil bych udélat ten dotaznik, zda bude zajem byty odkoupit. To, Ze je
hotova dokumentace nevadi, muze se to prodat i s ¢asti dokumentace a zvedne to cenu.

Ing. Bc. Monika Nepejchalova — jedna véc je dotaznik, kdy vétSina fekne, Ze ano a ve chvili, kdy
uvidi cenu, tak feknou ne

Petr Maly — proto jsem se ptal, jestli ma mésto viibec zajem to prodat, jestli to ma smysl. Jakmile se
najemnikim Fekne, Ze prodat, tak ten dim bude dal chatrat. Oni nebudou mit na to koupit byty a jesté
platit avér na opravu. Chce vibec mésto, aby se to na takovém misté zbouralo nebo si koupili napf. za
400 tisic a zUstalo tak, jak to je. Je tady krasna moznost 40%, aby se to zrekonstruovalo, tak jak to je.
Samoziejmé k tomu jesté vnitiky, ale to je otazkou tfeba dalSich 5 let. Myslim si, Ze by nebylo viibec
Spatné fesit to Uvérem, aby se to nehradilo z néjaké ,hromady”, ale spi$ z Gveéru.

Ing. Jifi Svub — pro mésto je to jedno

Ing. Bc. Monika Nepejchalova — pfi prodeji bytd by bylo zohlednéno to, Ze rekonstrukce neni
provedena. Jestli to je nebo neni provedeno je to jedno, protoZe to zaplati bud tak nebo tak.
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Petr Maly — nejsou si jisty, jestli ma mésto zajem nechat ty byty zchatrat, protoze mam za to, ze kdyz
se to proda za 400 tisic, tak tam budou bydlet dalSich 20 let a nic se s tim délat nebude a dotace
padne.

Ing. Jifi Svub — to uz je problém vlastnika

Ing. Vaclav Urban — dotaz, zda je dotace vazana udrzitelnosti

Ing. Jifi Uher — 5 let

Ing. Vaclav Urban — takze 5 let to nem{zeme prodat

Ing. Jifi Svub — a ted to 5 let tam bude znovu rekonstrukce vnitfku, takZe naskogi dal$i penize

Ing. Bc. Monika Nepejchalova — dotaz, zda je dotace vazana i na to, ze se nesmi hybat s cenou
najmu

Ing. Jifi Uher — ne, najem zastropovan neni, najem si miZzeme nastavit az do vySe dle znaleckého
posudku, dotace je v rezimu vefejné podpory deminimis a blokové vyjimky EK.

Ing. Monika Nepejchalova — dFfivéjsi dotace tak vazana byla

Ing. Jifi Uher — ne, nebyla, dival jsem se do dotacnich podminek pfed 20 lety a tam se o tom, Ze se
nemuze zvedat najemné o inflaci, nemluvi ani slovo. Prosté se to neudélalo, je to 20 let staré, k tomu
se nevracejme.

Petr Maly — jesté naposledy se ptam, chce to mésto jako ,zeleznou“ zasobu

Ing. Vaclav Urban - na to jsou rizné pohledy, ja tfeba osobné i jako zastupitel mésta jsem pfiznivcem
toho, aby mésto vlastnilo bytovy fond jen pro své potfeby, ne ,komer¢ni“, ale to uz je politické
rozhodnuti

Petr Maly — ja to betu tfeba z okolnich obci ty ten fond (po pfepoctu na obyvatele) maji mnohem nizsi.
Ja vidim 40% dotaci, vidim mozZnou revitalizaci, vidim na n&jakém misté zkrasleni, tak se spi$ branim
né&jakému prodavani jen proto, Ze je problém s najmy, tak to hodme za hlavu a at si to koupi. Mate
tady néjaky odbor majetku, kdyz to vSechno prodate, tak to tam muzete rozpustit.

Ing. Jifi Svub — to ma$ trochu zkreslenou predstavu o tom, co ma mésto v majetku, to srovnavas
s Pise€nou nebo nékym podobnym, kde maji &tyfi baraky a jednu bytovku, myslim si, Ze tady je to
v troSku jiné poloze

Ing. Vaclav Urban - ja jsem toho nazoru, Ze mésto, z dlouhodobého hlediska, s byty hospodafit
neumi, nardzim tady na to, ano, miZzeme tady mit n&jaky pfijem, jak fikal. J. Svub, to se v &ase
rozplyne a stejné nas (nebo nékoho) to v ase dozene, tim, ze budou postaveni pfed podobnou
situaci. Z tohoto ddvodu, kdyz o tom pfemyslim, tak si myslim, Ze by mésto nemélo hospodafit
s né&jakym velkym bytovym fondem

Petr Maly — takze, kdyz neumim hospodafit, tak to radsi nedélam
Ing. JiFi Svub — mésto na to asi neni preduréeno

Ing. Bc. Monika Nepejchalova — ja si myslim, Ze jsme posledni 2 roky nastartovali i ty opravy, to, Ze
se to nedélalo pfedchozich 20 let pfedtim, tak si myslim, Ze ted se to nastartovalo

Ing. Jifi Uher — mame pfeci analyzu bytového fondu, byla tady spousta nemovitosti, které byly

opravdu prodéle¢né, dlouhodobé neudrzované. Ty se ted néjakym zplisobem prodavaly nebo uz
prodaly a v podstaté mésto ma néjakych 107 byt z toho 36 bytu je socidlnich. Zbyva uz jen cca. 70
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pouzitelnych bytd, 30 byt(l Janaékova, Skolni a Purkyrfiova, nékteré jsou jiz po rekonstrukci. U Kasaren
jich je zbylych 40, v nejlepsi lokalité, v nejlepSim stavu.

Ing. Jifi Svub — mé to neprijde malo, Ze ma mésto 100 byt svych, pfijde mi to ba naopak moc, ale to
je asi uhel pohledu. Mésto urcité neni ur€eno k tomu, aby podnikalo a vydélavalo na bytech.

Ing. Bc. Monika Nepejchalova — ro urcité neni, snazime se to hospodareni dat néjakym zplisobem
dohromady, ale je to opravdu bé&h na dlouhou trat, jsou tam opravdu takové ,Smodrchance® z historie,
Ze to neni mozné udélat béhem 1 roku nebo 2 let

Petr Maly — jaké jsou navrhy usneseni?

Ing. Jifi Uher -

Navrhy usneseni:

1. Investiéni vybor bere na védomi finalni projektovou dokumentaci pro realizaci energeticky
Uspornych opatfeni bytovych dom( na ul. U Kasaren, €.p. 1264/1, 1265/3, 1266/5, 1267/7 a 1268/9.

2. Investi¢ni vybor doporucuje/nedoporucuje zastupitelstvu mésta pokraCovat v pfipravé zaméru
Revitalizace panelovych dom( blok A a B na ul. U Kasaren.

3. Investiéni vybor doporucuje/nedoporucuje zastupitelstvu mésta vyclenit finanéni prostfedky na
financovani zaméru Revitalizace panelovych dom( blok A a B na ul. U Kasaren.

4. Investi¢ni vybor doporucuje/nedoporucuje zastupitelstvu mésta prodat jeden z blokd (A nebo B).

Ing. PhD. Michal Mudra — ve chvili, kdy by ale jeden blok koupili, tak na dotaci nedosahnou
Ing. Jifi Uher — ne z této vyzvy
Ing. PhD. Michal Mudra — jestli to tedy nespravit a prodat to bude mozné vzdycky

Ing. Jifi Svub — ale to je to, co fikala Monika, do toho prodeje se za téch 5 let promitne revitalizace,
takZe byty vyskoCi tak, Ze to pro ty stavajici lidi bude Uplné neprodejné

Ing. Jifi Uher — tak, at’ si je koupi nékdo jiny

Ing. Bc. Monika Nepejchalova — je pravda, ze tady kdyz nabidnete byty, tak za dva dny nejsou

Ing. Jifi Uher —_-musime se pfeci chovat s péci fadného hospodare. A jestlize tady nékdo 20 let bydli
za 20 korun/metr Ctvere¢ni, tak si mohl nasetfit penize, které usetfil za najemné. Ve vedlejSim bloku

bydli mlady par/dichodci kdokoliv, ktefi plati 90-110 korun/metr za stejny byt, jak ti k tomu pfijdou.

Ing. PhD. Michal Mudra — tak at tu dotaci ted mésto vyuzije, spravi se to a za 5 let se ta otazka mize
polozit znovu

Petr Maly — 12 miliont vam nikdo jen tak neda

Ing. Jifi Svub — mé jesté nesedi to, Ze to bude z venku krasna obalka a uvnitf...... jde se na to troSku
opacné

Ing. Bc. Monika Nepejchalova — nejde, patefni rozvody jsou udélané, nemlzeme délat vnitfky, kdyz
tam zatéka stfechou a fouka okny.....

Ing. Jifi Uher — co je tam potfeba z téch vnitfk(, P. Hofelica Fikal, Ze voda je tam nova, stoupacky
také, elektro vyhovujici.
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Ing. Bc. Monika Nepejchalova — rozvody ano, ale jsou tam staré kuchyriské linky

Ing. Jifi Svub — dotace je urgité hezka, tomu rozumim, Ze kdyZ da nékdo 12 miliont je pé&kné, ale
dalSich 16 miliond musime nékde sehnat

Ing. Jifi Uher — samozfejmé velkou neznamou je ten najem. Moniko, kdybychom $li do soudného
sporu, je tam né&jaka predikce, kdy by mohlo padnout néjaké rozhodnuti, pfeci nejsme prvni, kdo toto
fesi, potfebujeme relevantni pravni posouzeni, bez toho se nepohneme dale.

Ing. Bc. Monika Nepejchalova — to vam nikdo nefekne, to vam ani pravnik neni schopny Fict
Ing. Vaclav Urban — a ze zkuSenosti? NefeSil to uz nékdo?

Ing. Bc. Monika Nepejchalova — pravnicky, kdyz to zkoumaly tak nenasly zadnou judikaturu, protoze
kdyby existovala, tak uz se z toho da vychazet. Nevim, jestli to zkoumaly UupIné dopodrobna nebo ne,
ale nic nepredkladaly. Muze to tedy trvat dva roky, mlze to trvat 5 let. Myslim si, Ze bude jesté slozité
to, Zze se podle mé bude posuzovat kazdy pfipad zvlast. Nepljde to hromadné. Samoziejmé jiny
najem je u velkych bytd, jiny najem je u malych. To mame v tom znaleckém posudku. Jiny najem je u
bytu, ktery je v pfizemi a jiny najem je u bytu, ktery je poslednim patfe bez vytahu

Petr Maly — mozna by byla $koda, kdyby se feklo, Ze finanéni prostfedky na to nepljdou z mésta, tak
to vyhodit pry€. Proto jsem mluvil o tom uvéru. Pokud zastupitelé nebudou chtit vy€lenit prostfedky na
to dofinancovani. Proto jsem mluvil o tom Gvéru, Ze i to je moznost. Ano, jsou tam uroky.....

Ing. Jifi Svub — ano, to je v tfetim bod& navrhu usneseni, to je obecné stanoveno. Jde o tom, Ze
mésto nema jen tento barak, téch investi¢nich oprav je asi vic. Neda se to vytrhnout z kontextu.
V dal$im bodé, tykajici se investic, budou asi potfeba dal$i penize. Neni to jen o tom, Ze 16 miliond na
spraveni bytl a nic dal$iho uz nebude

Ing. Jifi Uher — (ve vztahu k navrhu usneseni, bod 2) - ....doporuCuje pokracovat, ale jak? My i
poskytovateli dotace budeme muset oznamit, co budeme délat. Nemusime jim to Fict hned, ale za pul
roku to fict budeme muset, zda budeme Cerpat dotaci, ¢i nikoliv

Ing. Jifi Svub — a kdyZ se fekne, Ze prodat bude sloZité, smlouvy se nezméni, protoZe to je b&h na
dlouhou trat, tak mi z toho vyplyva potom jenom ta jedina varianta a to tak, Ze by si mésto vzalo uvér
na vSechno a spravilo to celé. ProtoZze kaZzda z téch dalSich variant je dnes obrovska neznama i pro
zastupitelstvo. Smlouvy, to se bavime o X letech a prodej bude asi to stejné, jako zména smluv

Ing. Bc. Monika Nepejchalova — pifemyslim jesté nad tim, jestli, pokud by doslo na soud, se musi
doplatit ndjemné zpétné od doby podani Zaloby anebo ne. Propo&et potom ztraci smysl, protoze
pokud soud bude trvat 10 let a nebudeme vybirat ten najem........

Ing. Jifi Uher — nevime, jak najemnici reagovali na zvy$eni ndjemného? Rikame pofad soud, soud.
Mame ale 20 smluv relativné v pohodé a mame 20 problémovych. Tfeba 15 z nich si uvédomi ten stav
a fekne dobry, tak my pljdeme na kompromisnich 70,80 korun a dobry, chtélo by to s nimi schizku a
idealné uz i s na8im pravnikem.

Ing. Bc. Monika Nepejchalova — s nékterymi byly problémy i u zvySeni o 20%, coz byly tfeba
2,50/metr zvySeni. Nechtéli na to pfistoupit. Nevime, kolik z nich by bylo ochotno pfistoupit na zvy3eni.
Zdrazeni ne8lo u vSech, protoZze néktefi uz to méli, ale dejme tomu, Ze 80% jakoby pfistoupilo, ten
zbytek se musel vyzyvat, a u nékterych pfipad{l byl tzv. konkludentni souhlas s tim, Ze hradili vic, ale
nedali pisemny souhlas. Je taky rozdil, jestlize zdrazime o 3 koruny nebo 4x. Chtéli jsme svolat
schlizku, ale ¢ekali jsme na znalecky posudek, koronavir to celé samoziejmé oddalil, ale stalo by za to
tu schizku opravdu svolat a pfedstavu mésta néjakym zpusobem sdélit

Ing. Jifi Uher — doba realizace je nastavena 2021-2022, nejdfiv bychom zacali pFisti rok, mame tedy
jesté néjaky Casovy prostor na to jednani.
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Petr Maly — mélo by se zkusit zkalkulovat, jak by to bylo v pfipadé vyuziti uvéru, ja témto revitalizacim
fandim

Ing. Jifi Svub — je jasné, Ze i provozni naklady budou nizsi

Ing. Vaclav Urban — m{jj osobni nazor je prodat ten mensi dim a za utrZzené penize zrevitalizovat ten
vétsi, ale to je jen muj osobni nazor, samoziejmé se zavazkem, Ze by se z vytéZku hradila revitalizace
toho vétsiho

Petr Maly — zase by se ale kratila dotace a ted nevime, jaka je cena byt

Ing. Jifi Uher — u toho vétSiho je to 17 miliont korun, dotace 7 miliond, dofinancovani 10 milion(

Ing. Jifi Svub — je to otdzka prodejni ceny téch bytd a moZnosti zmény najemného, bez toho
posouzeni to nepljde relevantné zhodnotit.

Petr Maly — pokud se néceho zbavit, tak toho, co je nevydélecné, u toho panelaku to tak nebude

Ing. Jifi Uher — chapu to tak, Ze je to ted o tom rozhodnuti, jestli mésto ty byty chce mit nebo nechce
a je to na tom ekonomickém nastaveni

Petr Maly — mélo by se vyuzit té dotace, jinak takové penize lidi samostatné nikdy nedostanou

Ing. Bc. Monika Nepejchalova — navrhovala bych oslovit ty znalce, oslovi externi pravni kancelar at
udéla posouzeni

Ing. Jifi Svub — stéZejni je, jak k tomu lidé pristoupi, jestli to 80% bude chtit koupit nebo budou
ochotni pfistoupit na zvySeni najemného, je dulezité mit realné reakci lidi. Mozna, Zze po sdéleni
prodejni ceny to najednou nebude chtit koupit 80% ale jen 30%

Usneseni:
1. Investicni vybor bere na védomi finalni projektovou dokumentaci pro realizaci energeticky
uspornych opatreni bytovych dom( na ul. U Kasaren, ¢.p. 1264/1, 1265/3, 1266/5, 1267/7 a 1268/9.

Hlasovani: pro: 4 proti: 0 zdrzel se: 0

Navrh byl pfijat.

2. Investiéni vybor doporucuje zastupitelstvu mésta pokraCovat v pripravé zaméru Revitalizace
panelovych dom blok A a B na ul. U Kasaren.

Hlasovani: pro: 4 proti: 0 zdrzel se: 0

Navrh byl pfijat.

3. Investicni vybor doporuéuje zastupitelstvu mésta pokracovat v pfipravé zaméru Revitalizace
panelovych domi blok A a B na ul. U Kasaren a vypracovat analyzu prodeje byt se zamérem ziskani
ceny za prodej bytl a pravni posouzeni stanoveni nového najemného u byta.

Hlasovani: pro: 4 proti: O zdrzel se: 0
Navrh byl pfijat.

Stranka 9z 14



2. Upravy dispozic interiéru budovy Karla Capka 1147 v Jeseniku

V roce 2019 skongila platnost dlouhodobych 10 letych najemnich smluv se zastupci MPSV, UP a
CSSZ (od roku 2009), tyto najemni smlouvy nebyly po celou dobu valorizovany. Zpracovan byl novy
znalecky posudek na najemné v misté a Case obvyklé a znalecky posudek na najemné v misté a ¢ase
obvyklé po rekonstrukci objektd. Znalecké posudky viz Pfiloha P_8. Uzavieny byly nové najemni
smlouvy na 2 roky, coz odpovida cca. dobé potfebné pfipravy projektu do zahajeni stavebnich praci
(tj. do 08/2021). V soucasnosti je pfipravena ideova provozné dispozi¢ni studie, ktera zohlednuje
potieby MPSV a jejich organizaénich slozek (UP, CSSZ a SUIP) a mésta Jeseni pfi pfesunu ufednik(
M&U Jesenik z budovy na ul. Tovarni do budovy K. Capka. Dispozi¢ni studie potvrzuje, Ze je mozné
presun uskutecnit a budova je pro tento zamér kapacitni. Studie slouzi jako zadani rozsahu pro vybér
projektanta na zpracovani podrobné provadéci dokumentace, spiSe tedy aktualizace puavodni
projektové dokumentace z roku 2016 na realizaci zaméru v pfipadé, ze bude odsouhlasena jeji
realizace. Byla Ffedena i potfeba postupné realizace zaméru za provozu objektu, jelikoZz neexistuji
nahradni prostory pro MPSV mimo tento objekt, mozny postup realizace viz Pfiloha P_4.

MPSV ustoupilo od nerealnych pozadavk( (atria, nové vstupy, novy obvodovy plast, atd...) a
pristoupilo prozatim na konstruktivni jednani ve véci minimalizace investi¢nich nakladu na rekonstrukci
budovy. PFi projednani byly zapracovany pozZadované dispozi¢ni pozadavky, nicméné bylo
odstoupeno od pozadavk(l na stéhovani celych pater do novych pozic atd., coz by zamér prodrazilo.
Ekonomicka uvaha zaméru:

| pfes snizeni pozadovanych uUprav ze strany MPSV Ize pfedpokladat vysoka finanéni narocnost
projektu, jelikoz ceny stavebnich praci od roku 2016 vyrazné vzrostly. Pokud by se mésto do
rekonstrukce pustilo, jednalo by se o bezesporu jednu z nejvétSich investi€nich akci v historii mésta.
Ze strany najemce MPSV zazniva argument, Zze se nejedna o rekonstrukci, ale o prostou zanedbanou
Upravu/opravu €i udrzbu objektu, jelikoz od roku 1974 neproSel interiér a vybaveni budovy vétsi
rekonstrukci. Az v roce 2010 byl vyménén jeden vytah, v roce 2015 realizovana energeticky usporna
opatfeni (zatepleni vnéjSiho plasté, vyména vyplini otvord, vymeéna stfesni krytiny a zatepleni stfeSniho
plasté), v roce 2016 regulace otopnych téles, uprava osvétleni, vyména klimatiza¢nich jednotek D1A a
D1B, vyména chladiciho kompresoru a pofizeni a vyména kotle a v roce 2018 vystavba spodniho
parkovisté s cca 55 stanimi, planovana je automatizace kotelny. Vlastnik vybira najemné, jehoz ¢ast
vy mél do rekonstrukce budovy opét investovat, jelikoz vybaveni a stav objetu odpovida dobé vzniku a
jeho stafi.

Finanéni bilance je nastinéna v pfiloze viz Pfiloha P_5, je zde pocitana navratnost investice pfi
predikované vysi najemného a uzavieni dlouhodobé najemni smlouvy. Do bilance vSak vstupuje dnes
cela fada neznamych, kterymi jsou predikovana cena energii, stavebnich praci, inflace, vySe
budouciho najemného a doba uzavieni najemni smlouvy.

Ing. Jifi Uher — shrnul historickou situaci a aktualni stav. Za stavajiciho vedeni byl se staronovym
naméstkem MPSV znovu nastartovano jednani o situaci kolem rekonstrukce budovy IPOS. Existovalo
memorandum z roku 2014, které fikalo, Ze MPSV podepiSe najemni smlouvy za njemné v misté a
Case obvyklé a my (mésto) néjakym zplsobem zrekonstruujeme interiér budovy dle jejich predstav,
ale dle realnych finalnich pozadavk(. To probihalo, ale v okamziku, kdy byla hotova projektova
dokumentace, tak na ministerstvu zménily bezpec€nostni standardy, nékdy v roce 2017 nedoSlo
k finalnimu schvaleni projektového zameéru a zamér ,usnul“. Poté se zménilo politické vedeni, jednani
se znovu nastartovalo, jednani je znovu ,na stole“ a v tuto chvili stojime pfed rozhodnutim, zda
v procesu dale pokradovat &i nepokracovat v duchu memoranda. Uvodni jednani s MPSV uz byla
vyrazné smysluplngjSi nez v letech 2016-2017, kdy zastupci MPSV nyni ustoupili od svych
nesmysinych navrhd a vratili se troSku do reality a minimalizovali své pozadavky na pouze dispozi¢ni
upravy. Cela rekonstrukce vychazi i z toho, Ze budova na ul. Tovarni je ve Spatném technickém stavu
(Spatna kotelna, zatékani, vysoké provozni ndklady) a samoziejmé& se nabizi mySlenka jedné
administrativni budovy, kde by sidlili jednak Ufednici samospravy, ale i statnich ufadd. Ve SWOT jsem
se snhazil shrnout mozna rizika, pfileZitosti a silné a slabé stranky toho projektu. Dil€i rekonstrukce nas
stejné doZenou a uz na objektu probihaji. Nyni stojime pfed rozhodnutim, zda vyclenit financni
prostfedky na aktualizaci projektu z roku 2017, neobjednavali bychom novy, pouze bychom jej
aktualizovali a zda se pustit do pfipravy obrovské a asi strategické investice rekonstrukce objektu
IPOS stim, Ze organizacni slozky statu tam zustanou a uzaviou dlouhodobé najemni smlouvy za
najemné v misté a Case obvyklé. Mésto by si na takovou rekonstrukci urcité muselo vzit avér. Pred
celym timto procesem jsme udélali podrbnou analyzu toho, zda se vabec mésto a organizacni slozky
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statu do toho objektu ,vlezou®, toto probéhlo, vznikla ideové dispozi¢ni studie, ktera fekla, ze ano. Tato
studie byla ze strany MPSV odsouhlasena pisemné.

Ing. PhD. Michal Mudra — a mysli$ se personalné nebo se v§im vSudy? Co tfeba auta nebo to, co je
na Tovarni, to by uz nebylo

Ing. Jifi Uher — vejdeme se tam i co se tyka parkovani, kancelafi i skladovacich ploch, co se tyka
garazi, je jich tam 10, jsou tam i zadni parkovaci stani, je to urcité feSitelné. Délali jsme podrobnou
analyzu ploch, ze které vySlo, Ze oproti stavajicimu stavu, ktery maji aktualné ufednici na mésté
k dispozici (Tovarni a IPOS) nam bude chybét cca 148 m? kancelafskych ploch. S tim, Ze aktualni
kancelarské plochy ufednikd na IPOSe jsou nadstandartni oproti tomu, jak by asi mély byt. Takze pfi
predikci 16 m2 na osobu (standart mluvi i 0 12 m?2) jsme schopni se tam vejit i s MPSV. Na popud
tohoto vznikla ideové dispozi¢ni studie, MPSV zaslalo své pozadavky na rekonstrukci toho objektu a
my, jako mésto, jsme vyclenili jednotlivé sekce pro jednotlivé odbory a oddéleni na jednotlivych
patrech a toto si odsouhlasili se v§emi vedoucimi odbord a oddéleni tak, abychom skuteéné méli
jistotu, Ze kdyz to takto zrekonstruujeme, budou naplnény jejich pozadavky. Tim jsme si ovéfili, Ze se
do budovy skute€¢né vejdeme. Relativné zasadni je ekonomika. Nutno jesté Fict, Zze v roce 2019
skoncila platnost 10-ti letych ngjemnich smluv, v €ervnu byly zpracovany nové znalecké posudky.
Snazil jsem se predikovat vysi investice, vychazel jsem z rozpoctu projektu z roku 2017, samoziejmé
od té doby troSku vzrostla cena stavebni praci, ale pozadavky stavebnich praci uz nejsou tak velké,
jak v tom roce 2017, je m0Gj odhad ten, Ze by to celé mohlo stat néjakych 86 milion(i korun. 50 milion(
korun bychom si museli vzit uvér. Splatky uvéry vychazeji na cca 15 let. Vyvstava cela fada otazek. A
to na jak dlouho s nami MPSV uzavie najemni smlouvy, za jaké najemné, jaka bude inflace, jaké
budou ceny energii, co s arealem Tovarni...... Tovarni je opravdu provozni dira, zjistoval jsem kolik
nas to stoji, a je to cca. 2 miliony korun gisty provoz roéné. MPSV se na to diva tak, Ze nam plati
najemné (sice nizké), ale my jsme do interiéru budovy od roku 2009 nedali ani korunu a neni to pro né
rekonstrukce, ale v podstaté zanedbana udrzba, prosta udrzba toho objektu.

Ing. Jifi Svub — obrovsky vyhoda byla ta, Ze budova byla postavena nad&asové, i dnes, kdyz tam
Clovék pfijde a nevidi problémy s rozvody, tak si myslim, Ze pofad je prostfedi pro ufedniky
nadstandartni co se tyka velikosti oken, skfini, nabytku, zasedacky....stézejni asi bude to, na jak
dlouho MPSV podepiSe najemni smlouvy. Pokud ji nékdo podepise na 3-5 let, tak do toho date
80 milioni, dostaneme za 3-5 let néjakou mizivou ¢astku, oni se vystéhuji a budova bude
neobsaditelna, kdyz takova instituce z budovy ,utece”

Ing. Jifi Uher — a to je pravé jedno zrizik projektu, protoze MPS fika, Zze neni v tuto chvili schopné
nam garantovat napf. 15-ti leté najemni smlouvy, fikaji, Ze 8 let je takovy strop. Vime, Ze maji
pozemek naproti soudu, vime, Ze maji vydano stavebni povoleni, vime, Ze tam chtgji stavét budovu,
ktera bude stat 160, 180 miliond. Je otazka do jaké miry by jim byl stat ochotny dat penize pro novou
budovu pro 70 ufednikd....

Ing. Jifi Svub — mélo by se to podminit uzavienim najemni smlouvy s MPSV alespofi na 8 let, to uz
by néjaké penize pfineslo, je to polovina z 15-ti let, je zde velka Sance, Ze uz v budové zlstanou

Ing. Jifi Uher — asové je to vymySleno tak, Ze v Cervnu 2019 podepsali ngjemni smlouvu na 2 roky,
takze do Cervna 2021, tj. v podstaté do zahajeni rekonstrukce. Pokud bychom nyni vyc€lenili finanéni
prostfedky na aktualizaci projektu, budeme projektovat, bude probihat vybérové fizeni a j& osobné
bych nezahajoval rekonstrukci objektu bez minimalné né&jakého podpisu/pfislibu (po dohodé
s pravniky) uzavieni dlouhodobych najemnich smluv, aby se nam nestalo, to, Ze do rekonstrukce
dame 60, 80 miliond a MPSV uzavfe najemni smlouvu na rok a za dva roky odejdou, ale jednani
s MPSV jsou velmi slozita a turbulentni a nechtéji se zavazovat k néjakym dlouhodobym najmim na
15-20let, takovy byl m{j pocit z poslednich jednani

Ing. Jifi Svub — problém bude i realizace, neumim si predstavit, jak po patrech nékoho st&hovat
Ing. Jifi Uher — na to jsme samozifejmé mysleli, predikovalo se, Ze by se zrekonstruovalo jedno patro

(v 5. patfe) a postupné by se ty organizacni slozky sestéhovavaly a tak by se ve finale opravila cela
budova. Kdyz jsem to ale pocital ¢asové, tak mi to vychazi na rok a pul az dva roky realizace. Je to
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uvedeno v hrozbach v DZ. Rekonstrukce za provozu je problematicka, ale nejde to udélat jinak. Maji
pres 2 000 mZ2 plochy a my jim nedokazeme nabidnout pfes 2 000 m2 nahradnich ploch.

Ing. Jifi Svub — v8echny sité se zpravidla délaji opaéné — od spodu nahoru, tady je to na preskacku a

Ing. Jifi Uher — ale zase patefni rozvody jsou vedeny v koridorech, ty si myslim, ze se daji
zrekonstruovat jednoetapové. Co se tyka jesté rozpoCtu z roku 2017, tak jedny z nejvétSich Castek je
elektroinstalace (17 miliond) a slaboproud (10 miliond), to je 27 milion(i, dneska mozna 30 milion(, to
je skoro 40% celkové vySe investice

Ing. Jifi Svub — to zase zasahuje do té stavby, aby toto udé&lali, musi sundat panely, to je zase
vyhoda toho Kordu, Ze se to da

Ing. Jifi Uher — konzultovali jsme i mozZnost fotovoltaické elektrarny, kdy ploché stfechy k tomu vybizi
a ta spotfeba hlavné v 1été na chlazeni objektu je vyznamna, tak feSime i tuto moznost. Objekt je dnes
v kategorii B, mohl by tim spadnout az dejme tomu do pasivu nebo do A a byl by extrémné malo
nékladny. Dispozi¢ni Upravy jsou opravdu o tom pfesunout par pfiCek, udélat zasedacku navic apod.
S MPSV vS$e konzultujeme, ucastni se kazdého VV. Je nutno fict, Ze aktualizace projektu nebude za
statisice, ale poCitam s tim, ze do 1,5 mil. bychom se vesli

Petr Maly — bez MPSV by byla budova neobsaditelna, nefunkéni

Ing. Jifi Uher — z poloviny bychom obsadili my jako mésto a dalSich 50% bychom museli obsadit
soukromniky nebo jinymi organizacemi. Ale oni nemaiji v tuto chvili kam jit, takové plochy tady nikde
nejsou.

Ing. Jifi Svub — provozni Uspory z Tovarni jsou 2,1 milionu, coz se skoro kryje s najemnym od MPSV,
ekonomicky to neni uplné Spatné, kdyz by si to mésto opravilo pro sebe, tak je to ,nalej, vylej*, to, co
usetfim na Tovarni, mGzu davat do Uvéru, za ktery opravim IPOS

Ing. Jifi Uher — to je zalozni varianta, kdyz by z budovy odesly, usSetfi se za provoz Tovarni a zase by
to nestalo 80 milion(, byla by to cca ptlka....pokud by neuzavieli ndjemni smlouvy, nastala by situace,
Ze budou v budoveé bez pravniho divodu

Ing. Jifi Svub — ty penize, které investujeme z Jeseniku neodejdou, je tam i ten sal apod.....

Ing. Jifi Uher - zvazovalo se i to, ze by MPSV cely objekt odkoupilo, nakonec se to ale ukazalo jako
nepruchozi, protoze si ho uz jednou odkoupili od mésta za cca. 100 mil. K& v roce 1995. Dne
27.05.2020 pfislo potvrzeni z ministerstva, Ze jim dispozi¢ni feSeni vyhovuje a Ze uz nebudou mit dalSi
nadstandartni dodate€né pozadavky.

Usneseni: Investi¢ni vybor bere na védomi situaci feSeni dislokace a najemniho vztahu €SSz, L]PCR
a SUIP (jakoZto organizacnimi sloZkami statu v gesci MPSV) v objektu ¢.p. 1147 na ulici Karla Capka
v Jeseniku.

Hlasovani: pro: 4 proti: 0 zdrzel se: 0
Navrh byl pfijat.

Usneseni: Investicni vybor doporucuje zastupitelstvu mésta pokracCovat v pfipraveé projektu
rekonstrukce objektu ¢.p. 1147 na ulici Karla Capka v Jeseniku.

Hlasovani: pro: 4 proti: 0 zdrzel se: 0
Navrh byl pfijat.

Usneseni: Investicni vybor doporucuje zastupitelstvu mésta vyclenit financni prostredky na aktualizaci
projektové dokumentace rekonstrukce objektu &.p. 1147 na ulici Karla Capka v Jeseniku.

Hlasovani: pro: 4 proti: O zdrzel se: 0
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3. Investi€ni projekty mésta

Oddéleni investic mésta Jesenik prfedklada IV pfehledny material o investi¢nich akcich mésta Jesenik.
Pfedmétem tohoto materialu viz Pfiloha P_1 je struény popis stavu investiCnich akci z pohledu
projektové pfipravy, dotaci a vefejnych zakazek k datu 04/2020. Byl vedenim mésta pozadovan z
divodu predikovaného poklesu pfijml v souvislosti s nakazou COVID — 19. Material Ize chapat jako
informativni, u celé fady zamérl jsou investi¢ni naklady odhadnuty, u nékterych zamérud jsou podany
Zadosti o dotace, jejich vySe jesté neni znama.

Ing. Jifi Uher — jedna se o kratké shrnuti toho, co se nyni chysta s pohledem na propad pfijmd mésta.
Tyr$ova, Saifertova/Bezrugova v rekonstrukci, Sumperska pfedano stavenisté, Zazemi poskytovani
soc. sluzeb jedna se o dotovanou zakazku s 95% dotaci, Regenerace sidlisté 9. kvétna, 3 etapa
zhruba 13 mil. s DPH, podafilo se ziskat 6 mil. dotaci SFRB. To jsou vSechno zaméry, které uz mély
vyClenéno pfedfinancovani. Dodavka 7 ks parkomatu. Skatepark, ktera je také nachystana leto$ni rok,
podafilo se nam ziskat 1 mil. Ted bude otazka financi na realizaci.

Ing. Vaclav Urban — na ZM je potfeba vyclenit 6,3 mil. K&, které jsme jesté schopni sanovat
z prebytk( z min. roku, je to investice, ktera je zde historicky. Stojim stale za tim, Ze pokud ted penize
mame, tak to pojdme zrealizovat. Komise pro rozvoj mésta zacina investici rozporovat

Ing. Jifi Svub — nerozumim tomu, pro¢ se to nyni znovu otevira, chysta se to dlouhodobé& a dobre,
v soucinnosti s uzivateli

Ing. Vaclav Urban - je zde konsenzus i s uzivateli. My jako vedeni to budeme podporovat, ja
zastavam nazor, Ze kdyz to neudélame ted, tak uz to nezrealizujeme i s ohledem na dal$i oekavané
investice — IPOS, kluzisté apod.

Ing. Jifi Uher — podali jsme Zadost o dotaci, pfinas§ime milion, ted’ uz je to na zastupitelich, plvodni
vize Skateparku byla v Zéné&, potom se feklo v Zéné ne, tak jsme se vratili zpét do Bukovic, tam kde
jsou vsichni zvykli atd. a ted jsme pred finale a fekne se, Ze ne a jsme zpét v Zéné.....

Ing. Jifi Svub — to musi schvalit ZM

Ing. Jifi Uher — dalSi akce chodnik do lazni, pratahy s dot€enymi viastniky pozemkl, podafilo se to
dotahnout, mame pfipraveno pro pfipadné dotacni vyzvy (OK, SFDI), Ledova plocha — zamér proSel
organy mésta, nepovedlo se ziskat dotaci z OK, kde jsme nebyli podpofeni, Zadali jsme 50%, oficialni
stanovisko zatim nemame, cela investice je néjakych 22,5 mil. K&.

Ing. Vaclav Urban — byli jsme pfipraveni investici realizovat z vlastnich zdroju, kdyby nedoSlo
k vypadku pfijmud, byli jsme nuceni investici posunout. Otevira se varianta toho, co se stane po
krajskych volbach, miize se stat cokoliv. Mlzeme opét vyjednavat. Je zde néjaky slib od statu na
vraceni penéz zpét obcim prostfednictvim napf. dotacnich tituld. Uvidime, jak se vSe bude vyvijet. Je
zde i nazor, ze by se nemusela realizovat jen 1. etapa, ale cely balik vS8ech 3 etap. Nejde o zimni
stadion, ale o krytém kluzisti, Sance ziskat vétsi dotaci by mohla byt vyssi. Dofinancovanim bychom
mohli byt na podobné &astce, jakou by stala prvni etapa. Jako vedeni jsme se dohodli, Ze pfesuneme
do pfistiho roku. S laznémi mame dohodu, Ze jejich kluzisté v laznich letos jesté bude.

Ing. Jifi Uher — dokonCujeme inZenyrskou &innost, budeme podavat zadost o spolecné stavebni
Uzemni a stavebni Fizeni

Ing. Jifi Uher — ul. Raisova projekéné dotahneme, tak, aby bylo pro vystavbu pfipraveno (RD + BD),
aktivné nabizime také ul. Dukelska, mame néjaké zajemce ze strany developer(, RS 3. etapa ziskali
jsme dotaci, pfipravujeme projekéné 4. etapu pro zadost o dotaci k SFRB s realizaci v roce 2022, RS
pod Chlumem jsou zpracovany UZ, planuje se Uzemni studie, PD cca ptes 1 mil. korun, chodnik
ul. Dukelska/Pradéd se zpracovava PD, chodnik ul. Lipovska pravdépodobné dojde k odsunuti,
kfizovatka Pradéd je zpracovana studie.

Ing. Vaclav Urban — kfizovatka Pradéd odsunuto i kvuli propadu pfijm0, bude ukonceno studii,
podklad pro dal$i vedeni
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Ing. Jifi Uher — proluka u trznice se nedafi dofeSit majetkopravné, IPOS — probrano, hasi¢ska
zbrojnice — projekt z roku 2017, podana zadost o dotaci, max. vySe je 4,5 mil. projekt je za 16 mil.
v tuto chvili asi nerealizovatelné. Celkové investice cca 225 mil. korun. Nejvice fin. prostfedkl pfipada
na IPOS, RS sidl. 9. kvétna, byt.domy U Kasaren, sportovisté.....

Usneseni: Investicni vybor bere na védomi stav pripravovanych investi¢nich akci mésta Jesenik.

Hlasovani: pro: 4 proti: 0 zdrzel se: 0
Navrh byl pfijat.

V Jeseniku dne 08.06.2020, zapsalo Ol
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