Zapis ¢. 13

z 13. zasedani (4. zasedani Investi¢niho vyboru vroce 2021), které se konalo dne 12.10.2021
v 16:00 hodin v zasedaci mistnosti radnice.

P¥itomni: Ing. Vaclav Urban, Ing Pavel Perutka, Ing. Jiti Svub, Ing. PhD. Michal Mudra, Petr Maly
Hosté: Ing. Jifi Uher, Ing. Jana Gvizdova, Mgr. Bc. Zdetika Blistanovd, Ing. arch. Tomas Pejpek

Pfedseda investi¢niho vyboru Ing. Urban privital pfitomné a seznamil pfitomné s programem
jednani.

1. Zastavovaci studie ul. Kalvodova

Oddéleni investic predlozilo koncept zastavovaci studie ul. Kalvodova (zpracovatel DIK,
dodavatelsko inZenyrska kancelar, spol. s r.0.), kterd ma upftesnit urbanistickou koncepci tizemi,
navrhnout budouci rozdéleni pozemki na stavebni pozemky, napojeni staveb na téchto
pozemcich na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, a nové vymezit plochy verejnych
prostranstvi a pro plochy etap 1. a II. navrhnout podminky pro vystavbu RD.

Vetapé ¢&. I, ktera je dneska izemnim planem (dale jen ,UP“) uz vyclenéna jako zastavitelné
Uzemi, je navrzena parcelace pro rodinné domy. Etapy ¢. II a III jsou kombinaci parcel pro
rodinné a bytové domy a etapa ¢. IV je vyhledovd etapa, kdy nékteré pozemky nejsou
ve vlastnictvi mésta (pozemKky pod stavajicimi budovami).

V soucasnosti je chystana komplexni a rozsahla 2. zména UP. Prostiednictvim Odboru investic
a majetku a po projednani s vedenim meésta byl vznesen poZadavek na samostatné projednani
zmény UP, kterd by zahrnula pouze zafazeni nékterych pozemkii pro vystavbu ve vlastnictvi
mésta Jesenik. Diky samostatné zméné UP nebude lokalita Kalvodova zahrnuta do rozsahlé
pripravované zmény UP a bude moci byt projednana ve zkraceném fizeni tak, aby bylo mozné
lokalitu projekéné nachystat, povolit a zapocit pfipravu na realizaci zdméru. Mésto Jesenik tak
miuZe urychlit pfipravu tohoto zdméru za ticelem poskytnuti stavebnich pozemkd.

Pan Perutka ocenil praci na studii v této lokalité a pochvalil navrzené reSeni, nicméné spatiuje
problém ve dvou vécech. Prvni z nich je sousedstvi parcel s aredlem stavebnin, kdy upozornil na
hluk v arealu. Navrhuje reSit formou bariéry, tak aby opticky a samoziejmé zvukové oddélovala
tato dvé uzemi. Druhym problém je prili§ mnoho navrzenych parkovacich mist, 1ze fesit napf.
zachytnym parkovistém.

Ing. Urban uvedl, Ze si lokalitu predstavuje maximalné zklidnénou. Co se tyCe problému
s aredlem stavebnin, tak néjaké optické nebo hlukové oddéleni by tam mélo byt.

Architekt Pejpek uved], Ze UP tuto problematiku Fesil, za normalnich okolnosti se délaji plochy
distan¢ni zelené mezi aredlem tézké vyroby a mezi jinymi funkcemi jako je napt. bydleni. Tam,
kde se nejedna o areal tézké vyroby - v UP uvedeno, jako plocha smi$ena vyrobni, se kontakt
téchto dvou funkci pripousti. Z jeho pohledu se to zhodnoti v cené parcel, tzn., Ze parcely, které
budou mit za zahradou vyrobni areal, budou mit jiné ceny nez parcely umistény vyse. Co se tyce
parkovani, ve vefejném prostoru by meéla byt odstavna stani pro verejnost a nemusi byt
dimenzovand v takhle velkém rozsahu, ale néjaka tam byt musi.

Pan Maly uved], Ze z arealu stavebnin nevnima hluk, spiSe se ptiklani k reseni néjaké bariéry, tak
jak bylo diskutovano nez predélavani navrzené koncepce lokality. Zohlednéni v ramci ceny
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pozemKu. Co se tyCe parkovani v lokalité, preferuje ponechat podélné stani v komunikaci, je to
velmi praktické.

Pan Mudra jako se jako geodet v této lokalité dlouhodobé pohyboval, dle svych osobnich
zkuSenosti nepocitoval Zadny hluk, ktery by byl vyrazné rusivy.

J. Uher Kkonstatoval, Ze 98. Rada mésta Jesenik prijala usneseni, kterym povéiuje OSUUP
k samostatnému navrhu na potizeni zmény UP.

2804.

Rada mésta povéruje Odbor stavebniho uradu a tizemniho pldnovdni jako porizovatele tizemniho
pldnu pro mésto Jesenik zpracovdnim Ndvrhu na potizeni Zmény & 2 Uzemniho pldnu Jesenik v
souladu s ustanovenim § 55a odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim pldnovdni a stavebnim
rddu (stavebni zdkon). Obsahem ndvrhu je vymezeni plochy pro bydleni v lokalité byvalé lesni
skolky - Kalvodova.

Navrh na usnesenti:

1)
Protinavrh Ing. Perutky:

Investi¢ni vybor schvaluje koncept ndvrhu ,Zastavovaci studie lokality Kalvodova, Jesenik”
a doporucuje pokracovat ve zpracovdni ndvrhu za podminek provéreni: 1) reSeni zklidriujicich
prvkii se sousedicim aredlem stavebnin, 2) minimalizace parkovaci stdni ve verejném prostoru.

Hlasovani: pro: 3 proti: 2 zdrZzel se: 0

Protindvrh byl prijat.

2)

Investicni vybor doporucuje zastupitelstvu mésta schvdlit porizeni Zmény ¢. 2 Uzemniho pldnu

Jesenik z vlastniho podnétu zkrdcenym postupem dle ustanoveni § 55a stavebniho zdkona.
Obsahem Zmény je vymezeni plochy pro bydleni v lokalité byvalé lesni Skolky - Kalvodova.

Hlasovani: pro: 5 proti: 0 zdrzel se: 0

Ndvrh byl prijat.

2. Regenerace sidlisté Pod Chlumem

Oddéleni investic predlozilo koncept reSeni regenerace sidlisté Pod Chlumem. Zhotovitelem
projektové dokumentace je Dopravné-inzenyrska kancelaf, s.r.o.,, Hradec Kralové. Podkladem pro
zpracovani projektové dokumentace je izemni studie zpracovana spolecnosti City Upgrade s.r.o.
KaZdy mésic se kona vyrobni vybor za ti¢asti projektanta, zastupcii zainteresovanych odbort MéU
a architekta, kde jsou postupné fFeSeny otazky ohledné dopravy, cyklodopravy, chodnikd,
parkovacich stini, kontejnerovych stni, zelené apod.

V dopravni komisi bylo projednano teSeni dopravniho rezimu v sidlisti, a to konkrémé ulice
Zeyerova a Seifertova, kdy projektant doporucil tyto komunikace zatadit do mistnich komunikaci
obsluznych s omezenou rychlosti 30 km/hod. Dopravni komise toto schvalila a rovnéz doporucila
pro pohyb pésich navrhnout mista pro prechazeni a dopravu zklidnit umisténim zpomalovacich
praht.

Dne 23.11.2021 probéhne verejné projednani projektu, kde budou mit obyvatelé sidliSté prostor
pro dotazy, naméty a pripominky. Soubézné bude probihat dotaznikové Setreni.
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Oddéleni investic predklada koncept koordinacni situace. Plocha tzv. , Parciku” pred objekty v ul
Zeyerova bude na zakladé projednani s architektem mésta jeSté upravena (navrh zpracuje
méstsky architekt) na zadkladé dendrologického posouzeni stavajici zelené. Snahou bude ponechat
co nejvice hodnotné zelené v izemi tak, aby ji navrh pokud moZno respektoval

Navrh na usnesenti:

Investi¢ni vybor schvaluje koncept projektové dokumentace ,Regenerace sidlis§té Pod Chlumem,
Jesenik".

Hlasovani: pro: 5 proti: 0 zdrZel se: 0

Nadvrh byl prijat.

3. Upravy dispozic interiéru budovy Karla Capka 1147 v Jeseniku

Odbor investic a majetku predklada Investicnimu vyboru zpracovanou projektovou
dokumentaci na rekonstrukci objetu IPOS. V priibéhu zpracovani projektové dokumentace resil
investor se zpracovatelem PD nékolik zdsadnich véci a skutecnosti, které se objevily az
v priibéhu projektové pripravy na zakladé podrobnych priizkumi a zkouSek - stav topné
soustavy a topnych téles. Dale byly reSeny i dodate¢né poZadavky objednatele na tipravy prostor
(rozsirily se upravy v 1. PP objektu), napt. garaze, upravy v SO 05a - zazemi u zasedacich
mistnosti.

Projektova dokumentace je tésné pred dokonéenim, projekt je z pohledu MPSV, UP, CSSZ a mésta
Jesenik projednan a zohlediuje poti‘eby vlastnika objektu a jeho najemch.

V 07/2021 byly uzavireny po nékolika jedndnich najemni smlouvy s organizacemi MPSV. Najem
byl sjednan na dobu urcitou od 22. 7. 2021 do doby uplynuti 3 mésicti ode dne, kdy pronajimatel
doru¢i nijemci oznameni o nabyti pravni moci kolaudac¢niho rozhodnuti/souhlasu nebo
obdobného spravniho aktu (pokud se kolauda¢ni rozhodnuti/souhlas nevydava), kterym bude
formalné ukoncena rekonstrukce interiéru budovy ¢. p. 1147 v Jeseniku, ve které se nachazeji
pronajimané prostory (dale jen budova €. p. 1147). Nebude-li oznameni dle ptedchozi véty
ucinéno do 31. 7. 2025, tato smlouva timto dnem skon¢i. Smlouvy byly tedy uzavieny na max. 4
roky, ve kterych by méla byt provadéna rekonstrukce.

Celkova cena dila:

rok 2016 rok 2020 - dle rok2021- | o1 2021 - final
zadani vyplynulo navic
cU 2015/11az cU . . .
2016/1 CU 2021/ CU 2021/ CU 2021/11
¢. SO K¢ bez DPH K¢ bez DPH K¢ bez DPH K¢ bez DPH
D.1.1 Stavebni prace - ASR 27 400 000,00 38 500 000,00 0,00 56 698 758,00
Bouraci prace v interiéru spravni
budovy, vCetné manipulace, . celé dva bloky v¢.
nakladani a likvidace vybouranych TNP az 5NP 1PP
hmot.
D.1.4 LeZaté rozvody vody v 1.PP 1325 000,00 0,00 0,00 vD.1.4.a
jen rozvody vody v pfevedeno jako
1PP sucast ZTI nize
D.1.4.a | Zdravotné technické instalace 2167 000,00 5000 000,00 0,00 6 848 955,00
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Rozvody vody a kanalizace, véetné
zafizovacich pfedmétd.

a rozvody vody a
kanalizace 1PP

Zafizeni pro vzduchotechniku -

D.1.4.b01 | oyani 25 000,00 1,000 000,00 2000 000,00 438 124,00
Rovgvody Viju’chptechnlckeho jen pokladna Gpravy v 1PP Upravy u teles’-
zafizeni - vétrani pfipojeni na nové
Zafizeni pro vytapéni a chlazeni -
D.1.4.b02 | ;rcp.cvh 85 000,00 500000000  14300000,00 | 24326 594,00
RQZV(.),d,y vytapeml e demontaze ) . . celé dva bloky od
stavajiciho, montaze nového potrubi . Upravy v kotelné a .
Lo . jen pokladna 1NP az 5NP -
v 1PP, + nové vyména otopnych rozvody v 1PP
. 370ks
téles v 1.-5NP
D.1.4.c | Mé&feni aregulace 0,00 4000 000,00 0,00 9 852 602,00 |
celé dva bloky
D.1.4.d | Zafizeni silnoproudé elektrotechniky 16 500 000,00 29 850 000,00 0,00 30 157 791,00 |
Rozvody elektrotechniky, véetné navic 1.PP a
dodéavky, montaze, materialu. 1NP az 5NP | rozvodna a nardst
cen
D.1.4.e | Zafizeni slaboproudé elekirotechniky 10 000 000,00 15000 000,00 0,00 19 021 668,00 |
Dodavka a montéz zafizeni -
strukturovana kabeldz, PZTS, JC- 1NP aZ 5NP celé dva bloky
jednotny Cas, VS-vyvolavaci systém
Elektricka poZarni signalizace +
D.1.4.f | atostanice 0,00 100 000,00 0,00 2875 022,00
Dodavka a montaz zafizeni elektrické do stav.EPS . .
e bude feSeno az se
pozarni signalizace. nezasahovat - .
. salem
drobné ‘pravy
D.1 .4.9 System nuceného odvétrani CHUC 294 500,00 400 000,00 0.00 121 574.00
privod vzduchu ventilatorem v 1.PP + R CHUCA-
ovladani a otevieni okna v 5.NP CHUCA - schodiste schodits
OVN Ostatni a vedlejsi naklady 2165 000,00 4000 000,00 0,00 5102 469,00
ostatni a vedlej$i naklady spojené s
realizaci dila
16 300 000,00 155 443 557,00
102 850 000,00
celkem (K& bez DPH) 59 961 500 102 850 000 | 119 150 000 | 155 443 557
DPH 21% 12591 915,00 21598 500,00 25021 500,00 32 643 146,97
celkem (Ké& vé. DPH) 72 553 415 124 448 500 | 144 171 500 | 188 086 703

[ pres sniZeni pozadovanych uprav a standardl je patrné, Ze projekt ma vysokou financni

narocnost, jelikozZ ceny stavebnich praci od roku 2016 vyrazné vzrostly. Pokud by se mésto do
rekonstrukce pustilo, jednalo by se o bezesporu jednu z nejvétsich investi¢nich akci v historii

mésta.

Stavebné technicky stav zejména rozvodu a inZenyrskych siti v objektu neni dobry, objekt a jeho

udrzba se potyka s castymi poruchami na vodovodnim a kanaliza¢ni siti, télesech topeni a

chlazeni, elektroinstalaci, atd.

Celkova cena dila je dle rozpoctu projektanta vtomto maximalnim rozsahu vypoctena na cca.

190 mil. K¢ s DPH. Ceny stavebnich praci a materialti v roce 2021 extrémné vzrostly, stavebni

spoleCnosti dnes nemaji jistotu radné dodavky a jeji ceny. Dle poslednich zkuSenosti jiz jsou
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stavebni verejné zakazky soutéZeny za ceny vyssi, nez je jejich predpokladana hodnota
stanovena rozpoctem projektanta.

JelikoZ se jedna o celkovou rekonstrukci obou blok(, vCetné dispozi¢nich Uprav, nové kotelny,
rozvodl a technologickych celkd, lze kalkulovat cenu za rekonstrukci objektu za m2 uzitné
plochy.

kancelaie 1.- | sklady 1.- ssuktf;ié}; celkem
5.NP /m2/ | 5.NP /m2/ /m2/ /m2/

D1B - b.udo'va bliZ k prijezdové 2050,38 47523 2525,61
komunikaci
D1A - budova bliz k parku 2331,77 632,95 2964,72
Plocha celkem 5490,33
celkem (K¢ bez DPH) 155 443 557
DPH 21% 32 643 146,97
celkem (K& v&. DPH) 188 086 703

Celkova cena dila tedy odpovida cené z m2 ve vysi 28.233 K¢ bez DPH.

Ekonomiku celé investice by vyrazné ovlivnila pripadnd dotace, mésto provérilo vSechny
stavajici dotacni moznosti na takovouto rekonstrukci objektu, bohuzel vhodny dotacni titul vSak
neni v soucasné dobé vypsan. Paradoxem je, Ze je vypsan dotacni titul na rekonstrukci vetrejnych
budov, ale pouze pro obce do 10 tis. obyvatel - max. vySe dotace 20 mil. K¢ (mésto Jesenik tedy
neni zptsobily prijemce). Odbor investic a majetku pripravil pro vedeni mésta Jesenik zadost o
individualni dotaci, se kterou budou oslovena véechna ministerstva CR, zaroveti také kraj.

Vedeni mésta bude ddale jednat o mozZnostech financovani této rekonstrukce se vSemi
potencidlnimi partnery, stejné tak budou i provéreny dal$i moZnosti, jak snizit financ¢ni
naroc¢nost projektu.

Pan Perutka navrhuje projet pozastavit a pockat, aZ probéhne prehodnoceni statni politiky
sohledem na potieby ufadli a poctu urednich mist. Poté projet aktualizovat dle nové
nastavenych pravidel.

Ndvrh na usneseni

Investi¢ni vybor schvaluje projektovou dokumentaci zdméru ,Upravy dispozic interiéru budovy
Karla Capka 1147 v Jeseniku - PD".

Hlasovani: pro: 4 proti: 1 zdrzel se: 0

Ndvrh byl prijat.

Stranka 5z 6



3. Ruzné

Pan Perutka vyjadril pochvalu kinvesticnimu zaméru skateparku a vznesl dotaz na terénni
upravy. Ing. Uher uvedl, Ze stavba se zacala uZivat ihned po provedeni terénnich tuprav. Bylo
feSeno se zahradni architektkou, jakym zplisobem svahy stabilizovat a zpevnit a stav zlepsit. Pan
Maly uvedl, Ze uZivatelé se nyni pohybuji po vSech plochach, vysSlapané provozni chodni¢ky by
bylo vhodné priznat.
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