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CAST 1. Uvodni ustanoveni

Cl. 1 Pravni postaveni druzstva

Druzstvo je spoledenstvim neuzavieného poctu osob, které je zalozeno za Géelem zajistovani
bytovych potteb svych ¢lenll. MlZe spravovat domy s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi
jinych osob. Druzstvo muizZe provozovat za podminek stanovenych zakonem ¢. 90/2012 Sb., o
obchodnich spolecnostech a druZstvech (zdkon o obchodnich korporacich), v platném znéni
(dale jen ,zdkon”) i jinou cCinnost, pokud tim neohrozi uspokojovani bytovych potieb svych
¢len( a tato ¢innost ma ve vztahu k ¢innostem uvedenym shora pouze doplrikovy nebo vedlejsi
charakter.

Druistvo je pravnickou osobou a v pravnich vztazich vystupuje svym jménem. Za poruseni
svych zdvazk( odpovidd celym svym majetkem.

Clenové druistva neruéi za zavazky druZstva.

€l. 2 Obchodni firma a sidlo

Obchodni firma druZstva zni: Bytové druZstvo xxxxx.

Sidlem druZstva je Jesenik.

€l. 3 Pfedmét ¢innosti

Zakladnim predmétem Cinnosti druzstva je zajistovani bytovych potreb jeho ¢len(.

Druizstvo zajistuje veskeré Cinnosti prislusejici vlastnikovi nemovité véci a pronajimateli, véetné
uzavirani pfislusnych smluv, spolu s veskerou spravou a zajistovanim provozu domu a bytd pro
¢leny druzstva, véetné zajistovani sluzeb spojenych s bydlenim a spolu s ¢innostmi spojenymi
s organizovanim a fizenim zalezitosti druzstva a s ¢innosti jeho organ.

Soucasti zakladniho pfedmétu ¢innosti je zejména

a) zajisténi koupé domu s byty a nebytovymi prostory na pozemcich parc. ¢. 2137/4,
2147/2 a 2147/4 v k.4. Jesenik, véetné souvisejici infrastruktury, véetné koupé pozemki
pod domem s byty a nebytovymi prostory,

b) pronajem bytld a nebytovych prostor véetné poskytovani plnéni spojenych s uZivanim
byt a nebytovych prostori ve vlastnictvi druzstva,

c) provoz a sprava domu s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi druzstva, popf. dalSich
staveb s provozem a spravou domu spojenych, a pozemk ve vlastnictvi druzstva, véetné
zajistovani jejich udriby, oprav, modernizace ¢i rekonstrukce, zajistovani ¢innosti s tim
souvisejicich a hospodareni s majetkem druzstva pro tyto ucely.

Pro ucely stanov se koupi domu s byty a nebytovymi prostory rozumi téZz nabyti prdva stavby,
jehoz soucasti je dlim s byty a nebytovymi prostory na shora uvedenych pozemcich.
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€l. 4 Vznik a trvani druistva

Druzstvo vznikd dnem jeho zapisu do obchodniho rejstfiku.

Druzstvo se zaklada na dobu neurcitou.

CAST 2. Vklady

€l. 5 Clensky vklad

Clensky vklad je tvofen sou¢tem zékladniho ¢lenského vkladu a viech dalsich ¢lenskych vkladg.

Kazdy clen se podili na zdkladnim kapitdlu druzstva zdkladnim clenskym vkladem. Vyse
zakladniho ¢lenského vkladu je pro vSechny ¢leny druzstva stejna a ¢ini pro kazdého ¢lena
20.000,- K¢.

Za trvani ¢lenstvi nelze zakladni ¢lensky vklad nebo jeho ¢ast vracet; to neplati, jestlize doslo ke
snizeni zakladniho ¢lenského vkladu.

Clen se mGze podilet na zakladnim kapitalu jednim nebo vice daldimi €lenskymi vklady. Vyse
dalsich clenskych vkladi maze byt pro jednotlivé cleny rlzna.

Cl. 6 Zména vy3e zakladniho €lenského vkladu

Clenska schize druZstva mQZe rozhodnout o zvy$eni zakladniho €lenského vkladu doplatky
¢lenud. Zakladni ¢lensky vklad Ize zvysit doplatky ¢lent pouze jednou za 3 roky a nejvyse na
trojndsobek stavajici vyse.

Clenska schiize druzstva m(ize rozhodnout o sniZeni zékladniho ¢lenského vkladu.

PFi zvySovani ¢i snizovani zakladniho ¢lenského vkladu postupuje druzstvo dle zakona.

€l. 7 Dalsi ¢lensky vklad

O prevzeti povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu uzavie druzstvo se ¢lenem pisemnou smlouvu.
Smlouva obsahuje Udaje o vysi penézitého vkladu nebo o tom, jaka véc tvori predmét nepenézitého
vkladu a jeho ocenéni, zplsob jeho ocenéni, zplsob a IhGtu pro splnéni vkladové povinnosti.

Vyse dalSiho ¢lenského vkladu, jimzZ se ¢len podili na nakladech na koupi domu s druzstevnim
bytem, k némuz ma clenovi vzniknout pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu,
véetné nakladl na koupi pozemkl po takovym domem, bude druZstvem urcena dle poméru
podlahové plochy druzstevniho bytu, k némuz ma ¢lenovi vzniknout pravo na uzavieni smlouvy
o najmu, k podlahové plose viech druzstevnich bytli vdomé s druzstevnimi byty. Dalsi ¢lensky
vklad dle tohoto odstavce lze splatit jednorazoveé i ve splatkdch, jednordzova uhrada vsak musi
¢init vzdy nejméné - vySe dalsiho clenského vkladu; zplsob a lhatu pro splnéni vkladové
povinnosti stanovi smlouva o prevzeti povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu.
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Budou-li celkové skutecné naklady na koupi domu s druzstevnim bytem, k némuz ma ¢lenovi
vzniknout prdvo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzistevniho bytu, vyssi nez naklady
predpokladané druistvem, k jejichz Uhradé se ¢len druZstva zavazal pfi vstupu do druZstva,
nebo dojde-li ke zvyseni téchto nakladl v dlsledku zmény sazby DPH, je ¢len druZstva povinen
na zakladé wvyuctovani predloieného predstavenstvem prevzit povinnost k dhradé
dodateéného dalsiho clenského vkladu na uUhradu skutecnych nakladd na koupi domu
s druzstevnimi byty a/nebo Ghradu naklad( zvysenych z divodu zmény sazby DPH. Z ddvodu
zvyseni naklad( na koupi domu s druzstevnimi byty (vyjma zvyseni z divodu zmény sazby DPH)
je vSak ¢len druzstva povinen zaplatit nejvySe c¢astku odpovidajici 5 % druzstvem plvodné
predpokladanych néakladd, zvyseni naklad( z dlivodu zvyseni sazby DPH ponese ¢len druZstva
v plné vysi.

Neni-li vyporadani dalsSiho clenského vkladu za trvani ¢lenstvi dohodnuto ve smlouvé o dalsim
¢lenském vkladu, nelze za trvani ¢lenstvi dalsi ¢lensky vklad nebo jeho ¢ast vracet ani jinak
vyporadavat.

Smlouvu o prevzeti povinnosti k dalSimu clenskému vkladu, jeji zmény ani zruseni ¢lenska
schlize neschvaluje.

Cl. 8 Nepenéizity vklad
Nepenézity vklad oceni znalec ze seznamu znalci vedeného podle jiného pravniho predpisu
urceny dohodou druZstva a vkladatele, nebo pokud druzstvo dosud nevzniklo, dohodou zakladateld.
Nepenézity vklad nelze zapodist na ¢lensky vklad vyssi ¢astkou, nez na jakou byl ocenén.

Nepenézity vklad, ¢astku jeho ocenéni a Castku, kterd se zapocitava na clensky vklad, schvali
pred jeho vloZenim clenskd schlize nebo ustavujici schlize, s vyjimkou zaloZeni druZstva
dohodou zakladateld na obsahu stanov.

Nepenézitym vkladem nemduzZe byt provedeni nebo provadéni prace nebo poskytnuti nebo
poskytovani sluzby ¢lenem.

CAST 3. Clenstvi v druzstvu, prava a povinnosti ¢lend

€l. 9 zakladni ustanoveni

Cleny druzstva mohou byt pravnické i fyzické osoby.

€l. 10 Vznik ¢lenstvi

Clenstvi v druzstvu vznikd jen pfi splnéni véech podminek stanovenych zdkonem a témito
stanovami, a to:

a) pfi zalozeni druzstva dnem vzniku druZstva,
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b) dnem rozhodnuti pfislusSného organu druZstva o pfijeti za ¢lena nebo pozdéjSim dnem
uvedenym v tomto rozhodnuti, nebo

c) prevodem nebo prechodem druzstevniho podilu.

Prihlaska uchazece o Clenstvi i rozhodnuti druzstva o pfijeti musi mit pisemnou formu a vidy
obsahuji firmu druzstva, jméno a bydlisté nebo sidlo uchazece o ¢lenstvi, vymezeni jeho
¢lenského vkladu, oznaceni druistevniho bytu, o jehoZ prondjem ma uchazec¢ zidjem, a
prohlaseni o prevzeti vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu.

Pfilohou pfihlasky je
a) doklad o zaplaceni zdkladniho ¢lenského vkladu,

b) dvé vyhotoveni navrhu smlouvy o prevzeti povinnosti k dalsSimu ¢lenskému vkladu, jimz
se ¢len podili na nakladech na koupi domu s druzstevnim bytem, k némuz ma ¢lenovi
vzniknout pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu, podepsana uchazec¢em
o Clenstvi, pficemz podpisy budou urfedné ovéreny, a

c) dvé vyhotoveni navrhu smlouvy o predkupnim pravu Mésta Jesenik, IC 00302724,
k budoucimu ¢lenskému podilu uchazece o Clenstvi podepsanad uchazecem o clenstvi,
pricemz podpisy budou Gredné ovéreny.

Druzstvo zverejni zavazny vzor pfihlasky uchazece o ¢lenstvi a zdvazny vzor ndvrhu smluv dle

predchazejiciho odstavce.

Podobu pfihlasky a navrhu smluv o prevzeti povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu a
pfedkupnim pravu mésta Jesenik schvaluje pfedstavenstvo.

Pfedstavenstvo rozhodne o obdobi, ve kterém druzstvo ptijima prihlasky uchazecu o ¢lenstvi.

Prihlaska, ktera bude doru¢ena mimo obdobi, ve kterém druZstvo pfrijima prihlasky uchazecl o
¢lenstvi, bude odmitnuta.

O pftihlaskach dorucenych v dobé pfijimani prihlasek rozhodne druzstvo v souladu se smérnici
bytového druZstva, ktera podrobnéji upravuje postup pfijimani ¢lena.

O pfijeti, zménach a zruSeni smérnice dle predchoziho odstavce rozhoduje predstavenstvo
bytového druzstva.

Smérnice obsahuje téZz pravidla pro vraceni zaplaceného zakladniho ¢lenského vkladu
v pfipadé, Ze uchazec, ktery podal pfihlasku k ¢lenstvi v druzstvu, nebude za ¢lena druzstva
pfijat.

O pfijeti do druistva rozhoduje predstavenstvo. Ma-li byt vnesen nepenézity vklad, rozhoduje
o prijeti do druZstva ¢lenska schiize.

Zakladatel splni vkladovou povinnost k zakladnimu clenskému vkladu do 10 dnd ode dne
konani ustavujici schiize, kterd rozhodla o zaloZeni druistva, jinak se nestane clenem; to
neplati, zaklada-li se druzstvo dohodou zakladateld na obsahu stanov.

O prihlasce je predstavenstvo povinno rozhodnout bez zbyteéného odkladu po jejim pfrijeti,
¢lenska schize rozhodne zpravidla na své nejblizsi schizi. Rozhodnuti musi byt uchazedi o
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¢lenstvi ozndmeno doporucenym dopisem, zaslano do datové schranky nebo muze byt jeho
pisemné vyhotoveni pfedano primo druZstvem oproti podpisu uchazece.

Clenstvi v druzstvu vznikd na dobu neuréitou.

Cl. 11 Spoleéné €lenstvi a spoleény najem manzeli

7 ’

Spolecné cClenstvi manZell v druZstvu vznika, jestlize je druZstevni podil soucasti jejich
spoleéného jméni manzell. Spole¢né ¢lenstvi manzZell zanika vyporadanim spoleéného jméni

manzelll nebo marnym uplynutim lhdty pro jeho vypofadani podle zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik (dale jen , obcansky zakonik”).

Je-li sdruZstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manzell, spojeno pravo na
uzavieni najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavreni smlouvy o spole¢ném
najmu manzeld. Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spoleného jméni manzel(,
spojen najem druzstevniho bytu, jde o spoleény ndjem manzeld.

s v

Preménilo-li se spolecné clenstvi manzell na vyluéné ¢lenstvi jen jednoho z manzelll, nema
tato skutecnost vliv na spole¢né najemni pravo.

Je-li jeden z manzell vyluénym ¢lenem druZstva, maji oba manzelé spole¢né ndjemni pravo podle
obcanského zakoniku odvozené od prdva najmu manzela, ktery je vyluénym ¢lenem druistva.
Zanikne-li ¢lenstvi manZela, od jehoZz najemniho prava bylo spole¢né najemni pravo odvozeno,
zanika také najemni pravo druhého manzela.

€l. 12 Seznam ¢lend

Druzstvo vede seznam ¢lend. Manzelé — spolec¢ni ¢lenové druzstva se v seznamu ¢len vyslovné
uvadéji jako spolecni ¢lenové; je-li clenem druZstva pouze jeden z manzeld, uvadi se v seznamu
¢lenli pouze tento z manzell, bez ohledu, Ze vznikl spole¢ny najem manzel(l k druzstevnimu
bytu.

Do seznamu ¢lend se zapisuji:

a) jméno a bydlisté nebo sidlo, pfipadné také jina clenem uréena adresa pro dorucovani,
b) den a zpUsob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu,

c) vySe Clenského vkladu a rozsah splnéni vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.

Clen ozndmi adolozi druistvu kazdou zménu Udaji evidovanych vseznamu ¢&lenl bez
zbyte¢ného odkladu poté, co tato skutecnost nastala. DruZstvo provede zdapis zapisované
skutecnosti bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude zména prokazana.

Clen ma pravo do seznamu ¢lend nahlizet a 7adat bezplatné vydani potvrzeni o svém ¢lenstvi
a obsahu svého zépisu v seznamu ¢lend. Clen, ktery pozaduje vydani tohoto potvrzeni ¢astéji
neZ jedenkrat za rok, uhradi druzstvu odlivodnéné néklady s tim spojené.

Udaje zapsané v seznamu &leni mGZe druistvo pouZivat pouze pro své potfeby ve vztahu ke
¢lenim druZstva. Za jinym Gcelem mohou byt tyto Udaje pouZity jen se souhlasem clend,
kterych se tykaji.



51.

52.

53.

54.

55.

Druzstvo vyda kazdému clenovi na jeho pisemnou Zadost a za Uhradu nakladd opis nebo vypis
Udajli ze seznamu ¢lenq, které se ho tykaji, a to bez zbytecného odkladu od doruceni Zadosti.

Druzstvo vyda kazdému c¢lenovi na jeho pisemnou Zadost a za Uhradu naklad( opis pfislusné
Casti seznamu, jestlize na tom osvéddi pravni zdjem nebo doloZi pisemny souhlas ¢lena,
kterého se zapis tyka; podpis ¢lena musi byt Gredné ovéren.

Pfedstavenstvo umozni kazdému nahlédnout do pfislusné casti seznamu, jestlize osvédci
pravni zdjem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas ¢lena, kterého se zapis tyka;
podpis ¢lena musi byt uredné ovéren.

Pfestane-li byt ¢len druZstva jeho ¢lenem, druZstvo to v seznamu ¢lend vyznaci bez zbyteéného
odkladu. Do této ¢asti seznamu predstavenstvo umozni nahlédnout pouze byvalému ¢lenovi,
jehoz se zapis tykd, a jeho pravnimu nastupci. Jiné osobé poskytne druzstvo Udaje zapsané v
seznamu pouze za podminek stanovenych zdkonem upravujicim podnikani na kapitalovém
trhu pro poskytovani tidajd osobou vedouci evidenci investi¢nich nastroja.

€l. 13 Prava a povinnosti ¢len(i

Clen ma v souladu se zdkonem a témito stanovami pravo zejména:

a) volit a byt volen do organ( druiZstva, splfiuje-li podminky stanovené zakonem,
b) Ucastnit se fizeni a rozhodovani v druzstvu,

) podilet se na vyhodach poskytovanych druzstvem,

d) na uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu za podminek ddle uvedenych v téchto
stanovach,

e) na stanoveni ndjemného spojeného s uzivanim druzstevniho bytu podle § 744 zakona,

f) predkladat navrhy na zlepSeni Cinnosti druZstva, obracet se s pfipominkami, podnéty
nebo stiznostmi tykajicimi se Cinnosti druzstva k predstavenstvu a byt o jejich vyfizeni
informovan,

g) pravo na informace o ¢innosti druZstva a prdvo kontroly ¢innosti druzstva,

h) na rocni vyuctovani zdloh na ndjemné a zdloh na Uhrady za plnéni spojena s uZivanim
druzstevniho bytu a na vyporadani preplatku z tohoto vyuctovani podle jinych pravnich
predpisl, téchto stanov a zasad schvalenych ¢lenskou schizi,

i) na vyporadaci podil podle stanov v pfipadé zaniku ¢lenstvi,
j) na podil na likvidacnim zGstatku,
k) nahlizet do seznamu ¢len( druzstva,

) obdrZet kopii zapisu z jednani ¢lenské schiize véetné jeho priloh a podkladd za dhradu
ucelné vynalozenych nakladd spojenych s pofizenim kopie zapisu,

m) na prevod druZstevniho bytu, k némuz mu svédci prdvo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo ktery ma pronajaty, do vlastnictvi ¢lena druZstva, a to po splnéni
podminek dle Cl. 34 odstavce 165 téchto stanov.



56.

Clen je zejména povinen:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

h)

j)

k)

dodrzovat pravni predpisy a stanovy,
dodrZovat a plnit rozhodnuti organt druZstva,
prevzit vkladovou povinnost k dalSimu ¢lenskému vkladu, jimZ se bude podilet

i) na nakladech na koupi domu s druZzstevnim bytem, k némuz ma ¢lenovi vzniknout
pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu, a/nebo koupi pozemku pod
domem,

ii) na pripadnych zvySenych nakladech na koupi domu s druzstevnim bytem, k némuz
ma Clenovi vzniknout pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu, a/nebo
koupi pozemku pod domem, nebo

iii) na zvySenych nakladech na koupi domu s druzstevnim bytem, k némuz ma clenovi
vzniknout pravo na uzavieni smlouvy o najmu druistevniho bytu, a/nebo koupi
pozemku pod domem, z divodu zvyseni sazby DPH,

a to formou uzavreni pisemné smlouvy s druzstvem dle stanov a zadkona,

Vs v

uhradit dalsi ¢lensky vklad, ke kterému se zavazal, ve stanovené vysi a [h(té,

platit ndjemné za uZivani druzstevniho bytu, Uhradu za plnéni spojena s jeho uZivanim
anebo zalohy na né v predepsané vysi a |h(té splatnosti a uhradit nedoplatky z jejich
vyuctovani,

platit dhrady za ukony druZstva provadéné z podnétu nebo ve prospéch jednotlivého

o _ s

¢lena druzstva ve vysi uréené ¢lenskou schiizi,

chranit druzstevni majetek, dodrZzovat domovni fad, predpisy o pozdrni ochrané a radné
uzivat a udrzovat druZstevni byt, jakoZ i spolecné prostory a zafizeni domu,

uzivat druzstevni byt a spole¢né prostory v domé v souladu s dobrymi mravy, nezasahovat
neopravnéné do opravnénych zajmu ¢i prav ostatnich ¢lenli druzstva a dalSich opravnénych
uZivatell druzstevnich bytG v domé, dodrZovat povinnosti vyplyvajici ze smlouvy o najmu

druzstevniho bytu, udrZovat druZstevni byt a pfilehlé spole¢né ¢asti domu v Cistoté a
poradku,

prevzit druzstevni byt na zakladé smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu ve Ih(té stanovené
druzstvem nebo uhradit druzstvu Ujmu, kterd mu vznikne opoZdénym prevzetim
druzstevniho bytu; v ndjemni smlouvé Ize sjednat predani druistevniho bytu ve stavu
nezpusobilém pro radné uzivani, pokud si ndjemce s druzstvem soucasné vymezi prava a
povinnosti z toho plynouci, zejména vysi a zplsob Uhrady naklad(l na provedeni Upravy,

pfi vzniku najmu oznamit druistvu pocet osob Zijicich v druzstevnim byté; zvyseni Ci
snizeni poctu téchto osob oznamit druzstvu bez zbyte¢ného odkladu,

vi-li predem o své nepfitomnosti v druzstevnim byté, ktera ma byt delsi nez dva mésice, i
o tom, Ze druzZstevni byt mu bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to vcas
druZstvu; soucasné oznadi osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost
vstupu do druzstevniho bytu v pripadé, kdy toho bude nezbytné zapotrebi; nema-li ¢len
takovou osobu po ruce, je takovou osobou druZstvo,



57.

58.

59.

60.

61.

62.
63.

64.

65.

66.

) umoznit osobam povérenym druzstvem, aby po predchozim pisemném oznameni zjistovaly
technicky stav druzstevniho bytu a stav méfidel, provadély opravy, Udrzbu a instalaci
technickych zafizeni a jiné prace nutné k radnému provozu druZstevniho bytu, popfr.
ostatnich druZstevnich byt ¢i domu jako celku, umozZnit instalaci a Udrzbu zafizeni pro
méreni tepla a vody,

m)  odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych druZstevnich bytech nebo na
domeé ¢i jeho spolecnych ¢astech zplsobil sdm nebo ti, ktefi s nim druZzstevni byt uZivaji,

n) oznamovat druzstvu vSechny skute¢nosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb spojenych s uzivanim
druzstevniho bytu a domu jako celku, a to nejpozdéji do 30 dnli ode dne, kdy ke zméné
doslo.

Cl. 14 Povinnost ¢lena prispét na thradu ztraty druzstva

Clenska schGze mlZe uloZit élendm povinnost pFispét na Ghradu ztraty druistva (dale jen
,uhrazovaci povinnost”).

Uhrazovaci povinnost se pro jednotlivé ¢leny uruje ve stejné vysi. Tato povinnost nesmi byt
vyssi, neZ kolik predstavuje trojnasobek zakladniho ¢lenského vkladu.

Uhrazovaci povinnost Ize ukladat i opakované. Dosahne-li celkovd vySe uhrazovaci povinnosti
¢lena za trvani jeho €lenstvi v druzstvu limitu stanoveného v odstavci 2 tohoto ¢lanku, nelze jiz
tomuto clenovi dalsi uhrazovaci povinnost ulozit.

Uhrazovaci povinnost Ize ulozit i jen tém ¢lenlm druzZstva, ktefi ztratu druzstva zpUsobili nebo
se na jejim vzniku podstatnym zplUsobem podileli.

Osoba, ktera byla ¢lenem druzstva pouze po urcitou ¢ast Ucetniho obdobi, ve kterém vznikla
ztrata druZstva, plni pouze pomérnou ¢ast uhrazovaci povinnosti za tuto ¢ast ucetniho obdobi.

Uhrazovaci povinnost Ize uloZit jen za podminek stanovenych zdkonem.

Uhrazovaci povinnost nesmi byt ¢lenim uloZena ve vyssim rozsahu, nez kolik ¢ini skutecna
vyse ztraty druzstva.

€l. 15 Druistevni podil

Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu. Kazdy ¢len
mUze mit pouze jeden druZstevni podil.

Druzstevni podil v druzstvu muze byt ve spoluvlastnictvi nebo ve spoleéném jméni manzel(. Je-
li podil v druzstvu ve spoluvlastnictvi, jsou spoluvlastnici spolecnymi ¢leny a podil vici druzstvu
spravuje spravce spoleéné véci, kterym mulze byt jen jeden ze spoluvlastnikl. Je-li podil
v druZstvu ve spole¢ném jméni manzel(, jsou manzelé spole¢nymi ¢leny a podil vici druzstvu
mUZe spravovat kterykoliv z nich.

Druzstvo nemUzZe nabyt vlastni druZstevni podil, ledaZze se jedna o preménu podle jiného
pravniho predpisu.



67.

68.

69.

70.
71.

72.

73.

74.

75.

76.

Cl. 16 Prevod druistevniho podilu

Pfevod druZstevniho podilu je moZny jen na osobu, kterd se podle zdkona nebo téchto stanov
mUzZe stat clenem druZstva.

Prevoditelnost druzstevniho podilu ¢lena druZstva nelze omezit ani vyloucit, pokud ma byt
nabyvatelem druzstevniho podilu osoba, ktera splfiuje podminky stanov pro pfijeti za ¢lena
druzstva.

Prevodem druzstevniho podilu, s nimz byl spojen najem druzstevniho bytu nebo prdavo na uzavieni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu, dochazi k pfevodu najmu druzstevniho bytu, anebo
prevodu prava na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu véetné vsech prdv a povinnosti
s tim spojenych, a to véetné vSech dluhli prevodce viéi druzstvu a dluhd druzstva vadi prevodci,
které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu pfevodcem, anebo s prdvem na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu za podminek uréenych témito stanovami.

Prevodce druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.

’

Pravni ucinky pfevodu druzstevniho podilu nastavaji vici druzstvu dnem doruceni Gcinné

,

smlouvy o prevodu druzstevniho podilu druZstvu, ledaze smlouva urci Géinky pozdéji. Tytéz ucinky

jako doruceni smlouvy ma doruceni prohldseni prevodce a nabyvatele o uzavieni takové
smlouvy.

Pfevodce je povinen seznamit nabyvatele se znénim smlouvy o vécném predkupnim pravu
Mésta Jeseniku k ¢lenskému podilu prevodce, pokud takové prdvo k ¢lenskému podilu
prevodce stdle trva.

Cl. 17 Prechod druistevniho podilu

Druzstevni podil pfechdzi na pravniho nastupce ¢lena za podminek stanovenych zakonem nebo

stanovami. Pfechod druZstevniho podilu v druzstvu nelze vyloucit v pfipadé, ze ¢lenovi svédci
pravo ndjmu nebo pravo na uzavieni ndjemni smlouvy.

Na dédice druZstevniho podilu pfechazi najem druZstevniho bytu nebo prdvo na uzavieni
smlouvy o ndjmu druzZstevniho bytu, v€etné prav a povinnosti s tim spojenych.

Druzstevni podil, ktery byl ve spolecném jméni manzel(, pfechazi na pozlstalého manzela;
k tomu se pfihlédne pfi vyporadani dédictvi.

Cl. 18 Splynuti druzstevnich podilG

Nabude-li ¢len za trvani svého Clenstvi v druzstvu dalsi druzstevni podil, jeho druzstevni podily
splyvaji v jediny druZstevni podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li vS§ak s kazdym z druzstevnich
podill spojena prava tretich osob, druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy tato prava tretich
osob zaniknou, ledaZe dohoda ¢lena druZstva s takovou treti osobou urdci jinak.
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77.
78.

79.

80.

81.

Cl. 19 Rozdéleni druzstevniho podilu

Rozdéleni druzstevniho podilu v druzstvu nemohou stanovy omezit ani vyloucit.

Rozdéleni druzstevniho podilu v druzstvu je mozné jen tehdy, je-li ¢len ndjemcem nejméné

dvou druZstevnich bytd; ustanoveni § 601 zdkona se pouZije obdobné. K Gcéinnosti rozdéleni

druzstevniho podilu dojde nejdfive splnénim vkladové povinnosti k zakladnimu clenskému

vkladu nabyvatelem rozdéleného druzstevniho podilu.

Pfi rozdéleni druzstevniho podilu a pfi pfevodu nebo prechodu druZstevnich podil( vzniklych

rozdélenim, jak je uvedeno shora, se urci, se kterym z novych druzstevnich podild bude spojen

najem kterého druzstevniho bytu.

€l. 20 Zpdsoby zaniku Elenstvi

Clenstvi v druZstvu zanika:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)

j)

dohodou,

vystoupenim ¢lena,

vylouéenim ¢lena,

prevodem druzstevniho podilu,

pfechodem druzstevniho podilu,

smrti ¢lena druZstva,

zanikem pravnické osoby, ktera je ¢lenem druzstva,

okamzikem, kdy nastdvaji ucinky prohlaseni konkursu na majetek ¢lena,

okamzikem, kdy nastavaji ucinky schvaleni oddluZeni zpenéZienim majetkové podstaty
nebo plnénim splatkového kalendare se zpenézenim majetkové podstaty clena, jestlize v
rozhodnuti o schvdleni oddluZeni insolvenéni soud ulozil ¢lenu vydat druZstevni podil,
ktery slouZi jako jeho obydli, insolvenénimu spravci ke zpenéZeni, anebo okamzikem, kdy
o zpenézeni druzstevniho podilu pozadal zajistény véfitel,

dorucenim vyrozuméni o nelspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti
nebo v exekuci.

s v

Clena druZstva nebo spoleéné ¢leny druZstva Ize vylouéit z druZstva

a)
b)

c)

d)

porusi-li zavaznym zpUsobem nebo opakované své ¢lenské povinnosti,
prestane-li splfiovat podminky pro ¢lenstvi,

neprevezme-li vrozporu se svymi povinnostmi vkladovou povinnost k dalSimu
¢lenskému vkladu,

bude-li v prodleni s Uhradou dalsiho ¢lenského vkladu nebo jakékoliv jeho ¢asti i splatky
dle uzaviené smlouvy o prevzeti povinnosti k dhradé dalsiho clenského vkladu, a
dluznou ¢astku neuhradi ani do 30 dnd ode dne doruéeni vyzvy druzstva k uhradé dluzné
Castky,

11



82.

83.

84.

85.

86.

87.

88.

89.

90.
91.

92.

e) je-li s jeho ¢lenstvim spojen najem druzstevniho bytu nebo spolecny ndjem druzstevniho
bytu a zaroven

i) najemce porusi hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu, nebo

ii) byl-li ndjemce pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany na druzstvu
nebo na osobé, ktera bydli vdomé, kde je ndjemcuv druZstevni byt, nebo proti cizimu
majetku, ktery se vtomto domé nachazi.

Ustanoveni obcanského zakoniku o vypovédi ndjmu se pro ndjem druzstevniho bytu nepouziji.

Zanikem ¢lenstvi v druzstvu zanikd i prdvo na uzavreni smlouvy o najmu druzstevniho bytu nebo
najem druzstevniho bytu. Zanikem Cclenstvi zanikd pravo druZstva na splnéni vkladové
povinnosti; pravo na uroky z prodleni tim neni dotéeno. To neplati pfi prevodu nebo prechodu
druzstevniho podilu.

Rozhodnuti o vylouceni predchazi pisemna vystraha. O udéleni vystrahy rozhoduje
predstavenstvo. O wvylouceni ¢lena z druistva rozhoduje predstavenstvo. Rozhodnuti o
vylouceni musi mit pisemnou formu. Rozhodnuti obsahuje i pouceni o pravu vylu¢ovaného
¢lena podat proti rozhodnuti o vylouceni namitky.

Rozhodnuti o vylouceni spolecnych cleni se samostatné dorucuje kazdému z manzel(l. Kazdy ze
spolecnych ¢lenli ma pravo proti rozhodnuti podat odvolani ¢i vznést jiné namitky i bez ohledu
na vuli druhého z manzeld.

Proti rozhodnuti o vylouceni mize ¢len podat odlivodnéné namitky k ¢lenské schiizi ve Ih(ité
30 dnl ode dne doruceni rozhodnuti, jinak toto pravo zanika.

Rozhodnuti o vylouceni ¢lena, rozhodnuti ¢lenské schlze o zamitnuti namitek a potvrzeni
rozhodnuti o vylouceni se vylu¢ovanému ¢lenovi doruci doporuc¢enym dopisem do vlastnich
rukou na adresu ¢lena uvedenou v seznamu clen(.

Clenstvi vylu€ované osoby zanikd marnym uplynutim lhity pro podani ndmitek nebo dnem,
kdy bylo vyluCované osobé doruceno rozhodnuti ¢lenské schlize o zamitnuti namitek.

Podrobnéjsi upravu jednotlivych zplsobl zaniku ¢lenstvi stanovi zakon.

€l. 21 Vyporadaci podil

Vyse vyporadaciho podilu je ddna souctem zakladniho ¢lenského vkladu a dalSich ¢lenskych
vkladli ¢lena druZstva vrozsahu, v jakém byly tyto vklady splaceny ke dni zaniku clenstvi
v druzstvu. Byl-li dalsi clensky vklad vyporadan se clenem pred zanikem jeho Cclenstvi
v druZstvu, neni vyporadany dalsi ¢lensky vklad soucasti vypotradaciho podilu.

Vyporadaci podil se vyplaci v penézich.

Vyporadaci podil je splatny uplynutim 3 mésicl ode dne zaniku Clenstvi v druzstvu, ledaze ¢len
nevyklidil druZstevni byt, jehoZz byl najemcem; v takovém pfipadé je vyporadaci podil splatny
uplynutim 3 mésicli ode dne vyklizeni druzstevniho bytu.

Byl-li ¢len z bytového druzistva vyloucen, pocitd se |hlta podle odstavce 91 aZz ode dne
marného uplynuti Ihity pro podani navrhu na prohlaseni neplatnosti vylouc¢eni nebo ode dne,
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93.

94.

95.

96.

97.

v némz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo tizeni ve véci urceni neplatnosti
rozhodnuti o vylouéeni skonéeno.

CAST 4. Najem druistevniho bytu

Cl. 22 Prava a povinnosti spojena s pravem na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu a s

uzivanim druzstevniho bytu

Na zakladé koupé domu, ve kterém se druzstevni byt nachazi, vznika ¢lenovi pravo na uzavieni
smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu na dobu neurcitou za splnéni téchto podminek:

a) ¢len prevezme vkladovou povinnost k dalsimu ¢lenskému vkladu, jimz se bude podilet na
nakladech na pofizeni (koupi) druzstevniho bytu, k némuz ma ¢lenovi vzniknout pravo na
uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, a to formou uzavieni pisemné smlouvy s
druzstvem dle téchto stanov a zdkona, a

b) neni vaci druzstvu v prodleni s plnénim svych povinnosti.

V takovém pripadé druZstvo uzavie s timto ¢lenem smlouvu o ndjmu druzstevniho bytu
a umozni mu jeho uZivani do dvou mésicd dnl ode dne nabyti vlastnického prava bytového
druzstva k tomuto druzstevnimu bytu.

V pripadé, Ze se osoba stane ¢lenem druZstva prevodem druzstevniho podilu, se kterym je
spojeno pravo ndjmu druZstevniho bytu nebo pravo na uzavieni najemni smlouvy nebo nabude
takovy druzstevni podil dédénim nebo na ni takovy druZstevni podil prejde, ma vici druzstvu
pravo na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu a druZstvo je povinno takovou smlouvu
uzavrit do 30 dnl ode dne, kdy nabyvatel druistvu prokazatelné pisemné oznami nabyti
takového druzstevniho podilu. Samotné pravo najmu nebo pravo na uzavieni ndjemni smlouvy
vsak vznika jiz prevodem nebo prechodem druzstevniho podilu.

Druistvo je povinno zajistit najemci druZstevniho bytu plny a neruseny vykon jeho prav
spojenych s uzivanim druzstevniho bytu.

Nadjemce je opravnén dat tfeti osobé do podnajmu druzstevni byt nebo jeho ¢ast pouze s
predchozim pisemnym souhlasem druZstva.

Cl. 23 Udriba, opravy, stavebni Gpravy

Najemce provadi a hradi béZznou udribu a drobné opravy souvisejici s uzivanim druzstevniho
bytu. BéZnou udrzbou a drobnymi opravami souvisejicimi s uzivanim druzstevniho bytu se
rozumi bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu dle natizeni vlady ¢. 308/2015
Sb., o vymezeni pojm{ bézna udrzba a drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu. DruZzstvo
muze z technickych nebo estetickych dlivod( stanovit pravidla upravujici zplsob provedeni
nékterych oprav nebo bézné udrzby.
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Neprovede-li ndjemce druistevniho bytu véas drobné opravy a/nebo béZnou udrzbu
druzstevniho bytu, ma druzstvo pravo ucinit tak po predchozim upozornéni ndjemce na jeho
naklad samo a najemce je povinen nahradit druZstvu ucelné vynaloZené naklady na jejich
provedeni.

Najemce je povinen po predchozi pisemné vyzvé umoznit druzstvu nebo jim povérené osobé,
aby k zajisténi fadné udrzby druzstevniho bytu, nebo vyzaduji-li to nezbytné Upravy, provoz a
opravy ostatnich druZstevnich bytl nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu
druZstevniho bytu, nebo provedena instalace a udrzba zafizeni pro méreni a regulaci tepla,
teplé a studené vody, jakoZ i odpocet namérenych hodnot. Stejné je povinen umoznit pfistup
k provedeni udrzovacich praci, rekonstrukci a oprav realizovanych pfimo druzstvem, a také
umoznit pristup k dalSim technickym zafizenim, pokud jsou soucdsti druzstevniho bytu a patfi
druzstvu.

Najemce druZstevniho bytu je povinen oznamit bez zbytec¢ného odkladu druZstvu potfebu téch
oprav v druzstevnim byté, které ma nést druzstvo, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida
za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti druzstvu vznikla.

Ndjemce druistevniho bytu je povinen odstranit zdvady a poskozeni, které zpusobil
v druzstevnim bytu, na jinych druzstevnich bytech nebo domé ¢i jeho spolecnych ¢astech sam
nebo ti, ktefi s nim druZstevni byt uZivaji. Nestane-li se tak, ma druZstvo pravo po predchozim
upozornéni ndjemce zavady a poskozeni odstranit a najemce je povinen nahradit druzstvu
naklady vynaloZzené na jejich odstranéni.

Nadjemce druzstevniho bytu nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu
v druzstevnim byté bez souhlasu druzstva, a to ani na sv(j naklad. V pripadé poruseni této
povinnosti je druZstvo opravnéno poZadovat, aby ndjemce provedené Upravy a zmény bez
odkladu odstranil. Stavebni Gpravy domu lze provadét pouze po predchozim souhlasu ¢lenské
schlze.

Cl. 24 Podminky odevzdani bytu pii skonéeni najmu

V pripadé skonceni ndjmu ndjemce odevzda druZstevni byt druzstvu v den, kdy najem kondci.
Druistevni byt je odevzdan, obdrzi-li druZzstvo klice a jinak mu nic nebrdni v pfistupu do
druzstevniho bytu a v jeho uZivani. Najemce je povinen odevzdat druZstevni byt ve stavu, v
némz jej prevzal, nehledé na bézné opotrebeni pfi béZzném uzivani a na vady, které je povinno
odstranit druistvo, a odstranit v druzstevnim byté zmény, které proved| bez souhlasu druZstva,
pokud nesdéli druzstvo najemci, Ze odstranéni zmén nezadd; najemce presto nemuze Zadat
vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota druzistevniho bytu zvysila. Druzstvo miZe Zadat
nahradu ve vysi snizeni hodnoty druZstevniho bytu, které bylo zplsobeno zménami
provedenymi ndjemcem bez souhlasu druzstva.

Zmény provedené se souhlasem druZstva ndjemce odstrani, pokud si strany ujednaly, Ze pfi
skonéeni najmu najemce uvede druZstevni byt do plvodniho stavu.

Zarizeni a predméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu druzstevniho bytu, které nelze
odstranit bez nepfiméreného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni druzstevniho bytu nebo
domu, prechazeji upevnénim nebo vlozenim do vlastnictvi druzstva. Najemce ma pravo Zadat,
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aby se s nim druZstvo bez zbyte¢ného odkladu vyrovnalo; to neplati o tom, co ndjemce provedl|
bez souhlasu druzstva. Vyrovnani je splatné nejpozdéji ke dni skonceni najmu.

Najemce ma pravo chovat v druistevnim byté zvife, nepUsobi-li jeho chov druistvu nebo
ostatnim obyvatelm domu obtiZze nepfimérené pomériim v domé. Pokud vyvola chov zvifete
potfebu zvysenych naklad( na udrzbu spoleénych ¢asti domu, nahradi najemce tyto naklady
druZstvu.

€l. 25 Najemné, plnéni poskytovana s najmem (sluzby)

Clenové druizstva, ktefi jsou najemci druistevnich bytd, hradi v ndjemném druZstvu pouze
Ucelné vynalozené naklady druZstva vzniklé pfi spravé téchto druzstevnich bytd, véetné uroki z
uvéru prevzatého za Ucelem koupé domu s druzstevnimi byty a/nebo pozemkd pod domem, nakladd
na opravy, modernizace a rekonstrukce domd, ve kterych se nachazeji, a prispévkl na tvorbu
dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy ainvestice téchto druistevnich bytd. Vysi
najemného, resp. jeho jednotlivych slozek, stanovi predstavenstvo podle zdsad schvalenych
¢lenskou schizi v souladu s predpokladanymi naklady druzstva, pokud si rozhodnuti nevyhradi
Clenska schiize. VySe najemného se bude ménit zejm. s ohledem na zmény vySe hrazenych
nakladd, zmény vyse urokové sazby uvéru apod.

Druzstvo zajistuje po dobu najmu nasledujici pInéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu (dale
jen ,sluzby“): dodavky vody, odvoz a odvadéni odpadnich vod, dodavky tepla, odvoz
komundlniho odpadu, osvétleni a uklid spolecnych ¢asti domu, zajisténi pfijmu rozhlasového a
televizniho vysilani, provoz a cisténi komin(, provoz vytahu. Pfislusny orgdn druzstva mize
rozhodnout o poskytovani dalsich sluzeb.

Najemce je povinen hradit ndklady na sluzby v pIné vysi.

Najemné spolu s Uhradou za sluzby se plati zdlohové, a to mési¢né nejpozdéji do 20. dne
pfislusného mésice, vysi zaloh stanovi predstavenstvo.

Zalohy Ize v prabéhu roku zménit v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalsich
opravnénych ddvodd, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Nova vyse zaloh je ucinna
od prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co bylo ndjemcim doruceno pisemné oznameni o
nové vysi zaloh.

Vyuctovani zalohy na ndjemné za kalendarni rok provede druistvo se ¢lenem nejpozdéji do
konce dubna nasledujiciho roku.

Vyuctovani zaloh na sluzby se provadi oddélené pro kazdy druh zdlohy, a to nejpozdéji do Ctyr
mésicl po uplynuti zd¢tovaciho obdobi, nestanovi-li pravni predpis jinak.

Preplatek nebo nedoplatek z vyuctovani zaloh je splatny nejpozdéji do 3 mésicl po vyuctovani,
nestanovi-li pravni predpis jinak. Pfi vyplaté preplatku ndjemného nebo Uhrad za sluzby ma

druzstvo pravo zapocist své splatné pohledavky vici ndjemci druzstevniho bytu.

Neoznacend platba najemného nebo Uhrady za sluzby se pouzije k Uhradé nejstarsi pohledavky
druZstva, kterou ma z titulu ndjmu tohoto druzstevniho bytu.
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Naklady na sluzby druZstvo rozuctuje v souladu s pravnimi predpisy. Pokud pravni predpisy
zpUsob rozuctovani nékteré ze sluZzeb nestanovi, bude takova sluzba rozuctovana dle pravidel
stanovenych druzstvem.

CAST 5. Organy druistva

€l. 26 Obecna ustanoveni

Druzstvo ma méné nez 50 ¢len(ll. Kontrolni komise se nezfizuje.
Organy druZstva jsou:
a) ¢lenska schize,
b) predstavenstvo.

Clenem orgénu druZstva mdze byt jen €len druistva.

€l. 27 €lenska schaze

Clenska schiize je nejvy3sim orgdnem druZstva.

Pravo zucastnit se ¢lenské schlize maji ¢lenové druiZstva, likvidator a osoby, o nichz tak stanovi
pravni predpis.

Clen se zUcastriuje €lenské schiize osobné nebo v zastoupeni. PInd moc pro zastupovéni na
Clenské schlizi musi byt pisemnd a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné
nebo na vice ¢lenskych schizich. Nikdo nesmi byt na jednani ¢lenské schlize zmocnéncem vice
neZ jedné tretiny vSech ¢lenl druZstva, jinak plati, Ze nema pro jednani na c¢lenské schizi
udélenu Zadnou plnou moc.

Pravo hlasovat na clenské schlzi maji clenové druzstva. Kazdy ¢len ma pfi hlasovani na ¢lenské
schizi 1 hlas. Spolecni ¢lenové maji dohromady 1 hlas.

Clen nemUze na ¢lenské schlzi vykondvat hlasovaci pravo,
a) je-li v prodleni se splnénim vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu,

b) rozhoduje-li ¢lenska schlize o namitkach tohoto ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni z
druzstva,

c) rozhoduje-li ¢lenska schiize o jeho odvoléani z funkce ¢lena organu druizstva,

d) rozhoduje-li ¢lenska schlize o schvaleni poskytnuti finan¢ni asistence ve vztahu k nému,
nebo

e) z jiného dleZitého dlvodu uréeného ve stanovach.
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€l. 28 Svolani ¢lenské schize

Svolavatel nejméné 15 dn0 prede dnem konani ¢lenské schiize uverejni pozvanku na ¢lenskou
schlizi na informacni desce druZstva a soucasné ji zasle ¢lenlim na adresu uvedenou v seznamu
¢lenl. Se souhlasem ¢lena mu muZe byt pozvanka zasilana pouze elektronicky na adresu
uvedenou v seznamu clend. Souhlas Ize dat jakymkoliv zplsobem, z néhoZ plyne tato vile
¢lena.

Pozvanka obsahuje alespon:
a) obchodni firmu a sidlo druzstva,

b) misto a dobu zahajeni ¢lenské schlize; misto a doba zahdjeni ¢lenské schlize se urdi tak,
aby co nejméné omezovaly moznost ¢lena se ji zUc€astnit,

7 v

c) oznaceni, zda se svolava ¢lenska schlze nebo nahradni ¢lenska schize,
d) program c¢lenské schiize,

e) misto, kde se clen muiZe seznamit s podklady k jednotlivym zaleZitostem programu
¢lenské schlze, pokud nejsou pfilozeny k pozvance,

f) ma-li dojit ke zméné stanov nebo k prijeti usneseni, jehoZ dlisledkem je zména stanov,
obsahuje pozvanka v pfiloze téz ndvrh téchto zmén nebo navrh usneseni.

Predstavenstvo svolavd ¢lenskou schlizi nejméné jednou za kaidé Ucetni obdobi. Clenskd

schize, na které se ma projednat radna ucetni zavérka, se musi konat nejpozdéji do 6 mésicl
po skonceni ucetniho obdobi, za které je Fadna ucetni zavérka sestavena.

Predstavenstvo svolad ¢lenskou schuizi, jestlize je o to pozadalo alespon 10 % ¢lenl druzstva.
Dalsi pfipady povinného svolani clenské schiize stanovi zakon.

€l. 29 Usnasenischopnost ¢lenské schiize

Clenska schlize je schopna se usnaset, pokud je pfitomna vétsina viech ¢lend majicich vétsinu
vSech hlas(, nevyZaduje-li zakon nebo tyto stanovy Ucast clenli majicich vyssi pocet hlasU. Pfi
posuzovani schopnosti ¢lenské schlze se usnaset apfi pfijimani usneseni se nepfihlizi

k pfitomnosti a hlasim ¢len, ktefi podle zakona nemohou vykondvat hlasovaci pravo.

Clenska schiize se usnasi (rozhoduje) vétsinou hlasd pfitomnych €lend, nevyzaduje-li zékon
nebo tyto stanovy vyssi pocet hlasu.

Jestlize ma byt prijato usneseni ¢lenské schlize o nékteré ze zaleZitosti uvedenych v § 650 odst.
2 zdkona, v odstavci 145 téchto stanov nebo o volbé ¢i odvolani ¢lena predstavenstva, je
Clenska schlze schopna se usnaset, pokud jsou pritomny alespon tfi Ctvrtiny vSech clend,
a usneseni musi byt prijato vSemi pritomnymi cleny.

Pro zménu Upravy naleZitosti stanov upravujicich podminky, za kterych vznikne clenovi
bytového druZstva pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu, se vyZaduje souhlas

tFi Ctvrtin vSech ¢lend druZstva a souhlas téch ¢lend druzstva, kterym se pti plnéni podminek
pro vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu maji zménit tyto podminky.
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ZaleZitosti, které nebyly zarazeny do navrhovaného programu clenské schiize, Ize projednavat
jen za Ucasti a se souhlasem vsech ¢lenl druzstva.

Neni-li ¢lenska schize schopna se usnaset, svold ten, kdo svolal plvodné svolanou ¢lenskou
schlzi, je-li to stale potrfebné, bez zbyteéného odkladu ndhradni ¢lenskou schizi se stejnym
programem, ato stejnym zplsobem jako plvodné svolanou ¢lenskou schlizi a samostatnou
pozvankou. Nahradni ¢lenska schiize je schopna se usnaset bez ohledu na pocet pfitomnych
¢lent; v pfipadé, Ze ma bytové druzstvo v dobé konani nahradni ¢lenské schlize pouze tti ¢leny,
je nahradni ¢lenska schlize schopna se usnaset jen za pfitomnosti vSech ¢lenl druzstva.
ZaleZitosti, které nebyly zarazeny do navrhovaného programu fadné clenské schize, Ize na
nahradni ¢lenské schiizi rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni a projevi-li s tim souhlas vsichni
¢lenové druzstva.

Cl. 30 Hlasovani per rollam

Pripousti se rozhodovani clenské schlize mimo zasedani v pisemné formé nebo s vyuZitim
technickych prostredkd (dale jen rozhodovani ,per rollam*).

s v

V pfipadé rozhodovani per rollam zaSle osoba opravnéna ke svolani ¢lenské schlize vsem
¢lendim navrh rozhodnuti. Navrh rozhodnuti obsahuje

a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odvodnéni,

b) Ihdtu 15 dnd pro doruceni vyjadreni ¢lena; pro zacatek jejiho béhu je rozhodné doruceni
navrhu ¢lenovi a

c) podklady potfebné pro jeho pfijeti.

Nedoruci-li ¢len ve lh(té dle predchoziho odstavce osobé oprdvnéné svolat clenskou schizi
souhlas s ndvrhem rozhodnuti, plati, Ze s ndvrhem nesouhlasi. Elektronicky lze souhlas ci
nesouhlas s ndvrhem rozhodnuti dorudit druZstvu pouze prostfednictvim datové schranky
¢lena, e-mailem podepsanym zarucenym elektronickym podpisem clena, dorucenim
dokumentu se souhlasem ¢&i nesouhlasem ¢lena v elektronické podobé podepsanym
zaruCenym elektronickym podpisem clena nebo prevedenym do elektronické podoby
z pisemného origindlu prostrednictvim autorizované konverze.

Vyzaduji-li pravni predpisy, aby pfijeti rozhodnuti ¢lenské schlze bylo osvédceno verejnou
listinou, navrh rozhodnuti per rollam musi mit formu verejné listiny; v takovém pfipadé se
¢lenim zasilad kopie verejné listiny o navrhu rozhodnuti. Ve vyjadreni ¢lena se uvede i obsah
navrhu rozhodnuti clenské schlize, jehoZ se vyjadreni tyka; podpis na vyjadieni musi byt
Uredné ovéren.

Vétsina rozhodna pro pfijeti rozhodnuti ¢lenské schiize per rollam se pocita z celkového poctu
hlasG vsech ¢lenl druzstva.

Rozhodnuti pfijaté per rollam, véetné dne jeho pfijeti, oznami druZstvo nebo osoba opravnéna
svolat ¢lenskou schizi zplisobem stanovenym zakonem a stanovami pro svolani ¢lenské schize
vsem clenim bez zbyteéného odkladu ode dne jeho pfijeti.
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142.

143.

Rozhodnuti per rollam je pfijato dnem, v némz bylo doruceno vyjadreni posledniho ¢lena k

navrhu, nebo marnym uplynutim posledniho dne lhity stanovené pro doruceni vyjadieni

¢lenq, bylo-li dosazeno podtu hlasl potfebného k pfijeti rozhodnuti.

€l. 31 PGsobnost ¢lenské schiize

Clenska schiize:

a)
b)
c)

d)

e)

f)

p)

a)
r)
s)
t)

u)

méni stanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zakladé jiné pravni skutecnosti,
voli a odvolava cleny predstavenstva,

urcuje vysi odmeény c¢len(l predstavenstva,

schvaluje fadnou, mimoradnou nebo konsolidovanou Uucetni zavérku, popfipadé
mezitimni Ucetni zavérku,

schvaluje smlouvu o vykonu funkce,

schvaluje poskytnuti financni asistence,

rozhoduje o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni,

schvaluje jednani uc¢inéna za druzstvo do jeho vzniku,

rozhoduje o rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdroji nebo Uhradé ztraty,
rozhoduje o uhrazovaci povinnosti,

rozhoduje o pouZiti rezervniho fondu,

rozhoduje o vydani dluhopis,

schvaluje pfevod nebo zastaveni zavodu nebo takové ¢asti jméni, kterd by znamenala
podstatnou zménu skute¢ného predmétu podnikani nebo cinnosti druZstva,

rozhoduje o prevodu druistevniho bytu do vlastnictvi ¢lena druistva, ktery je jeho
najemcem, nebo ktery ma pravo na uzavreni ndjemni smlouvy k takovému druZstevnimu
bytu,

rozhoduje o preméné druzstva,

schvaluje smlouvu o tiché spolecnosti a jiné smlouvy, jimiz se zakldda prdvo na podilu na
zisku nebo jinych vlastnich zdrojich druZstva,

rozhoduje o zruseni druzstva s likvidaci,
voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odméné,
schvaluje konecnou zpravu o prabéhu likvidace a navrh na poutziti likvidac¢niho zUstatku,

vykonava plsobnost kontrolni komise; kazdy ¢len druzstva ma vici statutarnimu organu
druZstva stejnou pravomoc jako kontrolni komise,

rozhoduje o dalsich otazkach, které zakon nebo tyto stanovy svéruji do jeji plisobnosti.

Clenskd schiize si m@ze vyhradit do své plsobnosti rozhodovani i o dalsich otazkach, které zakon

ani tyto stanovy do jeji plsobnosti nesvéruji; to neplati, jestlize se jednd o zaleZitosti svérené
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zdkonem do pUsobnosti predstavenstva. Jestlize si ¢lenska schlze vyhradi rozhodovani o urcité
zéleZitosti do své pusobnosti, nemUze byt o této zaleZitosti rozhodovano na téze ¢lenské schiizi, na
které si ¢lenska schlze rozhodovani o urcité zéleZitosti vyhradila, ledaZe jsou na clenské schizi
pfitomni vSichni ¢lenové druzstva a vSichni souhlasi s tim, Ze se bude tato véc projednavat na této
Clenské schizi.

Cl. 32 Zapis o pribéhu ¢lenské schiize, osvédéeni usneseni verejnou listinou

Ten, kdo svolal ¢lenskou schizi, poridi o jejim pribéhu zapis do 15 dnli ode dne konani ¢lenské
schiize. Zapis obsahuje alespon Udaje o datu, misté a programu jednani, pfijata usneseni, vysledky
hlasovani a namitky ¢len(. Prilohu zapisu tvofi seznam ¢lend s uvedenim, kdo ze ¢lenll nebyl
pritomen, pozvanka na jedndni a dalsi podklady, které byly pfedlozeny k projednavanym
zaleZitostem. Zapis podepise ten, kdo ¢lenskou schlizi svolal, a pokud jej sepsala jind osoba,
pak jej podepise i ona.

Usneseni ¢lenské schiize se osvédcuje verejnou listinou, jedna-li se o

a) zménu stanov nebo o rozhodnuti, jehoz dlisledkem je zména stanov,
b) zruseni druzstva s likvidaci,

c) preménu druZstva,

d) schvéleni pfevodu nebo zastaveni zavodu nebo takové ¢asti jméni, kterd by znamenala
podstatnou zménu skute¢ného predmétu podnikani nebo cinnosti druzstva.

€l. 33 Pfedstavenstvo

Statutdrnim organem druZstva je predstavenstvo.

Pfedstavenstvu naleZi veskerd plsobnost, kterou zakon nebo stanovy nesvéruji do plsobnosti
¢lenské schize.

Predstavenstvu prislusi obchodni vedeni druzstva. Pfedstavenstvo plni usneseni ¢lenské schize, neni-
li v rozporu s pravnimi predpisy. Pfedstavenstvo zajistuje fadné vedeni Ucetnictvi, predklada clenské
schiizi ke schvaleni Uéetni zavérku a v souladu se stanovami také ndvrh na rozdéleni zisku nebo jinych
vlastnich zdroj anebo Uhradu ztraty.

Ucetni zavérku zpfistupni predstavenstvo alespori 15 dn(i prede dnem kondni ¢lenské schiize v
sidle druzstva nebo v jiném misté uréeném v pozvance na ¢lenskou schiizi druZstva.

Predstavenstvo ma 3 cleny.
Funkéni obdobi ¢lena predstavenstva trva 5 let, opétovna volba je mozna.
Predstavenstvo voli svého predsedu a jednoho mistopredsedu.

VSechna rozhodnuti predstavenstva vyzZzaduji ke svému pfijeti souhlas vsech d¢lent
predstavenstva, kazdy ¢len predstavenstva ma 1 hlas.

O prlibéhu jednani predstavenstva a o jeho rozhodnutich se pofizuje zapis podepsany
predsedajicim a zapisovatelem; prilohou zapisu je seznam pritomnych osob.
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155.

156.

157.

158.

159.

160.

161.

162.

163.

164.

V zapisu se jmenovité uvedou clenové predstavenstva, ktefi hlasovali proti jednotlivym
usnesenim nebo se zdrZeli hlasovani; u neuvedenych ¢lenl se ma za to, Ze hlasovali pro pfijeti
usneseni.

Kazdy ¢len predstavenstva ma pravo na vydani kopie zapisu.

Clenem predstavenstva mize byt jen ¢len druistva (fyzicka i pravnickd osoba) splfiujici
pozadavky stanovené zakonem.

Na ¢leny predstavenstva se nevztahuje zdkaz konkurence stanoveny zakonem. Clenskd schlze
druzstva mlZe rozhodnout, na které cinnosti ¢lenli predstavenstva se zdkaz konkurence
vztahuje.

V ptipadé smrti ¢lena predstavenstva, odstoupeni z funkce, odvoldni anebo jiného ukonceni
jeho funkce, zvoli nejblizsi ¢lenska schlize nového ¢lena predstavenstva. Nebude-li z divodu
uvedeného ve vété prvni predstavenstvo schopné plnit své funkce, jmenuje chybéjici ¢leny
soud na ndvrh osoby, kterd na tom osvéddi pravni zdjem, a to na dobu, nez bude fadné zvolen

chybéjici ¢len nebo ¢lenové, jinak mlze soud ibez ndvrhu druZstvo zrusit a nafidit jeho
likvidaci.

Predstavenstvo, jehoZ pocet ¢lenl neklesl pod polovinu, mlzZe jmenovat nahradni ¢leny do
pristi ¢lenské schlize.

Za druzstvo jednaji spolecné vzdy vSichni tfi ¢lenové predstavenstva.

CAST 6. Omezeni hospodafreni druzstva

Cl. 34 Omezeni rozdéleni zisku, zakaz prevodu a zatizeni

DruZstvo muZe rozdélit nejvySe 33 % zisku a jinych vlastnich zdroji podle zakona pouze mezi
své Cleny za podminek dle zdkona.

DruZstvo nesmi prevést vlastnické pravo k druzstevnim bytim nebo budovam s druzstevnimi
byty nebo pozemkim jimi zastavénym asnimi vécné souvisejicim, ledaze s podminkami
prevodu predem souhlasi vSichni ¢lenové druZstva, ktefi jsou ndjemci téchto druZstevnich bytd,
a vSichni clenové druiZstva, ktefi maji podle stanov prdvo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu. Souhlas musi mit pisemnou formu s uredné ovérenym podpisem. Udéleny
souhlas je zdvazny i pro pravniho ndstupce osoby, kterd jej udélila. To neplati, jestlize se jedna
o prevody druZstevnich bytl do vlastnictvi ¢lenl druZstva, ktefi jsou jejich najemci.

Druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit druzstevni byty ¢i budovy s druzstevnimi byty nebo
pozemky jimi zastavéné as nimi vécné souvisejici, ledaze stim predem udéli svdj souhlas
alesponi dvé tretiny ¢lent bytového druZstva, ktefi jsou najemci téchto druZstevnich bytd.
Souhlas musi mit pisemnou formu s GUfedné ovérenym podpisem. Udéleny souhlas je zavazny
i pro pravniho nastupce osoby, kterd souhlas udélila.
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165. Druistvo smi prevést vlastnické pravo k druistevnim bytdm do vlastnictvi ¢len( druistva
nejdrive po splnéni vsech nasledujicich podminek:

a) zaniklo prdvo stavby, jehoz soucdsti byla od poc¢atku budova s druzstevnimi byty,
b) druzstvo se stalo vlastnikem pozemku, na kterém se nachazi budova s druzstevnimi byty,

c) ¢len druistva zcela uhradil veskeré splatné zdvazky vici druZstvu, vcéetné uplného
splaceni vSech dalsich ¢lenskych vklada,

d) ¢lenem druzstva doslo ke kompletnimu splaceni Uvéru poskytnutého treti osobou za
Ucelem koupé domu s druzstevnimi byty a/nebo pozemku pod domem ve vysi pomérné
pfipadajici na pfislusny druzstevni byt, véetné veskerého pfrislusenstvi.

CAST 7. Zrugeni a likvidace druistva

166. DruiZstvo se zrusSuje rozhodnutim Clenské schlze, rozhodnutim organu verejné moci nebo z
dalsich dlivod( stanovenych pravnimi predpisy.

167. Po zruseni druZstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni nastupce,
nebo stanovi-li pravni pfedpisy jinak.

168. Neplyne-li z rozhodnuti ¢lenské schiize, zda je druzstvo ruseno s likvidaci nebo bez likvidace,
plati, Ze je zruseno s likvidaci.

169. Podil ¢lena na likvidaénim zGstatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.
Podil na likvidacnim zUstatku se vyplaci v penézich. Nelze-li prava vsech clen(i uspokoijit zcela,
uspokoji se pomérné.

170. Jestlize po uspokojeni prav viech ¢lend na podil na likvidacnim zlstatku zlstanou nerozdéleny
néjaké prostredky, rozdéli se mezi cleny rovnym dilem.

CAST 8. Zavéreéné ustanoveni

171. V ptipadech, které nejsou reSeny témito stanovami, se postupuje podle pfislusnych ustanoveni
zakona, subsidiarné dle obcanského zakoniku, a dalSich pravnich predpisu.
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