Zapis ¢. 15

z 15. zasedani (2. zasedani Investicniho vyboru vroce 2022), které se konalo dne 11.04.2022
v 16:00 hodin v zasedaci mistnosti radnice.

P¥itomni: Ing. Vaclav Urban, Ing Pavel Perutka, Ing. Jiti Svub, Ing. PhD. Michal Mudra, Petr Maly
Hosté: Ing. Jifi Uher, Ing. Jana Gvizdova, Tomas Vlazlo, Ing. Markéta Bartakova, Mgr. Ondiej Wind

Pfedseda investi¢niho vyboru Ing. Urban privital pfitomné a seznamil pfitomné s programem
jednani.

1. Dostupné druZstevni bydleni Jesenik

7u

Ing. Uher zrekapituloval investi¢ni zamér ,Dostupné druZstevni bydleni“ a podrobné seznamil
Cleny investi¢niho vyboru s dalSimi kroky, které v souc¢asné dobé probihaji.

Na zdkladé usneseni prijatych na zastupitelstvu mésta Jesenik dne 22.04.2021 vyhlasil Odbor
investic a majetku, Oddéleni investic vefejnou zakazku v oteviené vyzvé na pravni sluzby
spojené s pripravou projektu ,Dostupné druzstevni bydleni Jesenik“. Sluzby zpracovava
spolec¢nost Fiala, Tejkal a partnefi, advokatni kancelar, s.r.o. Pfredmét rozsahu smlouvy je
rozdélen do dvou fazi: I. Administrace predbézné trzni konzultace a II. Vybér partnera.

V L. fazi tedy probéhly predbézné trzni konzultace. Predmétem predbéznych trznich konzultaci
je zjisténi zajmu potencidlnich dodavatell, ktefi by byli schopni zamér realizovat, ziskani
odpovédi na polozené otazky a ziskani dalSich relevantnich informaci souvisejicich s realizaci
zaméru. V11/2021 byla zvefejnéna na uredni desce mésta a na webovych strankach mésta
Jesenik vyzva ktucasti na predbéznych trznich konzultacich ,PTK“. PTK probihali za ucelem
nastaveni kvalifika¢nich a obchodnich podminek pro nasledny vybér partnera. Do PTK se
prihlasily celkem 3 spolecnosti, 4 spole¢nost avizovala sviij zajem obecné.

Na zakladé vyhodnoceni PTK obsahuje II. fize komplexni pripravu verejné soutéZe na partnera
projektu. Navrh procesu priibéhu (scénaie) veiejné soutéZe na vybér partnera; priprava veskeré
dokumentace k vefejné soutézi na vybér partnera; komplexni administrace procesu veiejné
soutéZe na vybér partnera, atd.

Tento model je nastaven tak, Ze mésto na zakladé verejné soutéZe vybere partnera, se kterym
uzavie smlouvu o spolupraci a partner se na zakladé smlouvy o spolupraci zavaze k témto
ukonlim: naprojektovat, povolit, zrealizovat a profinancovat vystavbu bytového domu na
pozemku mésta Jesenik. Zaroven bude vystupem verejné soutéZe podpis smlouvy o pravu
stavby. Nasledné prevede pravo stavby (zameér) pied jejim zdnikem na nové vzniklé bytové
druzstvo.

Nové je navrhovano, aby mésto Jesenik, pri zakladani druzstva, bylo nebydlicim ¢lenem, tedy aby
z pocatku nemélo clensky podil k bytovym jednotkam. Cely projekt tak bude finan¢né postaven
na partnerovi projektu, tim jsou vyrazné eliminovana rizika projektu z pohledu meésta. Mésto
Jesenik pak miiZe v pribéhu vystavy nebo po vystavbé uplatnit pozadavek na nakup c¢lenskych
podilt.

Vefejna soutéz na vybér partnera bude usporadana ve smyslu § 39 zakona ¢. 128/2000 Sb., o
obcich, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,zakon o obcich”) a dle § 1772 a nasl. zakona
¢.89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,obcansky zakonik).
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Verejna soutéZ se nebude ridit zakonem ¢. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,ZZVZ) a predmét plnéni vefejné soutéZe nebude veiejnou
zakazkou. Verejna soutéZ bude jednokolova, navrhovatelé budou podavat nabidku a prokazovat
kvalifikaci. Po posouzeni kvalifikace budou nabidky vyhodnoceny a bude vybrana nejlepsi
nabidka. Soutéz je obdobou Soutéze o navrh, tedy architektonické soutéze, doplnéna je o dalsi
hodnotici kritéria. StéZejnim je vybér a realizace kvalitniho architektonického zaméru zkusenym
partnerem. Lhita pro podani nabidek, bude sohledem na nutnost zpracovat zastavovaci
urbanistickou studii stanovena na 3-4 mésice. NejvhodnéjSi nabidka bude vybrana na zakladé
kritérii kvality s nasledujici vahou:

a) Celkova cena za realizaci zaméru bez DPH vaha: 10 %
Priimérna prodejni cena m2 podlazni plochy bytové jednotky bez DPH

b) Kvalita ndvrhu investi¢niho zaméru vaha: 60 %

¢) ZkusSenosti navrhovatele s realizaci bytové vystavby vaha: 30 %

Komise bude opravnéna ve veiejné soutézi udeélit celkem 3 ceny a témito ocenit 3 navrhy
investi¢niho zaméru.

Investiénimu ndvrh stanovilo mésto ve spolupraci s panem architektem okrajové podminky,
resp. co a jak by mélo vzniknout v souladu s podminkami danymi Uzemnim planem napt.
prostupnost Uzemi, feSeni uli¢nfho prostoru, limitni vy$ka zastavby, mira zelené atd.

Vystupem vetejné soutéze, jejiz soucasti bude i budouci architektonicko-stavebni podoba
zaméru, tedy bude smlouva o spolupraci a smlouva o pravu stavby. Mésto jako vlastnik
pozemki zridi smlouvou o pravu stavby za udplatu k tizi pozemki ve prospéch vybraného
navrhovatele vécné pravo stavby spocivajici v pravu vybraného navrhovatele mit na povrchu
nebo pod povrchem pozemki stavbu. Stavbou se pritom rozumi stavba, jak je definovana v
nabidce vybraného navrhovatele podané do verejné soutéze. Pravo stavby bude zfizeno na dobu
urcitou, a to 6 let ode dne jeho vzniku. Za pravo stavby bude vybrany navrhovatel platit stavebni
plat ve vysi 25.702,50 K¢ za kazdé zapocaté kalendarni ¢tvrtleti trvani prava stavby.

Mésto bude zakladajicim ¢lenem bytového druzstva a ¢lenem piedstavenstva bytového druzstva.
Tim bude zajisténa kontrola nad realizaci projektu. Bytové druzstvo bude prijimat Cleny
druZstva ve tfech vlnach. Prvni viny se budou moci ac¢astnit pouze fyzické osoby, které maji k
okamziku doruceni ptihlasky bytovému druzstvu trvaly pobytu v mésté Jesenik. Druhé viny se
budou moci uUcastnit pouze fyzické osoby. Po ukonceni druhé viny jsou clenové druzstva
opravnéni zadat o pridéleni dalSiho druzstevniho bytu formou uzavieni smlouvy o prevzeti
povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu, a to vCetné zakladajicich ¢lend. Zbyla tieti vina jiz bude
otevirena jakymkoli uchazec¢im, tj. fyzickym i pravnickym osobam.

Vybrany navrhovatel realizuje vystavbu na vlastni naklady a ve vlastni rezii s kontrolou meésta
tak, aby proces vystavby mohl ptizptlisobit svoji obvyklé praxi a tim minimalizoval naklady
souvisejici s realizaci zaméru, zejména naklady souvisejici s vystavbou bytového domu a jejim
financovanim.

Vybrany navrhovatel se zavazuje po dokonceni stavby bytového domu bezodkladné prevést
pravo stavby na bytové druzstvo za cenu nabidnutou ve verejné soutézi zvySenou o inflaci.
Cenou za prevod prava stavby se tak rozumi cena ,Celkova cena za realizaci zaméru“ dle
dokumentace vetejné soutéze.

Po dokonceni prevodu prava stavby na bytové druzstvo budou ¢asti pozemki zastavéné stavbou
bytového domu a zpevnénymi plochami urc¢enymi k uzivani s bytovym domem oddéleny
geometrickym planem vyhotovenym na naklady meésta a tyto nové vzniklé pozemky budou
méstem bez zbytecného odkladu pirevedeny do vlastnictvi bytového druzstva.
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Cena za prevod casti pozemki dle predchoziho odstavce bude odpovidat obvyklé cené téchto
pozemKkl zjisténé znaleckym posudkem, priCemz pii zjiStovani ceny obvyklé nebude ve
znaleckém posudku zohlednéna existence prava stavby ani existence stavby samotné, tj. ocenéni
bude odpovidat hodnoté nezastavénych pozemkd.

Podminkou pro uzavieni smlouvy o prevodu nové vzniklych pozemkli méstem na bytové
druzstvo bude predchozi ihrada ceny za jejich prevod méstu formou zalohy.

Z casového hlediska do 18 meésicli od uzavieni smlouvy o spolupraci dokumentace ke
stavebnimu povoleni. Konani ustavujici schlize - zaloZeni bytového druzstva do 60 dnid od
nabyti pravni moci stavebniho povoleni. Provedeni stavby tj. ziskani pravomocného
kolaudacniho souhlasu/rozhodnuti do 60 mésicti ode dne vzniku prava stavby. Pirevedeni prava
stavby vybranym navrhovatelem na bytové druzstvo bezodkladné po dokonceni stavby.

Obecné co je k projektu zasadni. Mésto do néj nevstupuje s zadnym cash flow, tzn., nema v té
uvodni fazi Zadné financni vydaje, do posledni chvile drzi vlastnictvi pozemku.

Ing. Urban uvedl, Ze tak jak je cely proces nastaven tzn. eliminace moZnych rizik na strané
mésta, je potieba projekt posunout dal do faze verejné soutéze. Je diilezité, Ze probéhly PTK a
jednotlivé podminky se s potencionalnimi uchazeci diskutovali a vime, Ze je zdjem se do soutéze
prihlasit.

Ing. Uher uved], Ze probéhlo jednani s Narodni rozvojovou bankou, ktera je zainteresovana do
financovani projekti druZstevni vystavby, projekt mésta Jesenik se jim libil a jsou schopni
nabidnout moZnost financovani stavebnikovi pfipadné potom tomu nové vzniklému bytovému
druzstvu.

Ing. Perutka uvedl, Ze se priklani k tomu, abychom pravni podminky délali jasné, ale pokud
mozno co nejjednodussi, abychom se vyvarovali slozité nastavenych podminek, které pro
developery mohou byt velmi komplikované a slozité. Dale doporucuje co nejvice se informovat u
mést, ktera podobny projekt realizuji, tak abychom se vyvarovali moZnych komplikaci. Soucasti
projektu by mél byt detailni prizkum poptavky po bytech, jejich velikosti a cenach. Nicméné
bychom v tomto projektu méli pokracovat dal.

Ing. Uher uved], Ze se jedna o standardizovany postup, ktery je obvykly i u jinych mésta (pravo
stavby) s tim rozdilem, Ze koncovym uzivatelem neni klasicky developer, ale bytové druzstvo,
kde jednim se zakladajicich Cleni je druzstvo. Vefejna soutéZ je nastavena tak, Ze mésto nemusi
partnera vybrat. Tzn., Ze probéhne vyhodnoceni podanych nabidek, do jaké miry jsou podané
navrhy realné.

Dale probéhla diskuze, co je mysleno pod pojmem ,dostupné“. Ing. Uher uved], Ze se jedna
predevSim o to dat Sanci mistnim obyvateliim, do ceny pozemku se odraZi pouze cena pod
zastavitelnymi ¢astmi, v pfipadé, Ze si uvér vezme druzstvo, jsou nabizeny zvyhodnéné urokové
sazby, moznost vzniku statniho produktu, ktery podpoii druzstevni bydleni apod.

Navrh na usneseni:

— Investi¢ni vybor doporucuje zastupitelstvu mésta schvdlit zahdjeni verejné soutéze dle §
1772 zdkona ¢ 89/2012 Sh., obCansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpisii a dle § 39
zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecnich zrizenich), ve znéni pozdéjsSich predpisu, k
zdméru ,Dostupné druZstevni bydleni ve mésté Jesenik, lokalita Dukelskd“ v predloZeném
znéni a doporucuje zastupitelstvu mésta poveérit komisi pro otvirdni, posouzeni a hodnoceni
nabidek ve sloZeni 3 zdstupci mésta, 4 ¢lenové odborné poroty.
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Hlasovani: pro: 5 proti: 0 zdrZel se: 0
Ndvrh byl prijat.
— Investi¢ni vybor doporuluje zastupitelstvu mésta schvdlit zverejnéni zdméru verejné

soutéze dle § 39 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecnich ziizenich), ve znéni pozdéjsich
predpist, k zaméru ,Dostupné druzstevni bydleni ve mésté Jesenik, lokalita Dukelskd” na

uredni desce.
Hlasovani: pro: 5 proti: 0 zdrzel se: 0
Ndvrh byl prijat.

— Investi¢ni vybor doporucuje zastupitelstvu mésta schvdlit zverejnéni dokumentace verejné
soutéZe k zdméru ,Dostupné druZstevni bydleni ve mésté Jesenik, lokalita Dukelskd” na
webovych strdankdch mésta Jesenik.

Hlasovani: pro: 5 proti: 0 zdrzel se: 0
Ndvrh byl prijat.

— Investicni vybor doporucuje zastupitelstvu mésta stanovit tuplatu za zrizeni prdva stavby na
pozemcich parc. ¢ 2147/2, ostatni plocha o vymére 3291 m2, parc. ¢. 2147/4, ostatni
plocha o vymére 19 m2 a parc. ¢. 2137/4, ostatni plocha o, vvméire 117 mZ2 vse v
katastrdlnim tizemi Jesenik, zapsdno na LV ¢ 10001 ve vysi 25.702,50 K¢ bez DPH za kaZdé
zapocaté kalenddrni Ctvrtleti trvdni prdva stavby. Prdvo stavby bude zrizeno tplatné na
dobu 6 let ode dne jeho vzniku.

Hlasovani: pro: 5 proti: 0 zdrzel se: 0

Ndvrh byl prijat.

2. Areal lesni Skolky ul. Kalvodova

Ing. Uher uved], Ze bod navazuje na jednani s byvalym vlastnikem Ing. Muselikem, ktery jednal
s méstem jiZ vroce 2018-2019 o moZném majetkopravnim narovnani pozemkii a budov
v lokalité byvalé lesni skolky na ul. Kalvodova. Tento areadl (pozemky mimo budovy jsou mésta)
je vsoucasnosti zahrnut do zaméru meésta Jesenik za ucelem pripravy tzemi pro individualni
bydleni ,Zastavovaci studie lokalita Kalvodova“.

Oddéleni majetku obdrzelo Zadost od podilovych spoluvlastniki uvedenych nemovitosti Ing.
Milana Koutského, Ing. Hany Muselikové a Jany Vaculikové, kteri by radi na zakladé znaleckého
posudku ¢. 12200-3/2022 ze dne 26.1.2022 vstoupili vjednani s méstem Jesenik ohledné
prodeje oceniovanych nemovitych véci vjejich podilovém spoluvlastnictvi, které se objevuji
vuvazované V. etapé zastavovaci studie. Hodnota uvedenych nemovitosti je znaleckym
posudkem ¢. 12200-3/2022 ze dne 26.1.2022 odhadnuta na 5.500.000 K¢. Celkova hodnota
pozemkl a nemovitosti je ZP stanovena na 6.903.800 K¢, v ZP je uplatnéna sleva 20% z celkové
hodnoty nemovitosti v souvislosti s vyuzitim nemovitosti s ohledem na okolni vlastnictvi
pozemKkl méstem Jesenik. Vlastnici jsou ochotni akceptovat cenu 5.500.000 K¢.

Nabytim nemovitosti a pozemki do vlastnictvi mésta by doslo k:

— sceleni feSeného Uzem{ viz ,Zastavovaci studie Kalvodova“, jiny vlastnik by v izemi mohl
realizovat nasledné své investi¢ni zajmy v rozporu s charakterem tzemi i pri dodrZeni
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podminek dle UP, zastavovaci studie po¢ita s timto izemim v V. etapé;

— v V.etapé by mohla byt pro nové vzniklou rozvojovou lokalitu realizovana i zakladni
obcanska vybavenost (doporuceni architektt);

— mésto vsoucasnosti vlastni jen velmi malo skladovacich prostor a neustdle se potyka
s jejich nedostatkem (Zadosti i od prispévkovych organizaci);

— vramci 3. zmény UP je navrzena zména vyuZiti pozemk mésta i vlastnika pozemki
z ploch ,,VZ“ zemédélska vyroba na plochy ,SM*“ smiSené obytné, po této zméné stoupne
dale hodnota pozemki a nemovitosti;

— moznost prondjmu nemovitosti i po nabyti do vlastnictvi mésta;

— pfi vefejném projednani Zastavovaci studie lokalita Kalvodova panuje obava mistnich
obyvatel ohledné pripadného vzniku socialné vyloucené lokality v budovach jiného
vlastnika, byla vyjadiena viile obyvatel lokality k nabyti nemovitosti méstem;

— aredl je mozné oznacit jako brownfield (jiz neplni sviij plivodni zemédélsky ucel),
v soucasnosti jsou vyhlaseny vhodné dotacni tituly smeétujici k revitalizaci tohoto tizemi i
budov za ucelem vetejného, pripadné i komeréniho vyuZiti;

— cilem vyzvy, resp. programu, je prevedeni finan¢nich prostredk Statnimu fondu
podpory investic na financovani dota¢niho programu zameéieného na revitalizaci tizemi
se starou stavebni zatézi (brownfieldd) pro ucely vzniku ob¢anské vybavenosti, a to dle
podminek stanovenych narizenim vlady ¢. 496/2020 Sb.;

— cena je dle ZP stanovena na 6.903.800 K¢, v ZP je uplatnéna sleva 20% z celkové hodnoty
nemovitosti v souvislosti s vyuzitim nemovitosti sohledem na okolni vlastnictvi
pozemkl méstem Jesenik, mésto by tedy nabylo nemovitosti za cenu nizsi, nez je
skute¢na hodnota nemovitosti.

Ing. Urban uvedl, Ze by mésto mélo tyto pozemky koupit, nebot jsou pro néj v souvislosti se
zastavovaci studii Kalvodova strategické. Jedna se o centralni zastavény prostor do budoucna
tfeba vyuZitelny napt. pro ob¢anskou vybavenost této lokality.

Navrh na usnesenti:

Investicni vybor doporucuje zastupitelstvu mésta schvdlit nabyti nemovitosti - pozemku p.¢. 1871/3
0 vymeére 345 mz, jehoZ soucdsti je budova s Cp. 587, pozemek p.c. 1871/4 o vymere 865 m?, jehoZ
soucdsti je budova bez Cp./Ce., pozemek p.C. 1871/5 o vymére 231 m?, jehoZ soucdsti je budova bez
Cp./Ce., pozemek p.¢. 1871/7 o vymére 9 m2, jehoZ soucdsti je budova Cp./Ce., pozemek p.¢. 1871/8 o
vymére 57 m2, jehoZ soucdsti je budova bez Cp./Ce., a pozemek p.¢. 1871/6 o vymere 88 m2, vsechny
v k.u. Jesenik.

Hlasovani: pro: 5 proti: 0 zdrzel se: 0

Nadvrh byl prijat.

3. Pozemky ul. Tovarni

Mgr. Wind uvedl, Ze Oddéleni majetku jednalo s vlastnikem pozemk p.¢. 482/6 o vymére 753
m2, p.¢. 482/7 o vymére 753 m2 a p.¢. 482/8 o vymére 753 m2 o0 moznosti jejich odkupu méstem.
Vlastnik mozZnost prodeje méstu pripustil, kupni cena by byla predmétem dalSiho jednani.
Oddéleni majetku nabyti pozemku vidi jako strategické, jelikoZ v centru mésta jiz nejsou zadné
volné pozemky a nabizi se moZnost jejich vyuziti napt. zfizenim parkovisté apod. Cena pozemki
kjednani je dle vlastnika cca 3.000 Ké¢/m2. VUP je jen mensi ¢ast pozemkid vedena jako

zastavitelnd, vétsi ¢ast je v DS ,Stavby dopravni“. Cena k jednani je prozatim stanovena vyse, nez
bude dle zvyklosti cena stanovena dle ZP. PozemKky nejsou soucasti chystané zmény UP.

V pripadé vyjadreni podpory by mésto nechalo zpracovat ZP a dale jednalo o moZnostech nabyti
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pozemku do vlastnictvi a jeho cené.

Ing. Urban uvedl, Ze pozemky mohou byt strategické i ve vztahu kcelé lokalité Tovarni.
Pozemky, kde stoji M&U, by nerad vidél jako plochy k parkovani, k tomu by mohli byt pravé
vyuzity projednavané pozemky napft. i formou parkovaciho domu.

Mgr. Wind uvedl, Ze investofi chtéji rekonstruovat bytové domy, kdy vznikaji nové bytové
jednotky a stavebni urad po nich poZaduje, aby byla k témto bytovym jednotkam zajiSténa
parkovaci mista. Tento problém pak musi reSit Oddéleni majetku a moznost vybudovani
parkovacich stani v centru by mohlo i tento problém vytesit. V UP se s tim vyloZené pocita. Na
misté MéU by pak mohlo vzniknout tiplné néco jiného jako tieba bytovy diim apod.

Ing. Perutka uvedl, Ze by si piedstavoval parkovani na plo$e budovy M&U a dale pozadal o
doplnéni plvodné navrzeného usneseni, Ze vybor doporucuje nabyti pozemkd na zakladé
jednani o realné cené.

Ing. Uher uved], Ze nabizena cena vlastnikem dle zkuSenosti pravdépodobné neodpovida cené
stanovené budoucim znaleckym posudkem, pozemky jsou dle UP prevazné urceny jako ,DS“ -
stavby dopravni.

Ndvrh na usneseni:
Investicni vybor doporucuje jednat o nabyti pozemkii p.¢. 482/6 o vymére 753 m2, p.¢. 482/7 o

vymére 753 m? a p.c. 482/8 o vymeére 753 m2, v§echny v k.. Jesenik, a to za cenu, kterd se nebude
vyrazné odchylovat od ceny obvyklé stanovené znaleckym posudkem.

Hlasovani: pro: 5 proti: 0 zdrzel se: 0
Ndvrh byl prijat.
4. Ruzné

1) Ing. Perutka se vyjadril k pripravovanému investi¢nimi zadméru ,Chodnik ul. Husova -
Smetanovy sady” a uvedl, Ze aby se projekt podatil, je nezbytné provést sanaci nejen biehu,
ale i plotti a plechovych bud soukromych vlastnikii v neutéseném stavu.

Ing. Uher doplnil aktualni informace k projektu. Probéhla schiizka s vlastnikem vodni
elektrarny, podklady budou zapracovany do projektu chodniku. Dale probéhlo mistni Setieni
za UcCasti spolecnosti, ktera déla diagnostiku opérnych stén, budeme cekat na vystupy,
nékteré useky jsou ve Spatném stavu, nebude to jednoduché ani levné.

Ing. Urban uved], Ze dalsi jednani s Povodim Odry ve véci opérnych zdi je urcité Zadouci.

Ing. Perutka jesté dodal, Ze doporucuje vysadbu zelené na protéjSim brehu, tak aby byla
vizualné i zvukové odclonéna projizdéjici auta, bez toho se z této c¢asti parku nestane klidova
zona.

Ing. Uher uvedl, Ze pozemky na druhé biehu nejsou ve vlastnictvi mésta, vysadba jediné se
souhlasem vlastnika.

Zapsal: Ing. Jana Gvizdova

Stranka 6z 6



