Navrhovatel (pfedkladatel zaméru) Cislo zaméru

Z.N., A.N. (ptvodni vilastnici)
ROG pozemky s.r.0., Jesenik (novy vlastnik) - parc.¢. 1921/26, 1921/28 N 5

21.07.2020 — samostatna zadost

Datum uplatnéni 15.03.2021 - vydano vyjadfeni organu izemniho planovani (ROG pozemky s.r.0.)

Katastralni uzemi Pozemek parc. €. Vyméra (m?2) | Zpusob vyuziti
1921/26 4720 orna puda
1921/28 9551 orna plida
Jesenik 1921/27 1941 orna puda
1964/12 197 orna puda
> 16410

Vlastnik pozemku

ROG pozemky s.r.0., Jesenik ( v sou¢asnosti)
pozemek 1921/27 - rozdélen prodan novym vlastnikim (samostatna zadost)

Sougasny plsob vyuziti (UP Jesenik ve znéni Zmény &. 1)

Nezastavéné uzemi - plocha A - plochy zemédélske,
souCasné vymezeno jako plochy rezervy R3, R4, R5

Predmét zaméru (nové pozadované vyuziti)

Zmény vyuziti na bydleni, pro vystavbu rodinnych domf,
rozsah 16 410 m?

Navrh pofizovatele:

Nedoporucuje projednat zménou UP, rozpor se zakonem o ochrané ZPF, rozpor s PUR CR, rozpor
se ZUR OK,
celkova vyméra 16 410 m?

Platny UP




Mapa

Dotceni limith vyuziti Gzemi

3 \ / \ RN v' nezastavéné Gzemi, nenavazuje na zastavbu
- ™~ \ : mésta Jesenik
- B\ ‘ v' ZPF — orna puda (I. tf. BPEJ) - rozpor se
/ Ragaa Ny, N zakonem o ochrané ZPF
: v rozpor s PUR CR

Posouzeni vhodnosti zameéru pofizovatele

> Pozemky jsou v platném UP Jesenik vymezeny jako plochy zemédé&lské (pod oznadenim A).

Soucasné jsou pozemky vymezeny jako plochy uzemnich rezerv s oznacenim R3, R4 a RS5.
Plochy R3 a R5 jsou vymezeny pro budouci vyuZiti Bl - bydleni individualni, plocha R4 je
vymezena pro biokoridor zajiStujici severojizni propojeni uzemi. Vyuziti téchto uzemnich rezerv
ma byt provéfeno poté, co dojde k zastavéni 50% navrZenych zastavitelnych ploch pro bydleni v
UP Jesenik. Zda jiz v souasné dobé& doslo k vyuZiti poZzadovaného procenta vymezenych
zastavitelnych ploch pro bydleni, bude prokazano v pfipravovaném vyhodnoceni.

Dle aktualnich tzemné analytickych podkladi i dle dostupnych Udajl z katastru nemovitosti jsou
pozemky vedeny jako orna plda a jsou soucasti zemédélského pldniho fondu. Z vétsi Casti
zasahuji do I. tfidy bonity pady (BPEJ). Podle § 4 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané
zemeédélského pudniho fondu, v platném znéni, Ize zemédélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany
odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského padniho. U pozadavku pravnické osoby na vymezeni plochy pro bydleni
neni vefejny zdjem deklarovan. Vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni na pozemcich parc. €.
1921/26 a 1921/28 v k.u. Jesenik je v rozporu se zakonem o ochrané zemédélského pldniho
fondu.




> Uzemni plan, pfipadné jeho zmény musi byt mimo jiné v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje
Ceské republiky (dale jen PUR). Platna je PUR CR 2008, schvalena usnesenim vlady ze dne 20.
gervence 2009 &. 929, ve znéni Aktualizace &. 1 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze dne 15.
dubna 2015 &. 276, Aktualizace ¢&. 2 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 &.
629, Aktualizace &. 3 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze dne 2. z&fi 2019 &. 630, Aktualizace
&. 5 PUR CR schvalené usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 &. 833.

> PUR stanovuije republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi
(dale téz ,republikové priority”) podle § 31 stavebniho zakona, které ur€uji pozadavky na
konkretizaci obecné formulovanych cilt a Ukold Uzemniho planovani a urcuji strategii a zakladni
podminky pro jejich naplfiovani v izemné planovaci ¢innosti kraji a obci a pfi tvorbé resortnich
koncepci s disledky pro uzemi. Podle republikové priority ¢. 20a je tfeba vytvaret uzemni
podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro &lovéka,
zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci tzemné planovaci €innosti
omezovat nezadouci srastani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

» Uzemni plan, pfipadné jeho zmé&ny musi byt rovnéZ v souladu s Gzemné planovaci dokumentaci
kraje, kterou je v tomto pfipadé Zasady uUzemniho rozvoje Olomouckého kraje, vydané
Zastupitelstvem Olomouckého kraje usnesenim ¢. UZ/21/32/2008 ze dne 22.02.2008 pod &. j.
KUOK/8832/2008/0SR-1/274 (Gginnost 28.03.2008), Aktualizace & 1 ZUR OK usnesenim &.
UZ/19/44/2011 ze dne 22.04.2011 pod €. j. KUOK 28400/2011 (uc¢innost 14.07.2011), Aktualizace
&. 2b ZUR OK usnesenim ¢&. UZ/4/41/2017 ze dne 24.04.2017 pod &. j. KUOK 41993/2017
(Gginnost 19.05.2017), Aktualizace &. 3 ZUR OK usnesenim UZ/14/43/2019 ze dne 25.02.02019
pod &. j. KUOK 24792/2019 (Gginnost 19.03.2019) a Aktualizace &. 2a ZUR OK usnesenim &.
UZ/17/60/2019 ze dne 23.09.2019 (Gginnost 15.11.2019) (dale jen ZUR OK).

ZUR OK stanovuiji priority Uzemniho planovani kraje pro zaji§téni udrzitelného rozvoje Gzemi s
cilem vytvofit vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé zivotni prostifedi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potfeby souc¢asné generace, aniz
by ohrozoval podminky zZivota generaci budoucich. V prioritdch v oblasti ochrany Zivotniho
prostfedi, konkrétné v oblasti ochrany pidy a zemédélstvi (kap. 5.4.3.1.), se stanovuje ,dbat na
pfiméfrené vyuzivani pudy pro jiné, nez zemédélské ucely, plidu chapat jako jednu ze zakladnich
prakticky neobnovitelnych slozek Zivotniho prostfedi, k zaboru ZPF a PUPFL navrhovat pouze
nezbytné nutné plochy, upfednostiiovat navrhy na pudach horSi kvality pfi respektovani
urbanistickych principl a zasad".
V kap. A.8.2. jsou stanoveny pozadavky pro provadéni zmén v Uzemi, pro vymezovani ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti a navrh (upfesnéni) verejné infrastruktury. Konkrétné k zachovani
vyvazeneé sidelni struktury a stabilizace osidleni je pozadovano respektovat tyto pozadavky:

¢ 90.4. nepodporovat vznik ,satelitnich“ méste¢ek mimo zastavéna uzemi sidel a jiz zalozenou

sidelni strukturu;
¢ 90.5. rozvojové oblasti feSit jako Uuzemi s preferovanou koncentraci antropogennich aktivit
vytvarejici hodnotové pdly sidelniho a ekonomického rozvoje izemi;

¢ 90.6. zamezovat nezadoucimu srastani sidel.
Pozemky parc. €. 1921/26 a 1921/28 v k.u. Jesenik jsou soucasti dosud nezastavéného pasu
Uuzemi mezi dvéma sidelnimi Utvary - mésto Jesenik a obec Lipova-lazné. Zastavéni tohoto pasu
Uuzemi bez ponechani volného prostoru mezi sidly neni v souladu s pozadavky pro vymezovani
osidleni dle ZUR OK.

» Podle § 54 odst. 2 stavebniho zakona muze zastupitelstvo obce vydat tzemni plan (pfipadné jeho
zménu) po ovéfeni, Ze neni v rozporu s politikou Uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem, se stanovisky dot€enych organd a stanoviskem krajského ufadu.
V pfipadé nesouladu vymezeni ploch s témito dokumenty, nelze pozadavky do navrhu zmény UP
zaradit a kladné projednat.

» Soucasny vlastnik pozemku byl vyjadfenim Ufadu Uzemniho planovani ze dne 15.03.2021 s vySe
uvedenymi skute€nostmi seznamen.

> Pofizovatel nedoporuéuje projednat zménou UP




