mésto Zlaté Hory
nam. Svobody 80, 793 76 Zlaté Hory

Zlaté Hory

C.j.. MZH/08150/2024 Zlaté Hory 09.12.2024
Zastupitelstvo mésta Zlaté Hory,

jako pfisludny spravni organ podle ustanoveni § 27 odstavce 1 pism. d) zakona &. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisil (dale jen ,novy stavebni zakon*), ve spojeni ve s § 323
odst. 9 a § 334a nového stavebniho zakona, za pouziti ustanoveni § 43 odst. 4, § 55a a § 55b zakona
€. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen
»stavebni zakon®), v souladu s ustanoveni § 171 az § 174 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjsich predpisl (déle jen ,spravni fad"), ustanoveni § 13 a pilohy &. 7 vyhlasky €. 500/2006
Sb., o izemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence (izemné
planovaci €innosti, ve znéni pozdéjsich pfedpisi,

formou opatreni obecné povahy

vydava

ZMENU C. 2
UZEMNIHO PLANU ZLATE HORY

l.
ZMENA €. 2 UZEMNIHO PLANU ZLATE HORY

Obsahuje tyto &asti:

l. A Textova &ast Zmény &. 2 Uzemniho planu Zlaté Hory (12 stran textu)

- zpracovatel - Urbanistické studio Ostrava, s.r.o., Ing. arch. Helena Salvetova,
- je nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy jako pfiloha,

I. B Graficka &ast Zmény &. 2 Uzemniho planu Zlaté Hory (5 vykresii)

- zpracovatel - Urbanistické studio Ostrava, s.r.o., Ing. arch. Helena Salvetova,
- je nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy jako pfiloha,

- obsahuje:
1. Vykres zakladniho élen&ni tzemi 1: 5000
2. Hlavni vykres 1: 5000
3. Vykres dopravy 1: 5000
4. Vykres vadniho hospodarstvi 1. 5000
5.  Vykres energetiky a spojh 1: 5000
6. Vykres vefejn& prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1: 5000



ODUVODNENI ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU
ZLATE HORY

Obsahuje tyto casti:

Il. A Textova &ast odivodnéni Zmény &. 2 Uzemniho planu Zlaté Hory

zpracovatel - Urbanistické studio Ostrava, s.r.o., Ing. arch. Helena Salvetova,
je nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy jako pfiloha,
pfilohou je text s vyznatenim zmén

Il. B Graficka éast odiivodnéni Zmény &. 2 Uzemniho planu Zlaté Hory,

- zpracovatel - Urbanistické studio Ostrava, s.r.o., Ing. arch. Helena Salvetova,
- je nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy jako pfiloha,

- obsahuje:
7. Koordinaéni vykres 1: 5000
8. Vykres prfedpokladanych zaborl pudniho fondu 1: 5000

Il. C_Textova &ast odlivodnéni pofizovatele Zmény &. 2 Uzemniho planu Zlaté Hory,

1.

No

1.

1.1

zpracovatel Méstsky Urad Jesenik, Odbor stavebniho Ufadu a Gzemniho planovani,
je nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy (viz nize),
obsahuje:

Postup pofizeni zmény tizemniho planu

1.1 Pofizeni zmény Gzemniho planu (ust. § 55a stavebniho zakona)

1.2. Navrh zmény uzemniho planu — projednani die ust. § 55b stavebniho zékona

1.3 Rizeni 0 zméné& Uzemnim planu - projednani die ust. § 55b odst. 7 stavebniho zakona

1.4 Vydani zmény uzemniho planu - dle ust. § 55b a § 54 stavebniho zakona

Soulad navrhu zmény tzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje (PUR CR), s Gzemnim

rozvojovym planem (URP) a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem - Zasady uzemniho

rozvoje Olomouckého kraje (ZUR OK)

Soulad navrhu zmény uzemniho planu s cili a Ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky

na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu

nezastavéného Uzemi

Soulad navrhu zmény Uzemniho planu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich

pfedpis

Soulad navrhu zmény Gzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisi a se stanovisky

dotéenych organ podle zvldstnich pravnich predpist, pfip. s vysledkem Fedeni rozpord

5.1 Prfipominky a stanoviska dotéenych organu uplatnéna v ramci vefejného projednani dle ust.
§ 55b odst. 2 stavebniho zékona

5.2 Stanovisko krajského ufadu — nadfizeny Ufad dle ust. § 55b odst. 4 stavebniho zakona

Stanovisko krajského Ufadu podle ust. § 55b odst. 5 stavebniho zakona

Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského Gfadu podle ust. § 55b odst. 5 stavebniho zakona

zohlednéno, s uvedenim divod(, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného oduvodnéni

Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych ve vefejném projednani dle ust. § 55b stavebniho zakona

Postup pofizeni zmény Gzemniho planu

Pofizeni zmény tzemniho planu (ust. § 55a stavebniho zakona)

Platnou uzemné planovaci dokumentaci mésta Zlaté Hory je:
- Uzemni plan Zlaté Hory, vydany Zastupitelstvem mésta Zlaté Hory dne 18.2.2013 usnesenim ¢&.

19/199/2013, vydany formou opatfeni obecné povahy, s Géinnosti 13.3.2013

- Zména &. 1 Uzemniho planu Zlaté Hory, vydany Zastupitelstvem mésta Zlaté Hory dne 05.09.2016

usnesenim &. 13/144/2/2016 formou opatieni obecné povahy, s Géinnosti 27.09.2016

Zpracovatelem UP Zlaté Hory a Zmény &. 1 je Urbanistické studio Ostrava, s.r.o., Ing. arch. Helena
Salvetova — autorizovany architekt pro obor Gzemni planovani, CKA 00 884.



Mésto Zlaté Hory uplatnilo u Méstského uradu Jesenik, Odboru stavebniho ufadu a Gzemniho
planovani, jako pofizovatele UP Zlaté Hory (dale jen ,pofizovatel*) pozadavek na pofizeni zmeény UP
Zlaté Hory. Na zakladé ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zékona je povinen pofizovatel do 4 let od
vydani uzemniho planu pfedlozit zastupitelstvu obce zpravu o uplatfiovani tzemniho planu v uplynulém
obdobi. Pro spolupraci s pofizovatelem na zpracovani zpravy o uplatriovani Zastupitelstvo mésta Zlaté
Hory zvolilo urCenym zastupitelem mistostarostu mésta pana Jifiho Kozla (5. zasedani ZM Zlaté Hory
dne 29.04.2019). Porizovateli byly zasilany pozadavky obce a fyzickych a pravnickych osob na zménu
UP Zlaté Hory. Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval navrh Zpravy o uplatiovani
UP Zlaté Hory v uplynulém obdobi 2014-2022 (dale jen ,Zprava®). Soucasti Zpravy jsou Pokyny pro
zpracovani navrhu Zmény & 2 UP Zlaté Hory (dale jen ,Pokyny“) a Pokyny pro zpracovani navrhu
Zmény ¢ 3 UP Zlaté Hory. Zprava (v&etn& Pokyni) byla projednana v souladu s ustanovenim § 55
odst. 1 stavebniho zakona. Déale byla zasléna dottenym organim, sousednim obcim a krajskému
uradu. Navrh Zpravy byl dorucen vefejnou vyhlaskou, tj. vyvésen na Ufedni desce pofizovatele (mésta
Jesenik) a mésta Zlaté Hory. Navrh Zpravy byl vystaven k vefejnému nahlédnuti po dobu nejméné 30
dni, atood 21.10.2022 do 21.11.2022 u pofizovatele na Méstském ufadé Jesenik, Odboru stavebniho
uradu a uzemniho planovani, dale zplsobem umoziiujicim dalkovy pfistup na mternetovych strankach
pofizovatele — M&U Jesenik (www. Jesemk org — v sekci mapovy portal — tzemni plany obci — aktualné
projednavangé). V uvedene Ihite mize kazdy uplatnit své pfipominky, dotéené organy mohou uplatnit
pfipominky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpisil a uizemné analytickych podkladi. Ve stejné Ihité
mohou uplatnit své podnéty i sousedni obce.

K pfedlozené Zpravée (vc":etné Pokynl pro zpracovani navrhu Zmény &. 2 UP Zlaté Hory) bylo uplatnéno
8 vyjadreni dotéenych organl véetné stanoviska Krajského ufadu Olomouckého kraje, Odboru Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi (dale jen ,KUOK OZPZ" - stanovisko SEA), dale 16 ostatnich vyjadieni. Organ
ochrany pfirody ve svém stanovisku nevyloucil vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany ptaéi
oblasti Jeseniky. Sou¢asti navrhu Zmény ¢ 2 Uzemniho planu Zlaté Hory (dale jen Zmény &. 2 UP)
bude posouzeni vlivu na soustavu Natura 2000. Krajsky Gfad Olomouckého kraje, Odbor Zivotniho
prostiedi a zemeédeélstvi, ve svém stanovisku podle ust. § 10i odst. 2 zéakona o posuzovani viivi na
Zivotni prostredi uplatnil poZzadavek na zpracovani vyhodnoceni viiv Zmeény €. 2 UP na zivotni prostredi
(SEA). Nedilnou sou¢asti navrhu Zmény & 2 UP bude posouzeni vlivil na udrzitelny rozvoj tizemi.
Upravena Zprava byla dne 05.12.2022 pfedloZena Zastupitelstvu mésta Zlaté Hory, které ji na svém
3. zasedani usnesenim ¢. 35 dne 12.12.2022 projednalo a schvalilo. Souasné rozhodlo o pofizeni
Zmeény ¢&. 2 UP z vlastniho podnétu s tim, Ze Pokyny pro zpracovani navrhu Zmeény €. 2 jsou soucasti
Zpravy o uplatiiovani a ze Zména &. 2 UP bude pofizovana zkracenym postupem dle ustanoveni § 55a
a 55b stavebniho zakona. Zastupitelstvo mésta Zlaté Hory schvalilo mistostarostu mésta pana Jifiho
Kozla jako uréeného zastupitele pro pofizovani Zmény &. 2 UP. Zpracovatelem Zmény &. 2 UP byla obci
vybrana spolecnost Urbanistickeé studio Ostrava, s.r.o., Ing. arch. Helena Salvetova — autorizovany
architekt pro obor tzemni planovani, CKA 00 884 (dale j Jen zpracovatel).

1.2 Navrh zmény Gzemniho planu - projednani dle ust. § 55b stavebniho zakona

Na zakladé schvalenych Pokynl pro zpracovani navrhu Zmény & 2 UP pofizovatel zajistil pro obec
zpracovani dokumentace navrhu Zmény &. 2 UP. Vypracovany navrh Zmény &. 2 UP véetné posouzeni
vlivl na udrzitelny rozvoj izemi byl zpracovatelem zaslan pofizovateli dne 03.06.2024.
V dobg piedani navrhu Zmeény &. 2 UP jiz byl uginny novy stavebni zakon &. 283/2021 Sb. Pro projednani
uzemné planovaci dokumentace novy stavebni zakon obsahuje pfechodna ustanoveni. Podle § 323
odst. 8 nového stavebniho zakona plati, ze pokud bylo prede dnem nabyti U¢innosti tohoto zakona
(01.07.2024) zahajeno vefejné projednani nebo opakované vefejné projednani navrhu Gzemniho planu
nebo jeho zmény, dokonci se podle dosavadnich pravnich predpisd, tj. podle zakona &. 183/2006 Sb.
Pofizovatel zahdjil vefiejné projednani navrhu Zmény &. 2 UP dle ustanovenim § 55b stavebniho zakona,
kdy se pouzije obdobné& ustanoveni § 52 odst. 1 a 2 stavebniho zakona. Konani vefejného projednani
pofizovatel oznamil vefejnou vyhladkou vyvésenim od 15.06.2024 do 01.08.2024 na ufedni desce
mésta Zlaté Hory a mésta Jesenik jako porfizovatele. Za doruceni vefejné vyhlasky se povazuje 15. den
od vyveseni, tj. 30.06.2024. Vefejne projednani se kona nejdfive 15 dnli ode dne doruceni. Vefejné
projednani bylo svolano na 24.07.2024 (j. vefejna vyhlaska byla doru¢ena 24 dni pfed konanim
vefejného projednani). Pofizovatel dale oznami konani vefejného projednani jednotlivé dotéenym
organim, sousednim obcim, krajskému ufadu a obci nejméné 30 dnl pfedem. Zaslano bylo dne
13.06.2024 (posledni dorueni bylo provedeno 14.06.2024, tj. 40 dni pfed konanim vefejného
projednani).
Dokumentace navrhu Zmény & 2 UP byla vystavena k vefejnému nahlédnuti od 14.06.2024 do
31.07.2024 v titéné podobé u mésta Ziaté Hory a u pofizovatele na Méstském tfadé Jesenik, Odboru
stavebniho Ufadu a izemniho planovani, dale zplsobem umoziujicim dalkovy pnstup na mternetovych
strankach pofizovatele — M&U Jesenik (www.jesenik.org — v sekci mapovy portal — izemni plany obci).
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Vefejné projednani navrhu Zmény &. 2 UP se konalo dne 24.07.2024 v 15:00 hodin v zasedaci mistnosti
objektu Zlata 92, Zlateé Hory, Bezrucova ¢.p. 92. Nejpozdéji do 7 dndi ode dne vefejného projednani (tj.
do 31.07.2024) mohli uplatnit viastnici pozemki a staveb dotéenych névrhem feseni, opravnény
investor a zastupce vefejnosti namitky, dot¢ené organy sva stanoviska a kazdy své pfipominky. Na
verejném projednani nebyly uplatnény zadné namitky ani pfipominky.

Stanoviska a pfipominky k navrhu Zmény & 2 UP uplatnilo v zakonné Ihité pisemné 10 dotéenych
organl a 1 ostatni subjekt. Po stanovenem termmu bylo uplatnéno jedno stanovisko dotéeného organu.
K navrhu Zmeény ¢ 2 UP bylo uplatnéno 5 namitek, ztoho jedna namitka byla posouzena jako
pfipominka.

V souladu s ustanovenim § 55b odst. 5 stavebniho zakona byly stanoviska a pfipominky k navrhu
Zmeény & 2 UP zaslany na KUOK, Odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi, se zadosti o vydani
stanoviska (doru¢eno 08.08.2024). Stanovisko Krajského ufadu OK, Odboru Zivotniho prostiedi
a zemedeélstvi (stanovisko SEA) bylo vydano dne 05.09.2024 (dorugeno pofizovateli dne 06.09.2024).
V souladu s ustanovenim § 55b odst. 4 stavebniho zékona byly stanoviska a pfipominky k navrhu
Zmény ¢. 2 UP zaslany na KUOK, Odbor strategického rozvoje kraje, Oddéleni uzemniho pléanovani
s zadosti o vydani stanoviska (doru¢eno 08.08.2024). Stanovisko Krajského ufadu OK, Odboru
strategického rozvoje, jako nadfizeného organu v souladu s ustanovenim § 55b odst. 4 stavebniho
zakona, bylo vydano dne 19.08.2024 (doruceno pofizovateli dne 23.08.2024). Timto dopisem byl dan
souhlas s dalsim postupem projednani dle § 55b odst. 7 stavebniho zakona.

1.3 Rizeni 0 zméné tzemnim planu — projednani dle ust. § 55b odst. 7 stavebniho
zakona

Pofizovatel ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem dle ustanoveni § 55b odst. 7 stavebniho zakona
vyhodnotil vysledky projednani a zpracoval navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodnoceni
pfipominek uplatnénych k navrhu Zmény & 2 UP. Navrh pofizovatel zaslal dne 30.09.2024 dotéenym
organum a krajskému Uradu jako nadfizenému organu a vyzval je, aby do 30 dnd od obdrzeni uplatnily
sva stanoviska (posledni doruceni vyzvy — 01.10.2024). Sva souhlasna stanoviska uplatnilo 7 dot&enych
organl. Pokud dotéeny organ nebo krajsky Ufad jako nadfizeny organ neuplatni své stanovisko
v uvedené [hite, ma se za to, Ze s navrhy pofizovatele souhlasi.

Na zakladé vefejného projednani nedoslo k podstatné upravé navrhu Zmeény ¢. 2 UP. Vyhodnoceni
pfipominek a pozadavk( uplatnénych ve stanoviscich dotéenych organil je uvedeno v Textové &asti
odivodnéni pofizovatele. — kap. 5.1 a 5.2 opatfeni obecné povahy. Vyhodnoceni ostatnich pfipominek
je uvedeno v Textove Casti odlvodnéni pofizovatele — kap. 9 opatfeni obecné povahy. Vyhodnoceni
namitek k navrhu Zmény & 2 UP je uvedeno v Textové ¢asti odlivodnéni pofizovatele — kap. 8 opatfeni
obecne povahy.

Dale pofizovatel prezkoumal soulad dokumentace navrhu Zmeény &. 2 UP dle ustanoveni § 53 odst. 4
s Politikou uzemniho rozvoje CR, s izemnim rozvojovym planem a s nadiazenou lzemné planovaci
dokumentaci kraje (Zasady Uzemniho rozvoje Olomouckého kraje).

Nasledné pofizovatel zajistil se zpracovatelem Upravu dokumentace Zmeény &. 2 UP, ktera vyplynula
z vefejneého projednani navrhu. Jedna se o nepodstatné Upravy, které se tykaji pfevazné odivodnéni
UP. Bylo provéreno a upraveno zapracovani aktualnich limith vyuziti tzemi dle pfipominek dotéenych
organu. Tyto zmény nejsou podstatné a nevyvolavaji nové verejné projednani.

1.4 Vydani zmény uzemniho planu - dle ust. § 55b a § 54 stavebniho zakona

Upraveny navrh Zmény & 2 UP Zlaté Hory byl pfedan pofizovateli zpracovatelem dne 15.11.2024
v elektronicke podobé, dokumentace byla zaslana i na mésto Zlaté Hory pro projednani v zastupitelstvu
mésta. Pofizovatel pfediozil Zastupitelstvu mésta Zlaté Hory navrh na vydani Zmény &. 2 Uzemniho
planu Zlaté Hory, ktery v souladu s ustanovenim § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona a v souladu
s ustanovenim § 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a prilohy €. 7 k této vyhlasce, obsahuije tyto &asti:

I. Zména ¢&. 2 Uzemniho plénu Zlaté Hory:

e |A Textova ¢ast Zmény & 2 Uzemniho planu Zlaté Hory, zpracovana projektantem
(samostatna pfiloha opatieni obecné povahy)

e |B Crafickd ¢ast Zmeény & 2 Uzemniho planu Zlaté Hory, zpracovana projektantem
(samostatna pfiloha opatieni obecné povahy)

Il. Odivodnéni Zmeény &. 2 Uzemniho planu Zlaté Hory:

e LA Textova ¢&ast odivodnéni Zmény ¢ 2 Uzemniho planu Zlaté Hory, zpracovana
projektantem (samostatna pfiloha opatfeni obecné povahy)
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e |.B Graficka ¢ast odlvodnéni Zmény & 2 Uzemniho planu Zlaté Hory, zpracovana
projektantem (samostatna pfiloha opatfeni obecné povahy)

e |I.C Textova c¢ast odlvodnéni Zmény & 2 Uzemniho planu Zlaté Hory, zpracovana
pofizovatelem (soucast opatieni obecné povahy).

2. Soulad navrhu zmény uzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje (PUR
CR), s Uzemnim rozvojovym planem (URP) a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem — Zasady Uzemniho rozvoje Olomouckého
kraje (ZUR OK)

2.1 Vyhodnoceni souladu zmény izemniho planu s PUR CR

Pofizovatel pfezkoumal stanovené pozadavky PUR CR, ve znéni Aktualizace ¢. 1,2, 3, 4, 5,6 a 7, jejich
zohlednéni v fe$eni navrhu Zmeény &. 2 UP a konstatuje, Ze navrh Zmény & 2 UP je v souladu s PUR
CR (podrobnéji zpracovano projektantem v priloze Il.A - Textova &ast odivodnéni Zmény &.2 UP Zlate
Hory - kapitola B.1.1. - Vyhodnoceni souladu Zmény ¢. 1 s Politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky).

2.2 Vyhodnoceni souladu zmény tzemniho planu s URP

Pofizovatel prezkoumal a provéfil navrh Zmény & 2 UP z hlediska souladu s Gzemnim rozvojovym
planem. Uzemni rozvojovy plan je uzemné planovaci dokumentaci podle § 35a stavebniho zakona
apodle § 74 az 76 nového stavebniho zékona. V soutasné dobé je platny Uzemni rozvojovy plan
s Uginnosti od 29.10.2024. Pofizovatel konstatuje, Ze navrh Zmeény &. 2 UP je v souladu s vydanym URP
(podrobnéji zpracovano projektantem v pfiloze v pfiloze II.A - Textova ¢ast odlivodnéni Zmény &. 2 UP
Zlaté Hory - kapitola B.1.2. - Vyhodnoceni souladu Zmény &. 2 s Uzemnim rozvojovym planem).

2.3 Vyhodnoceni souladu zmény tzemniho planu se ZUR OK

Pofizovatel pfezkoumal a provefil navrh Zmény & 2 UP z hlediska souladu s Uzemné planovaci
dokumentaci kraje. V soutasné dobé jsou platné Zasady uzemniho rozvoje Olomouckého kraje vydané
Zastupitelstvem Olomouckého kraje dne 22.02.2008 usnesenim €. UZ/21/32/2008 formou opatieni
obecné povahy pod &j. KUOK/8832/2008/0SR-1-1/274, které nabylo G¢innosti dne 28. 3. 2008, ve zné&ni
Aktualizace €. 1, vydané Zastupitelstvem Olomouckého kraje usnesenim & UZ/19/44/2011 ze dne
22.04.2011 formou opatieni obecné povahy pod ¢&j. KUOK 28400/2011, které nabylo U&innosti dne
14.07.2011, Aktualizace €. 2b, vydané Zastupitelstvem Olomouckeého kraje usnesenim ¢&. UZ/4/41/2017
ze dne 24.04.2017 opatfenim obecné povahy pod ¢&. KUOK 41993/2017, Aktualizace &. 3, vydané
Zastupitelstvem Olomouckého kraje usnesenim ¢. UZ/14/43/2019 ze dne 25. 2. 2019 formou opatieni
obecné povahy pod &j. KUOK 24792/2019 a Aktualizace ¢. 2a, vydané Zastupitelstvem Olomouckého
kraje usnesenim €. UZ/17/60/2019 ze dne 23.09.2019 formou opatfeni obecné povahy pod ¢&j. KUOK
104377/2019, Aktualizace €. 4, vydané Zastupitelstvem Olomouckého kraje usnesenim &. UZ/7/81/2021
ze dne 13.12.2021 formou opatfeni obecné povahy pod &j. KUOK 123647/20021, které nabylo G¢innosti
dne 27.01.2022 a Aktualizace ¢. 5, vydané Zastupitelstvem Olomouckého kraje usnesenim ¢&.
UZ/11/92/2022 ze dne 26. 9. 2022 formou opatieni obecné povahy pod ¢&j. KUOK 103281/2022, které
nabylo uginnosti dne 22.10.2022. Pofizovatel konstatuje, 2e navrh Zmény & 2 UP je v souladu
s vydanymi ZUR OK (podrobné&ji zpracovano projektantem v pfiloze v pfiloze Il.A - Textova éast
odGvodnéni Zmény &. 2 UP Zlaté Hory - kapitola B.1.3. - Vyhodnoceni souladu Zmény &. 2 se Zasadami
uzemniho rozvoje Olomouckého kraje).

3. Soulad navrhu zmény azemniho planu s cili a ukoly Gzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Gzemi

Reseni Zmeény ¢&. 2 UP vychazi ze zakladnich cild a Ukoll uzemniho planovani, které jsou stanoveny
v § 18 a 19 stavebniho zakona. Zména ¢. 2 UP je zpracovana v navaznosti na stavajici urbanistickou
strukturu obce, feSenou v Uzemnim planu Zlaté Hory. Vymezeni zastavitelnych ploch bylo koordinovano
jak s ochranou pldniho fondu, tak i s ostatnimi vefejnymi a soukromymi zajmy v Uzemi. Byly
zohlednovany pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spoCivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfirodni prostredi, hospodarsky rozvoj a pro soudrznost obyvatel.



Porfizovatel pfezkoumal soulad navrhu Zmény ¢. 2 UP s cili a tkoly tzemniho planovani a konstatuije,
Ze navrh Zmény ¢. 2 UP je s nimi v souladu (podrobnéji zpracovano projektantem v pfiloze II.A - Textova
¢ast odivodnéni Zmeény & 2 UP Zlaté Hory - kapitola B.2. - Vyhodnoceni souladu Zmény &. 2 UP s cili

a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot Uzemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného uzemi).

4. Soulad navrhu zmény uzemniho planu s poZadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich predpisu

Pofizovatel konstatuje, Ze navrh Zmény ¢. 2 UP je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich pedpisl v platném znéni (vyhodnoceni zpracovano projektantem v pfiloze I1.A -
Textova ¢ast odiivodnéni Zmény &. 2 UP Zlaté Hory - kapitola B.3. - Vyhodnoceni souladu Zmény &. 2
UP s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich pfedpis().

Od 01.01.2024 je ucinny novy stavebni zakon €. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisil (dale jen
,novy stavebni zakon”). Podle zvlastnich ustanoveni o pouzitelnosti tohoto zakona je v § 334a odst. 1
a 2 pfechodnym obdobim stanoveno obdobi od 1. ledna 2024 do 30. ¢ervna 2024, kdy se ve v&cech
tykajicich se Uzemniho planovani postupuje podle dosavadnich pravnich predpis. Podle pfechodnych
ustanoveni nového stavebniho zéakona pro pofizovani Uzemné planovaci dokumentace se postupuje
podle § 323 odst. 9. Bylo-li pfede dnem Gcinnosti nového stavebniho (01.07.2024) zahajeno vefejné
projednani nebo opakované vefejné projednani navrhu Uzemniho planu nebo jeho zmény, dokonéi se
podle dosavadnich pravnich pfedpist, tj. podle zakona ¢. 183/2006 Sb. Vefejné projednani bylo
zahajeno dnem zaslani oznameni dot¢enym organim a dnem vyvéseni vefejné vyhlasky na Gfedni
desce, fj. 15.06.2024. Dokonéeni pofizeni se tedy fidi stavajicim predpisem, zakonem ¢&. 183/2006 Sb.

Stavajici znéni stavebniho zdkona a novelizace provadéci vyhlasky & 500/2006 Sb., o Uzemng&
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné& planovaci
Cinnosti, s u€innosti od 01.01.2023 stanovuje povinnost zpracovat vybrané ¢asti uzemné planovaci
dokumentace v jednotném standardu. V pfechodném ustanoveni vyhl. & 418/2022 Sb. je uvedeno, Ze
,Pofizeni zmény nebo aktualizace uzemné planovaci dokumentace, u niz doslo pfede dnem nabyti
ucinnosti této vyhlasky ke schvaleni zadani nebo obsahu zmény nebo obsahu aktualizace nebo zpravy
o uplatiovani v uplynulém obdobi obsahujici pokyny pro zpracovani navrhu zmény nebo aktualizace
uzemné planovaci dokumentace, se dokon¢i podle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ve znéni G&inném prede
dnem nabyti ucinnosti této vyhlasky". Zpréva o uplatiiovani UP Zlaté Hory, ktera obsahovala Pokyny
pro zpracovani navrhu Zmény c 2 UP, byla Zastupitelstvem mésta Zlaté Hory schvalena 12.12.2022,
tj. pfed u€innosti novely vyhl. ¢ 500/2006 Sb. Zména ¢. 2 UP tedy neobsahuje ptevedeni UP do
jednotného standardu uzemné planovacn dokumentace. Souc&asti Zpravy o uplatiiovani jsou i Pokyny
pro pofizeni navrhu Zmény ¢ 3 UP Zlaté Hory. Tento navrh jiz jednotny standard obsahovat bude,
pofizeni se bude fidit jiz novym stavebnim zakonem.

Pofizovatel posoudil, zda je spinéno ustanoveni § 20a ,Uzemné planovaci dokumentace, jeji
aktualizace nebo zména a Gplné znéni Uzemné planovaci dokumentace po vydani posledni aktualizace
nebo zmény se vyhotovuje rovnéz v elektronické verzi ve strojové gitelném formatu.* Zmeéna & 2 UP

a Uplné znéni UP bylo pfedano ve strojové &itelném formatu, texty ve formatech word a graficka ¢ast
ve formatech dgn.

Pofizovatel konstatuje, ze Zména &. 2 UP je v souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi
pfedpisy.

5. Soulad navrhu zmény Gzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisi a se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich
predpisu, pFip. s vysledkem feseni rozporu

Pofizovatel konstatuje, Ze navrh Zmény & 2 UP je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisl
(vyhodnoceni zpracovano projektantem v pfiloze I1.A - Textova ¢ast odlvodnéni Zmény &. 2 UP Zlaté
Hory - kapitola B.4 - Vyhodnoceni souladu Zmény &. 2 UP Zlaté Hory s pozadavky zvlastnich pravnich
pfedpisl a stanovisky dottenych organ( podle zviastnich pravnich predpisil, popfipadé s vysledkem
feSeni rozporu).



Pofizovatel konstatuje, Zze navrh Zmeény & 2 UP je v souladu se stanovisky dotéenych organl podle
zvlastnich pravnich predpisu.

Porizovatel vysledky projednani navrhu Zmény &. 2 UP vyhodnotil s uréenym zastupitelem obce
a dohodl s dottenymi organy. Dokumentace Zmény &. 2 UP byla upravena dle vysledk projednani.

Pripominky a stanoviska dotZenych organu uplatnéna v rdmci vefejného projednani dle ust. § 55b
stavebniho zakona o navrhu Zmény ¢. 2 UP jsou uvedeny v nasledujicich kapitolach - 5.1 a 5.2 tohoto
opatfeni obecné povahy.

5.1 Pfipominky a stanoviska dotéenych organi uplatnéna v ramci vefejného projednani
dle ust. § 55b odst. 2 stavebniho zakona

K navrhu Zmény ¢. 2 UP vramci vefejného projednani dle ust. § 55b stavebniho zakona bylo ve
stanovené |huté uplatnéno 10 stanovisek a vyjadieni dottenych organt, dal$i jedna pfipominka
ostatnich subjekt(. Ta byla ptivodné uplatnéna jako namitka, podatel véak nesplnuje zakonné podminky
pro podani namitky. Dodate¢né bylo na vyzadani vydano zavazné stanovisko KUOK — pamatkova péce.

Pofizovatel vyhodnotil pfipominky a stanoviska takto:

Krajsky urad Olomouckého kraje — odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi - stanovisko
(€.j. KUOK 87840/2024 ze dne 25.07.2024, dorugeno 29.07.2024)

1. Ochrana pfirody:

Krajsky ufad jako organ ochrany pfirody, po posouzeni koncepce navrhu Zmény ¢. 2 Uzemniho planu
Zlaté Hory vydava toto stanovisko:

Koncepce nemuze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi vyznamny vliv na predmét
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaéi oblasti (§ 45i odst. 1 zakona o ochrané
pfirody a krajiny).

Ostatni zakonem chranéné zajmy v plsobnosti organu ochrany piirody krajského Ufadu nejsou
pfedmétnou koncepci negativné dotéeny. V feseném Gzemi se nachazeji zvlasté chranéna zemi
a jejich ochranna pasma — prirodni pamatka (PP) Zlaté jezero, PP Cerné jezero a PP Stola Marie
Pomocna.

2. Ochrana zemédélského pldniho fondu:

V souladu s ustanovenim § 5 odst. 2 zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu,
v platnem znéni souhlasime s navrhem Zmeény ¢. 2 Uzemniho planu Zlaté Hory, verzi pro verejné
projednani.

3. Lesni hospodéaristvi: Souhlas. Bez pfipominek.

4. Ochrana ovzdu$i: Souhlas, bez pfipominek

5. Posuzovani vlivu na Zivotni prostiedi:

K navrhovanému obsahu Zmény & 2 Uzemniho planu Zlaté Hory, krajsky Gfad, oddéleni integrované
prevence, ve stanovisku ze dne 2. 11. 2024, ¢. j.: KUOK 121585/2022, uplatnil pozadavek na
vyhodnoceni vlivi zmény tzemniho planu na zivotni prostiedi (SEA) a posouzeni vlivu na lokality
soustavy Natura 2000 dle § 45i odst. 2 z&kona o ochrané pfirody a krajiny, jako dotéeny organ ve smyslu
stavebniho zékona a v souladu s § 10i odst. 2 zakona o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi.
Stanovisko k vyhodnoceni vlivii koncepce na Zivotni prostfedi dle § 10g (SEA) k navrhu koncepce

(uzemniho planu) Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Zlaté Hory bude vydano samostatné po obdrzeni
stanovisek, pfipominek a vysledki konzultaci zaslanych pofizovatelem.

VyFizeni:
Bez pripominek, bez poZadavki na Gpravu dokumentace. O stanovisko SEA bylo pozédano dle
pozadavky stavebniho zékona, jeho vyporadani je uvedeno samostatné.

Krajsky ufad Olomouckého kraje, Odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi - stanovisko
(€. KUOK 70891/2024 ze dne 17.06.2024, doruceno 18.06.2024)

Souhlasné stanovisko ~ bez pfipominek
Vyrizeni:
Bez pripominek, bez poZadavki na Upravu dokumentace
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Ministerstvo primyslu a obchodu - stanovisko
(€.). MPO 55663/2024 ze dne 18.06.2024, doru¢eno 24.06.2024)

Stanovisko ve véci ochrany a vyuzivani nerostného bohatstvi dle § 15 odst. 2 horniho zakona:

S navrhem Zmeény &. 2 UP Zlaté Hory souhlasime za podminky dopinéni zakresu dobyvaciho prostoru

Ondrejovice do Koordina¢niho vykresu a opravy ¢isla vyhradniho loziska Zlaté Hory-Hornické Skaly

v tabulce na str. 34 odlvodnéni.

VyFizeni:

1. Zakres dobyvaciho prostoru byl provéien a upraven dle aktudlnich Gzemné analytickych podkladd.
Do koordinaéniho vykresu zmény tizemniho plénu se zakresluji pouze ménéné skuteénosti, nikoliv
limity stavajici (ty jsou ve vykrese potlaceny — podklad je viditelny v tisténé verzi vykresové casti UP
a v elektronické verzi pfi pfiblizeni vykresu). Do koordinaéniho vykresu je promitnuta zména
vymezeni chranéného loZiskového tizemi a jeho oznaceni. Podminka je tedy spinéna. Kompletni
aktualni limity vyuZiti izemi budou patrné v Uplném znéni UP po Zméné ¢&. 2, které bude zhotoveno
po schvéleni Zmény &. 2 UP zastupitelstvem mésta Zlaté Hory. Po nabyti Géinnosti bude v souladu
se stavebnim zakonem méstem Zlaté Hory zverejneno.

2. Vtextové Casti odlivodnéni bylo opraveno ¢islo vyhradniho loziska Zlaté Hory — Hornické skaly.

Sekce majetkova MO CR, odbor ochrany tzemnich zajmu - stanovisko
(€.J. MO 497187/2023-1322 ze dne 20.06.2023, doru¢eno 20.06.2023)

Stanovisko Ministerstva obrany, sekce majetkova, odbor ochrany Gzemnich zajmu a statniho odborného
dozoru:

- ve vefejném zajmu pozadujeme zapracovani limitl a zajmi MO do navrhu Gzemné planovaci
dokumentace:

Do spravniho Gzemi obce zasahuje vymezené Gzemi Ministerstva obrany:

- Zajmove Uuzemi elektronického komunikagniho zafizeni Ministerstva obrany na stanovisti BozZice (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zédkona &. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim fadu, resp. § 36
v kontinuité na § 317 zakona ¢&. 283/2021 Sb.), které je nutno respektovat podle zakona &. 222/1999
Sb. o zajistovani obrany CR, zakona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich, zakona &. 49/1997
Sb. o civilnim letectvi.

- Ve vymezeném uzemido 10 km od stanovisté Ize umistit a povolit vystavbu a rekonstrukci vyskovych
staveb, vétrnych elektraren, primyslovych zon a priumyslovych staveb (vyrobnich hal, skiadd, sil,
hangar( apod.), vedeni vn a vvn, vykonnych vysilag, prevad&cl, zakladnovych stanic mobilnich
operatorl a podobnych technologii v celém kmito¢tovém pasmu jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany.

- Ve vymezeném UuUzemi do 5 km lze umistit a povolit vystavbu a rekonstrukci objektl
s pfedpokladanym provozem zafizeni zpUsobujicich elektromagnetické ruseni (svareni, velké
elektromotory, generatory elekirického proudu, trolejova vedeni a jiné wvykonné zdroje
elektromagnetického zafeni) a staveb uvedenych ve vymezeném uzemi do 10 km jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

- Ve vymezeném uzemi do 3 km od stanovisté Ize umistit a povolit vystavbu a rekonstrukci trafostanic,
staveb tvoficich velkou souvislou kovovou plochu (napf. velkoobjemova sila, skladové haly apod.),

- fotovoltaickych elektraren, vedeni nn, rozsahlé uzemni zmény (rozsahlé sady, zalesnéni, t&Zba,
apod.), zfizovani nebo zmeény velkych vodnich ploch a staveb uvedenych ve vymezeném Gzemi do
10 km a 5 km jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

- Ve vymezeném uzemi do 2 km od stanovisté Ize umistit a povolit veskerou vystavbu a rekonstrukci
staveb, vCetné staveb, které nevyZzaduji rozhodnuti o umisténi stavby ani Uzemni souhlas die § 79
odst. 2 zakona &. 183/2006 a v&etné staveb a zmén uvedenych ve vymezeném uzemi do 3 km, 5
km a do 10 km jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst.
1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim fadu, resp. §36 v kontinuité na § 317
zakona & 283/2021 Sb.) — viz. mapovy podklad, UAP - jev 82a. Vystavba a rekonstrukce staveb i

tzemi zmeény mohou byt v uvedenych zajmovych uzemich Ministerstva obrany omezeny nebo
vylouceny.

Na celém spravnim uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhl staveb podle ustanoveni § 175 zakona & 183/2006 Sb. resp. § 36 v kontinuité na §
317 zakona €. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119)




Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektil

- vystavba a rekonstrukce letist v8ech druh, véetné zarizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigacéni, telemetricka) véetné

anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Gizemi (napf. rozhledny)
Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vy§e uvedené vymezené Gzemi a zapracovat je do textové
¢asti navrhu Gzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvl&$tni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické
Casti pod legendu koordinagniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni
Uzemi je zajmovym Gzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhi staveb”.

Za predpokladu spravneho zapracovani limitd a zajmi MO v textové i grafickeé &asti v souladu s timto
stanoviskem nemame dal$ich pfipominek k pfedlozené UPD a s navrhem Zmény &. 2 Uzemniho planu
Zlaté Hory souhlasime.

VyFizeni:
PoZadavky Ministerstva obrany byly zapracovany do textové c¢asti odivodnéni a do koordina&niho
vykresu dle aktuélnich izemné analytickych podkladi.

Krajska hygienicka stanice OK, Sumperk - stanovisko
(€.j. KHSOC/27900/2024/SU/HOK ze dne 01.07.2024, dorugeno 01.07.2024)

Souhlasné stanovisko bez pfipominek

Vyfizeni:
Bez pfipominek, bez poZadavkl na dpravu dokumentace

Obvodni barisky ufad — stanovisko
(€.]. SBS 28387/2022/0BU-05 ze dne 17.06.2024, doruéeno 18.06.2024)

Souhlasné stanovisko - bez pfipominek.

Vyfizeni:
Bez pfipominek, bez poZadavku na Upravu dokumentace

Ministerstvo Zivotniho prostredi — stanovisko
(€.J. MZP/2024/250/1434 ze dne 19.07.2024, doru¢eno 19.07.2024)

Souhlasné stanovisko - bez pfipominek.

VyFizeni:
Bez pfipominek, bez poZadavkll na dpravu dokumentace

Statni pozemkovy ufad — stanovisko
(€. SPU 291458/2024 ze dne 24.07.2024, doru¢eno 24.07.2024)

Souhlasné stanovisko - bez pfipominek.

VyFizeni:
Bez pripominek, bez poZadavki na dpravu dokumentace

Ministerstvo vnitra CR, odbor spravy majetku — stanovisko
(€j. MV- 23510-11/0SM-2016 ze dne 30.07.2024, doru¢eno 31.07.2024)
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Souhlasné stanovisko - bez pfipominek.

Vyfizeni:
Bez pripominek, bez poZadavki na upravu dokumentace

AOPK CR - RP Olomoucko, Sprava CHKO - stanovisko
(€. SR/0529/0M/2024 — 2 ze dne 29.07.2024, doruceno 31.07.2024)

Stanovisko k navrhu ,Zmény &. 2 UP Zlaté Hory", projednavané ve zkracenym postupem dle §55a“—
¢ast v CHKO Jeseniky

1) Posouzeni lokalit navrhovanych ve Zméné ¢. 2 UP Zlaté Hory

2) Stanovisko k Vyhodnoceni vlivii Zmény &. 2 UP Zlaté Hory na Zivotni prostfedi (SEA)

1) Agentura, jako organ ochrany pfirody pfislusny podie ustanoveni § 75 odst. 1 pism. d) ve spojeni s
§ 78 odst. 1 zakona, na zakladé zadosti pofizovatele o vydani stanoviska k navrhu Zmény &. 2 UP Zlaté
Hory, projednavané ve zkraceném postupu pofizovani dle §55a‘, dle zakona & 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ma k jednotlivym navrhovanym lokalitam tyto
pfipominky:

Zmeéna ¢. 2 zahrnuje dvé nové navrzené plochy, pficemz pouze plocha R-Z2/1 se nachazi na Uzemi
CHKO Jeseniky. Jedna se o navrhovou plochu - DP plochy parkovaci a odstavné (0,65 ha) na zapadnim
okraji osady Rejviz pfi komunikaci &. 453,

Agentura nema namitek k této navrhované plose R-Z2/1.

Agentura sdéluje, Ze k vyuZiti plochy R-Z2/1, jako plochy pro parkovani vozidel, vydala na Zadost
investora fy. Arcibiskupské lesy a statky Olomouc s.r.o., Dvorského 5/17, 779 00 Olomouc 9 - Svaty
Kopecek odborné stanovisko ¢. j. SR/0089/0M/2021 ze dne 3. 2. 2021, ve kterém stanovila podminky
vyuziti této plochy. Stanovisko vychazelo z investorem predlozené ,Studie parkovisté", zpracované fy.
ARCHILINE stavebni a inzenyrska spoleénost s. r. 0., Slezska 535/2, 790 01 Jesenik, IC: 08055645.
Agentura sdéluje, Ze tyto podminky budou Agenturou vyZzadovany v naslednych stavebnich fizenich.
Odborne stanovisko Agentury ¢. j. SR/0089/0M/2021 je pfilohou tohoto stanoviska.

2) Agentura shledava posouzeni SEA zpracované fy. Ekogroup Czech s.r.o. za dostateéné a kvalitné
zpracované a se zavery hodnoceni se ztotoznuje.

U navrhové plochy R — Z2/1 - DP - plochy parkovaci a odstavné bude vzhledem k aktualné zji§ténému
vyskytu zviasté chranéného druhu — vemeniku dvoulisttho nutné udéleni vyjimky Agentury
z ochrannych podminek zvlasté chranéného druhu dle § 56 zakona ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni.
Udéleni vyjimky doporutujeme pifedem konzultovat s Agenturou.

Dale v ramci naslednych povolovacich fizeni bude nutné dofesit omezeni vyznamnych rusivych
stavebnich praci na zaméru vystavby parkovi$té mimo hnizdni obdobi chiastala polniho (. mimo
obdobi od 1.5. do 15.8.). Budouci provoz parkovisté by mél byt zajistén bez provozu no&niho osvétleni
béhem letni (hnizdni) sezény, pfipadné jen s minimainé nutnym bezpe&nostnim osvétlenim, za
respektovani doporugenych standardl pro uméla osvétleni definovana MZP - Pfiruéka spravného
osvétlovani (viz MZP 2023). Nevhodné provedené umélé osvétleni parkovisté by mohlo vyvolat
nezadouci Sifeni svéteiného znecisténi do okolniho prostredi, tj. PO a CHKO Jeseniky.

Pfi budouci realizaci zaméru na plo$e zachovat vzrostié solitérni dfeviny pii severovychodnim okraji
plochy, které pini krajinné i biologické funkce v izemi.

V navaznosti na pfipadnou realizaci parkovisté, doporuujeme fesit i otdzku prichodu navstévnik(
z parkovisteé smérem do NPR Rejviz podél silni¢éni komunikace (spojnice mezi parkovistém a vstupem
modre turistické znacky ze stavajici silniéni komunikace do lesniho porostu).

VyFizeni:

1. Souhlasné stanovisko, bez nutnosti ipravy dokumentace. Podminky jsou sméfovany do naslednych
povolovacich procest. Odborné stanovisko v pfiloze stanoviska k navrhu Zmény & 2 UP je
vydavano pro investora stavby, jsou zde pfipominky a poZadavky k realizaci stavby. Podminky jsou
stanoveny nad ramec podrobnosti Gzemniho planu. Podle § 53 odst. 3 tzemni plan ani vyhodnoceni
vlivii na udrZitelny rozvoj izemi nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici svym obsahem regulaénimu
pléanu nebo tuzemnim rozhodnutim.

2. Podminky jsou sméfovany do naslednych povolovacich proces(i. Podminky stanoviska SEA jsou
soucasti Vyhodnoceni viivii navrhu Zmény ¢. 2 UP Zlaté Hory na Zivotni prostredi, konkrétné kapitoly
8 (Popis navrhovanych opatfeni pro pfedchazeni, snizeni nebo kompenzaci véech zjisténych nebo
predpokladanych zévaZnych zapornych viivi na Zivotni prostiedi) a kapitoly 11 (Névrh poZadavki
na rozhodovani ve vymezenych plochach a koridorech z hlediska minimalizace negativnich viivi na
Zivotni prostiedi) vyhodnoceni viivi Zmény ¢é. 2 Uzemniho plénu Zlaté Hory na Zivotni prostredi.
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Pozadavky byly prevzaty i do dokumentu Vyhodnoceni viivii Zmény ¢é. 2 UP na udrZitelny rozvoj

tizemi. Tyto poZadavky budou doplnény do odivodnéni UP do kap. J. Zpréva o vyhodnoceni viivii
na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Dodate¢né bylo pozadano o stanovisko Krajského ufadu Olomouckého kraje podle § 28 odst. 2 pism.
¢) zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjsich predpisd. V fe$eném Gzemi se
nachazi pamatkové zény:

Krajsky ufad Olomouckého kraje — Odbor sportu, kultury a pamatk. pé&e — stanovisko
pamatkové péce (¢.j. KUOK.92435/2024 ze dne 23.08.2024, dorugeno 23.08.2024)

Souhlasné stanovisko - bez pfipominek.
VyFizeni:
Bez pfipominek, bez poZadavki na tpravu dokumentace

5.2 Stanovisko krajského Ufadu — nadfizeny ufad dle ust. § 55b odst. 4 stavebniho
zakona

Krajsky ufad Olomouckého kraje — Odbor strategického rozvoje kraje - UP - stanovisko
(€.J. KUOK/70399/2024/0OSR/7129 ze dne 19.08.2024, dorugeno 23.08.2024)

STANOVISKO
k navrhu zmény €. 2 Uzemniho planu Zlaté Hory

Krajsky Urad Olomouckého kraje, Odbor strategického rozvoje kraje (dale jen ,Odbor SR KUOK"), jako
nadfizeny spravni organ podle ust. § 23 odst. 1 zakona & 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdgjsich pfedpisi (dale jen ,NSZ“), ve spojeni s pfechodnym ustanovenim § 323 NSZ, dle ust. § 55b
odst. 4 zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
platném do 31. 12. 2023 (dale jen ,stavebni zakon"), souhlasi

s navrhem zmény & 2 Uzemniho planu Zlaté Hory z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani Gzemi
s ohledem na §ir8i uzemni vztahy, souladu s politikou Uzemniho rozvoje a souladu s Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem.

Oduvodnéni

Odbor SR KUOK obdrzel dne 13. 6. 2024 oznameni verejného projednani navrhu a vyhodnoceni viivl
na udrzitelny rozvoj izemi Zmény &. 2 Uzemniho planu Zlaté Hory (dale jen ,ZM2 UP Zlaté Hory"), které
se uskute¢nilo dne 24. 7. 2024 na M&U ve Zlatych Horach. Pod-klady dle § 55b odst. 4 stavebniho

zakona k posouzeni ZM2 UP Zlaté Hory byly doruCeny dne 8. 8. 2024 v rozsahu pfiloh evidovanych ve
SSL KUOK k ¢&.j. KUOK 94733/2024.

Zakladni udaije:

Nazev dokumentace: Uzemni plan Zlaté Hory —zména &. 2

Rozsah rfeseného GUzemi: k. 0. Dolni Udoli, Horni Udoli, Ondrejovice v Jesenikach, Rejviz, Zlaté
Hory v Jesenikach

Schvalujici organ: Zastupitelstvo mésta Zlaté Hory

Pofizovatel: MeU Jesenik (§ 6 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona)

Zpracovatel: US Ostrava, s.r.0., Spartakovcd 3, 708 00 Ostrava-Poruba

Projektant: Ing. arch. Helena Salvetova, CKA 00 864

Technologie zpracovani: digitalni

Predmét ZM2 UP Zlaté Hory:

Uvedeni do souladu s platnou legislativou a se Zasadami Gzemniho rozvoje Olomouckého kraje ve
znéni pozdejsich aktualizaci (dale jen ,ZUR"); zapracovani zmén katastraini mapy v k.u. Horni Udoli,
Dolni Udoli, Rejviz; aktualizace zastavéného Uzemi a skuteéného stavu vyuZiti izemi; aktualizace limitd
vyuziti tzemi die UAP ORP Jesenik; vécné zmény — navrhuje se parkovisté na Rejvizu, sbérny dvir ve
Zlatych Horach na ul. Plynarenska (VPS), regulativy pro plochy uréené pro nakladani s odpady (TO).
Soucasti navrhu je vyhodnoceni vlivi navrzeného feseni na udrzitelny rozvoj uzemi (dale jen JURU"Y,;
pokyny ve Zpravé o uplatiiovani UP Zlaté Hory schvalené dne 12. 12. 2022 vyZadovaly vyhodnoceni ve
smyslu ust. § 19 odst. 2 stavebniho zakona.

Obsah ZM2 UP Zlaté Hory:
[. Vyrok:
Textova Cast
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Graficka ¢ast:

Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5 000

Hlavni vykres 1:5 000

Vykres dopravy 1:5 000

Vykres vodniho hospodarstvi 1:5 000

Vykres energetiky a spojl 1:5 000

Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000
Il. OdUvodnéni:

Textova ¢ast
Graficka cast:
Koordinaéni vykres 1:5 000
Vykres pfedpokladanych zabort pldniho fondu 1:5 000
I1l. Vyhodnoceni vlivi ZM2 UP Zlaté Hory na URU

Odbor SR KUOK, na zakladé posouzeni pfediozenych materialll ve smyslu ustanoveni § 55b odst. 4
stavebniho zakona konstatuje, Zze predlozeny navrh ZM2 UP Zlaté Hory:

e respektuje vazby na uzemi sousednich obci z hlediska zajisténi koordinace vyuzZivani tzemi
s ohiedem na $ir8i Gzemni vztahy;

e jevsouladu se se ZUR;
e neobsahuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feeny v ZUR;
e je v souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci €. 1,2, 3,5, 4,6 a7.

V fizeni 0 ZM2 UP Zlaté Hory Ize pokraéovat; postup stanovi § 55b odst. 10 stavebniho zakona.

ViyFizeni:
Souhlasné stanovisko, bez pripominek, bez tiprav dokumentace.

6. Stanovisko krajského uradu podle ustanoveni § 55b odst. 5 stavebniho

zakona
Krajsky ufad Olomouckého kraje
Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi
Jeremenkova 40a, 779 00 Olomouc
C. .. KUOK 104107/2024 V Olomouci dne 5. 9. 2024

Sp.zn: KUOK/94736/2024/0ZPZ/507
Vyfizuje: Ing. Barbora Plainerova
Tel.: 585 508 602

Datova schranka: giabfmf

E-mail: b.plainerova@olkraj.cz
Pocet listh: 5

Pocet priloh: 0

Pocet listi/svazkl pfiloh: 0/0

STANOVISKO K VYHODNOCENI VLIVU KONCEPCE NA ZIVOTNi PROSTREDI
VE FAZI NAVRHU
podle zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivl na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich predpisl

Identifikaéni udaje :
Nazev koncepce
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NAVRH ZMENY €. 2 UZEMNIHO PLANU ZLATE HORY

Charakter a rozsah koncepce

Pfedmétem Zmeény ¢. 2 Uzemniho planu Zlaté Hory je provéieni a pfipadné zapracovani nasledujicich
pozadavkl na vymezeni novych zastavitelnych ploch:
- R -Z2/1 - plocha parkovaci a odstavna (DP) k. (. Rejviz — vybudovani parkovisté o kapacité cca
80 aut o vyméfe 6 453 m2;
- Z-2Z2/1 - plocha nakladani s odpady (TO) k. u. Zlaté Hory v Jesenikach — vymezeni &asti plochy
Z-Z17 pro umisténi sbé&rného dvora.
Predmétem Zmeény ¢. 2 Uzemniho planu Zlaté Hory je dale aktualizace vymezeni zastavéného uzemi
mésta Zlaté Hory ke dni 1. 3. 2024 v souladu s § 58 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist. Dale jsou koncepci vymezeny dilci administrativni
zmeény, ktere vychazeji z aktuaini legislativy &i aktualizuji stavajici platny Gzemni plan, a které nemaji
potencial jakymkoliv zpisobem ovlivnit slozky Zivotniho prostfedi a vetejného zdravi.
Umisténi koncepce

Kraj: Olomoucky
Obec: Zlaté Hory
Katastralni Gzemi: Zlate Hory v Jesenikach, Rejviz

Porizovatel koncepce

Meéstsky Ufad Jesenik, Odbor stavebniho Ufadu a Gzemniho planovani, Masarykovo nam. 1/167, 790
01 Jesenik

Zpracovatel koncepce

URBANISTICKE STREDISKO OSTRAVA s.r.0., Spartakovci 6014/3, 708 00 Ostrava 1 — Poruba, ICO:
005 62 963

Zpracovatel vyhodnoceni SEA ke koncepci

RNDr. Marek Bana$, Ph. D., €. p. 52, 783 16 Dolany — osoba autorizovana podle zakona o

posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, ¢. j.: 42028/ENV/14, rozhodnuti o prodlouzeni autorizace &. %
MZP/2019/710/1432

Zpracovatel posouzeni vlivu koncepce na lokality soustavy Natura

RNDr. Marek Bana$, Ph. D., & p. 52, 783 16 Dolany — osoba autorizovana k provadéni posouzeni dle
§ 45i zékona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpis, &. ji2
73458/ENV/14, 3891/630/14, rozhodnuti o prodlouZeni autorizace &. j.: MZP/2019/630/2563.

Prubéh posuzovani:

K Navrhu Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Zlate Hory v uplynulém obdobi 2014 — 2022 ve smyslu
§ 47 a 55 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdejsich predpisl, jejiz soutasti byly Pokyny pro zpracovani Zmeén &. 2 a 3 Uzemniho planu Zlaté
Hory, Krajsky ufad Olomouckého kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi (dale také "krajsky
urad"), oddéleni integrované prevence, jako dot&eny organ ve smyslu stavebniho zakona a v souladu
s § 10i odst. 2 zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi, uplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivl

uzemniho planu na Zivotni prostfedi — SEA (viz stanovisko &. j.: KUOK 121585/2022 ze dne 29. 11.
2022).

Krajsky ufad uplatnil poZzadavek na zpracovani posouzeni zmén Gzemniho planu z hlediska vlivii na
Zivotni prostfedi (SEA) z divodu, Ze u vy$e uvedené koncepce nebyl vylougen jeji vyznamny viiv na
predmét ochrany nebo na celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptagi oblasti, jak vyplyva ze
stanoviska organu ochrany pfirody, Agentury ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky - regionalniho
pracovisté Olomoucko, oddéleni Spravy CHKO Jeseniky (dale také ,Agentura“). Ta ve svém stanovisku
dle § 45i odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni (dale také ,zakon

o ochrané pfirody a krajiny“), ze dne 16. 11. 2022, &. j. SR/0811/0OM/2022 - 5, jako organu ochrany
pfirody pfislusného podle § 75 odst. 1 pism. e) ve spojeni s § 78 odst. 1 zakona o ochrané pfirody
a krajiny konstatovala, Ze u pfedlozeného navrhu Zmény ¢&. 2 a 3 Uzemniho planu Zlaté Hory nelze
vyloucit vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany pta&i oblasti Jeseniky, s nasledujicim
zavérem: Agentura posoudila pfedlozeny zamér a konstatuje, ze zamery navrzené ve zméné &. 2 a 3
Uzemniho planu Zlaté Hory predstavuji pomérng vyznamny zasah do Uzemi CHKO Jeseniky a d& se
predpokladat, Ze pfipadnou realizaci zamérl dojde k dal§imu navyseni zatéze daného uzemi, coz mize
vyrazné ovlivnit lokality soustavy Natura 2000, konkrétné pta¢i oblast Jeseniky. Proto Agentura
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povazuje za nutné, aby k predloZzenym zménam &. 2 a 3 Uzemniho planu Zlaté Hory probéhl proces
SEA. Soucasné byl feSen pozadavek na vymezeni sportovisté (offroadového arealu), které svym
rozsahem 72 270 m2 a charakterem sportovisté umisténého v plochach smiseného nezastavéného
uzemi, orné pudy a trvalych travnich porostl, zakladal ramec pro realizaci zaméru uvedeného v pfiloze
¢. 1 k zékonu o posuzovani vlivl na Zivotni prostiedi (bod &. 116 — Rekreacni a sportovni areély vné
sidelnich oblasti na ploSe od 1 ha a ubytovaci zafizeni vné sidelnich oblasti s kapacitou od 100 liZek).
PoZadavky v uzemnim planu tak byly navrzeny v rozsahu, ktery by mohl pfedpokladat kumulativni vliv
jednotlivych funkénich vyuziti uzemi ve smyslu uvedeného zakona.

Vyse uvedené stanovisko k navrhu zmény tzemniho planu s tim, Ze uvedenou zménu je nutno posoudit
z hlediska vlivl na zivotni prostiedi, bylo zvefejnéno v Informaénim systému SEA Ministerstva Zivotniho
prostfedi CR (http://eia.cenia.cz/sea).

Podanim ze dne 13. 6. 2024 byla krajskému Ufadu doru¢ena zadost o stanovisko k navrhu Zmény ¢&. 2
Uzemniho planu Zlaté Hory a vyhodnoceni viivi Zmény &. 2 Uzemniho planu Zlaté Hory na udrzitelny
rozvoj Uzemi dle § 55b zakona ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpis(, ve spojeni s § 334a odst. 1 a 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisl. Pfedmétem Zmeény &. 2 Uzemniho planu Zlaté Hory bylo provéfeni a pfipadné
zapracovani dvou novych zastavitelnych ploch — R — Z2/1 — plochy parkovaci a odstavné (DP) v k. 0.
Rejviz a plochy Z — Z2/1 — plochy nakladani s odpady (TO) k. 0. Zlaté Hory v Jesenikach. Dne 25. 7.
2024, ¢. J.. KUOK 87840/2024 bylo krajskym ufadem dle § 10i odst. 2 zakona o posuzovani vlivii na
zivotni prostfedi vydano stanovisko s tim, Ze stanovisko k vyhodnoceni vlivi koncepce na Zivotni
prostfedi dle § 10g (SEA) k navrhu koncepce (uzemniho planu) Zmény &. 2 Uzemniho planu Zlaté Hory
bude vydano samostatné po obdrZeni stanovisek, pfipominek a vysledk( konzultaci zaslanych
pofizovatelem.

Krajsky ufad, podanim ze dne 8. 8. 2024, obdrzel od pofizovatele zmény tuzemniho planu Méstského
ufadu Jesenik, odboru stavebniho ufadu a Uzemniho planovani, jako Gfadu Uzemniho planovani
pfislusného podle § 25 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale
také ,novy stavebni zakon"), ve spojeni s § 323 odst. 9 a 334a odst. 1 a 2 nového stavebniho zakona a
v souladu s piislusnymi ustanovenimi zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisil (déle také ,zakon €. 183/2006 Sb.") pfipominky, namitky
a vysledky konzultaci spolu se zadosti o vydani stanoviska k navrhu koncepce dle § 10g zakona
o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb.

Vyhodnoceni vlivii koncepce na Zivotni prostiedi k navrhu ,Zmény ¢. 2 Uzemniho plénu Zlaté Hory" bylo
provedeno v souladu se zakonem o posuzovani viivil na Zivotni prostfedi a zpracovano pfimérené
v rozsahu prilohy zakona €. 183/2006 Sb.

Krajsky ufad v pribéhu fizeni obdrzel od pofizovatele veskeré podklady potfebné pro vydani stanoviska
dle § 22 d) zakona o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi.

Na zakladé navrhu ,Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Zlaté Hory*, vyhodnoceni viivi navrhu zmény
uzemniho planu na Zivotni prostiedi, posouzeni viivi koncepce na lokality soustavy Natura, vysledku
vefejného projednani a vypofadani stanovisek a namitek uplatnénych dotéenymi osobami k navrhu
zmény uzemniho planu, krajsky Ufad jako pfisludny organ podle § 22 d) zakona o posuzovani vlivii na
Zivotni prostiedi, ve smyslu ustanoveni § 10g citovaného zakona vydava

STANOVISKO
k vyhodnoceni viivi zmény uzemniho planu na Zivotni prostfedi k navrhu
~Zmény &. 2 Uzemniho planu Zlaté Hory*

Krajsky Ufad s navrhem koncepce souhlasi pfi spinéni nasledujicich pozadavku:

1) Opatieni pro pfedchazeni, snizeni nebo kompenzaci zjisténych negativnich vlivi pro
jednotlivé rozvojové plochy
R - Z2/1 - plochy parkovaci a odstavné (DP)

- Vzhledem k aktualné zjisténému vyskytu zviasté chranéného druhu — vemeniku dvoulistého v
¢asti navrhove plochy je nezbytné projednat budouci konkrétni zamér s pfislusnym organem
ochrany pfirody — Spravou CHKO Jeseniky, véetné pfipadného biologického posouzeni &i
hodnoceni budouciho zaméru dle § 67 zakona o ochrané pfirody a krajiny a feseni otazky vyjimky
z ochrannych podminek zvlasté chranéného druhu dle § 56 a ostatnich zékona o ochrané pfirody
a krajiny.

14



Pfi budouci realizaci zaméru na ploSe zachovat vzrostié solitérni dfeviny pfi severovychodnim
okraji plochy, které plni krajinné i biologické funkce v Gzemi.

V konzultaci se Spravou CHKO Jeseniky je tieba dofesit také otazku pfipadného omezeni
vyznamnych rusivych stavebnich praci na zaméru vystavby parkovi§té mimo hnizdni obdobi
chrastala polniho (tj. mimo obdobi od 1.5. do 15.8.). Budouci provoz parkovisté by mél byt zajistén
bez provozu no¢niho osvétleni béhem letni (hnizdni) sezény, pfipadné jen s minimainé nutnym
bezpecnostnim osvétlenim, za respektovani doporucenych standardii pro uméla osvétleni
definovana MZP — Piruéka spravného osvétlovani (viz MZP 2023). Nevhodné provedené umélé
osvétleni parkovisté by mohlo vyvolat nezadouci Sifeni svételného znecisténi do okolniho
prostiedi, tj. PO a CHKO Jeseniky.

V' navaznosti na pfipadnou realizaci parkovisté, doporuc¢ujeme fesit i otazku prichodu
navstévniku z parkovisté smérem do NPR Rejviz podél silniéni komunikace (spojnice mezi
parkovistém a vstupem modré turistické znacky ze stavajici silniéni komunikace do lesniho
porostu).

Dle ustanoveni zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonl (lesni
zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpisd, je v pfipadé nové vystavby nutno dodrzovat ochrannou
vzdalenost do 30 m od okraje lesa. Rozhednuti o umisténi stavby do prostoru PUPFL a jeho
ochranné vzdalenosti |ze vydat jen se souhlasem piisluéného organu statni spravy.

2) Na zakladé stanoviska Agentury ze dne 29. 7. 2024, €. j.: SR/0529/0M/2024 - 2

Minimalizovat terénni Upravy, tj. co nejvice respektovat stavajici terén.

Minimalizovat umistovani drobnych staveb voiné po plose. Pozadujeme soustiedit drobné stavby
do co nejméné objekil a umistit je co nejblize ke stavajici zastavbé. Stavby by mély pfednostné
vyuzivat tradiéni stavebni materialy, jako jsou kamen a dfevo.

Vystérkovat pouze komunikace, zbylé plochy zahrnujici i parkovacich plochy zatravnit.
Doporucujeme protazeni chodniku zapadnim smérem, podél silnice 11/453 aZ k mistu odbo&eni
modre tur. znacky k Velkému mechovému jezirku, tj. k nastupu na LC Okruzni. V pfedloZené
studii neni konec chodniku jasny. Zvy$i se tim vyznamné bezpecCnostni situace mnoZstvi
navstévnikl, ktefi budou odchazet pfimo z parkovisté nejkratsi cestou k jezirku.

Vzhled chodniku by mél plsobit co nejméné napadné. Jako nejlepéi feSeni se jevi mlatovy povrch
s pohledové krytymi obrubniky (nevhodny je chodnik betonovy, asfaltovy...).

Navrhovana vysadba by méla zahrnovat pouze geograficky mistni dieviny.

Pouzity stérk na upravu povrchl nesmi ménit pH pld. Také navrzené mramorové kostky nejsou
zcela vhodne, doporucujeme vyuzit geograficky mistni kamen, popf. kostky Zulove.

Vzhledem k predpokiadané zvy3ené koncentraci navétévnikl doporucujeme v lokalité umisténi
socialniho zafizeni.

PoZadujeme na vhodna mista umistit informaéni turistické &i jiné zafizeni pro usmérnéni pohybu
navstévnikd, zejména mame na mysli zamezeni zkracovani trasy k Velkému mechovému jezirku
pfes porost v |. zoné CHKO Jeseniky.

Agentura konstatuje, Ze aktualné neni moZno posoudit pfitomnost zviasté chranénych druhi
rostlin.

3) Ve fazi vydani, uplatiiovani Zmény &. 2 Uzemniho planu Zlaté Hory a pfi pfipadném nasledném
zpracovani projektovych EIA konkrétnich zaméri napliujicich vyhodnocenou zménu
uzemniho planu je nutno respektovat pozadavky vyplyvajici z kapitoly 8 (Popis navrhovanych
opatfeni pro pfedchazeni, snizeni nebo kompenzaci vSech zjisténych nebo pfedpokladanych
zavaznych zapornych vlivi na Zivotni prostiedi) a kapitoly 11 (Navrh poZadavki na
rozhodovani ve vymezenych plochach a koridorech z hlediska minimalizace negativnich vlivi
na Zivotni prostfedi) vyhodnoceni viivi Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Zlaté Hory na Zivotni
prostredi

Ochrana pldy:

Pfi povolovani zastavby v navrhovych plochach postupovat tak, aby byla zachovana kompaktnost
zemédeélskych ploch, jejich obsluZnost, a aby bylo zamezeno vodni a vétrné erozi nezpevnénych
pozemkil nebo zvy$enému riziku negativnich dopadl bofivych vétri na okrajové &asti lesnich
porostd.

Skryvku pozemki realizovat vzdy jen v nezbytném rozsahu v souladu s postupem vystavby, a to
v mimoprodukénim obdobi fijen-brezen.

Vyuzivat veskeré kulturni vrstvy zemin pro zvySeni urodnosti pozemki pfimo v daném uzemi
nebo jeho blizkém okoli.
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Stabilizace odtokovych pomérl:

- Pfi realizaci navrzené zastavby omezit zrychleni odtoku destovych vod ze zastavénych
a zpevnénych ploch s pouzitim zasakovani (je-li mozna) nebo retence.

Ochrana krajinného razu a zivotniho prostiedi obecné:
-V maximalni mozné mife pfizplsobit zastavbu ochrané mistniho krajinného razu.
- Umistovani vyskové nebo prostorové potencialné vyznamnych krajinnych dominant podrobit
hodnoceni vlivl na krajinny raz.
- Umistovani zamérl uvedenych v pfiloze ¢. 1 zakona o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi
podrobit hodnoceni viivi na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi (projektova EIA). Respektovat

zavery jiz zpracovanych hodnoceni dle § 67 zakona o ochrané pfirody a krajiny, resp. dle zakona
o posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi.

Ochrana flory, fauny, ekosystému a USES:

- Prfi eventudlnich vysadbach zelené ve volné krajiné pouZivat autochtonni druhy a vyvarovat se
vysadbam neplvodnich druh( rostlin.

- Nebudovat v Uzemi nove bariéry vyznamné branici migraci Zivogichll, pfipadné zajistit zachovani
pruchodnosti krajiny vytvofenim nahradnich migracnich cest kolem nové vymezenych ploch
vystavby.

Ochrana kulturnich pamatek:

- Pii realizaci navrzené zastavby v blizkosti kulturnich pamatek respektovat jejich vyskyt, a pokud
to bude mozné, zapracovat jejich umisténi do architektonického feseni zastavby.

V pfipadé, Ze by do zmény Uzemniho planu byly zapracovany nové pozadavky na vymezeni ploch, &
na zmeény funkéniho vyuziti u ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti, které nebyly vyhodnoceny v ramci
procesu SEA, bude pofizovatelem uzemniho planu pozadano o stanovisko krajského uradu die § 10i
zakona o posuzovani vlivil na zivotni prostiedi a pfisluéného organu ochrany pfirody podle § 45i zakona
o ochrané pfirody a krajiny. Krajsky ufad posoudi, zda bude nutné vyhodnoceni SEA (pfipadné
posouzeni Natura) o tyto pozadavky dopracovat.

Odlvodnéni:

Krajsky ufad vychazel z navrhu koncepce - Zména & 2 Uzemniho planu Zlaté Hory predlozené
k vefejnému projednani, vyhodnoceni vlivii navrhu zmény Gzemniho planu na Zivotni prostiedi (RNDr.
Marek Banas, Ph. D., kvéten 2024), posouzeni vlivu koncepce na vyznamné lokality a ptaci oblasti podie
§ 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny (RNDr. Marek Bana$, Ph. D., kvéten 2024), vysledku vefejného
projednani a stanovisek uplatnénych k navrhu zmény Gzemniho planu véetné vyhodnoceni vlivi na
udrZitelny rozvoj Uzemi, pfipominek a namitek jez byly uplatnény.

Hlavnim cilem navrzené Zmeény ¢ 2 uzemniho planu je vytvofeni podminek pro budouci rozvoj
feseného uzemi mesta Zlaté Hory na zakladé novych pozadavk( a zajisténi souladu s nadfazenymi
uzemné planovacimi dokumentacemi, pfi respektovani veskerych jeho hodnot, zejména pfirodnich,
kulturnich a historickych. Navrh uzemniho planu obce by mél byt zarukou, Ze navrzené aktivity budou v
souladu se zajmy udrzitelného rozvoje Gzemi.

Prfedmétem koncepce je vymezeni celkové dvou novych navrhovych zastavitelnych ploch - plochy
parkovaci a odstavné (DP) - R - Z2/1 v k. 0. Rejviz pro vybudovani parkovisté o kapacité cca 80 aut o

vymére 6 453 m2 a plochy pro nakladani s odpady (TO) - Z - Z2/1 v k. 0. Zlaté Hory v Jesenikach pro
umisténi sbérného dvora.

Navrzené zastavitelné plochy jsou situovany v navaznosti na zastavéné Uzemi, maji lokalni vyznam
a z hlediska $ir§ich vztahli v Uzemi nemaji Zadny vliv na okolni obce.

Néktereé navrhove plochy, konkrétné plocha R - Z2/1, by pii realizaci v piném navrzeném rozsahu, resp.
pfi nevhodné realizovanych budoucich zamérech mohly mit mirné negativni vliv na jednotlivé slozky
Zivotniho prostfedi. Tam, kde to bylo mozné, byly navrzeny podminky jejich realizace s cilem
pfedchazeni, snizeni ¢i kompenzaci potencialné negativnich vlivl.

Navrh Zmény &. 2 Uzemniho planu Zlaté Hory je zpracovan invariantné.

Predlozeny navrh Zmény & 2 Uzemniho planu Zlaté Hory splfiuje poZzadavky pravnich predpis(,
pozadavky na potfebnou Uroven bydleni a jeho technické zabezpeéeni a na rozvoj vyroby, stejné jako
pozadavky ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi.

Vzhledem k sou€asnému stavu znalosti navrhovanych ploch nelze a priori vylouéit potencial vyznamné
negativniho ovlivnéni slozek Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi. Koncepce fesi relativné hodnotné
uzemi, navrh Zmeny €. 2 Uzemniho planu Zlaté Hory se v8ak snazi pfi vymezovani rozvojovych ploch

16



respektovat stanovené hodnoty Uzemi. Regulativy uvedené v textové ¢asti zmény tzemniho planu jsou
v tomto ohledu povazovany za dostatecné.

Presnéjsi zhodnoceni predev&im v oblasti hlukové a imisni zatéze bude vyzadovano vzdy ve fazi
Uzemniho rozhodovani, kdy u navrhovych ploch bude znamo konkrétni technické feseni. Vlivy hluku
a znetiténi ovzdusi je nutno povazovat za vlivy synergické, tedy jejich mira je pfi soub&hu hlukovych
a imisnich vlivli vzdy vétsi, nez pfipada na jejich prosty soucet.

PFi stanovovani opatfeni pro minimalizaci a pfedchazeni nebo kompenzaci zavaznych zapornych vlivi
je tfeba konstatovat, Ze néktera uvedena opatfeni nemaji pfimou spojitost s Uzemnim planovanim
a tykaji se az realizace navrhovanych funkénich ploch. Vzhledem k tomu, Ze bez realizace navrhovane
Zmeény &. 2 Uzemniho planu Zlaté Hory v praxi k ovlivnéni Zivotniho prostfedi nedojde, jsou zde kromé
Uzemné planovacich opatfeni uvedena i néktera z takovych opatfeni, ktera by mohla mit pro naslednou
realizaci staveb v danych plochach zasadni vyznam. Do navrhovanych opatieni nejsou zapracovany
zakonneé pozadavky vyplyvajici z obecné zavaznych predpis(.

V pribéhu hodnoceni nebyly shledany takové vyznamné negativni vlivy, ktere by realizaci navrhu
Zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Zlaté Hory jako celkové koncepce branily nebo ji vyrazné omezovaly. U
nové navrzené zastavitelné plochy R - Z2/1 jsou doporuceny pedminky pro realizaci, jejichz ucelem je
minimalizovat &i zcela eliminovat negativni vlivy. Viiv navrhu Zmény €. 2 Uzemniho planu Zlaté Hory
jako celkové koncepce je i pfi zahrnuti kumulativnich vlivil dosavadnich aktivit v izemi akceptovatelny
pfi respektovani konkrétnich doporuéeni uvedenych v kapitole 8 a kapitole 11 vyhodnoceni SEA. K
realizaci i k realizaci s bliz8§im provéfenim byly zpracovatelem vyhodnoceni SEA doporuéeny obé
navrhové plochy. Bylo navrzeno vydani souhlasného stanoviska za spinéni navrzenych podminek.
Podminky vyplyvajici z vyhodnoceni SEA byly v piné mife zapracovany do tohoto stanoviska

Agentura ve svém stanovisku ze dne 29. 7. 2024, ¢. .. SR/0529/0M/2024-2 konstatovala, Ze shledava
posouzeni SEA za dostate¢né a kvalitné zpracované a se zavéry se ztotozifiuje. Nemda namitek
k navrhované ploge R — Z2/1, ktera se nachazi na uzemi CHKO Jeseniky, jelikoz parkovani a vjezdy
v osadé Rejviz, ktera nalezi k nejnavstévovanéjsim turistickym cilom CHKO Jeseniky, je jednim
z hlavnich problém( ochrany pfirody v této lokalité. Automobilova doprava pfinasi fadu konfliktl v Gzemi
(nevhodné parkovani s nelegalnimi vjezdy mimo komunikace). Z téchto divodl Agentura povaZuje
realizaci této plochy za vefejny zéjem, ktery by mél odlehcit jiz tak exponovanym plocham podél
komunikace v této oblasti a se zavéry hodnoceni se ztotoziiuje. Dale uvadi, ze k pfedmétnému vyuziti
plochy pro parkovani vozidel vydala dne 3. 2. 2021, & j.: SR/0089/0M/2021 odborné stanovisko, ve
kterém stanovila podminky vyuZziti této plochy. Stanovisko vychazelo z investorem predlozené ,Studie
parkovisté", zpracované fy. ARCHILINE stavebni a inzenyrska spole¢nost s.r.o., Slezska 535/2, 790 01
Jesenik, ICO: 080 55 645. Podminky odborného stanoviska budou Agenturou vyZzadovany v naslednych
stavebnich fizenich a byly pfevzaty do stanoviska SEA.

Predmeétem predkladaného posouzeni Natura dle § 45i zakona o ochrané pfirody a krajiny (RNDr.
Banas, Ph.D., kvéten 2024) bylo posouzeni vlivu koncepce: ,Zména ¢. 2 tzemniho planu Zlate Hory"
na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti. Zajmovou lokalitou je spravni Uzemi mésta Zlaté Hory
v Olomouckém kraji. Cilem pfedkladaného hodnoceni bylo zjistit, zda ma zména €. 2 tzemniho planu
vyznamny negativni vliv na pfedméty ochrany a celistvost konkrétnich evropsky vyznamnych lokalit
a/nebo ptacgich oblasti. Provedenym screeningem bylo zjisténo, Ze v pfipadé jedné plochy obsazené
v hodnocené zméné ¢&. 2 tizemniho planu (plocha R-Z2/1 urtené pro parkovisté na Rejvizu) Ize vyslovit
riziko mozného ovlivnéni lokality soustavy Natura 2000 — PO Jeseniky, resp. jejiho pfedmétu ochrany
— chrastala polniho. Konkrétnim vyhodnocenim bylo konstatovano mirné negativni ovlivnéni (-1 dle
stupnice hodnoceni) chidstala polniho, jakoZto pfedmétu ochrany PO Jeseniky, zejména z dlvodu
zasahu do &asti potencialniho biotopu tohoto pfedmétu ochrany. Pro ostatni pfedméty ochrany lokalit
soustavy Natura 2000 byl negativni viiv koncepce vylou¢en. K minimalizaci rizika pfipadneho
negativniho vlivu realizace hodnocené zmény uzemniho planu na pfedmét ochrany a celistvost PO
Jeseniky bylo navrzeno konkrétni opatieni, které je v piné mife pfevzato do stanoviska SEA. Na zakladé
vyhodnoceni pfedlozeného uzemniho planu v souladu s § 45h,i zakona o ochrané pfirody a krajiny
zpracovatel posouzeni Natura konstatoval, 2e uvedena Zména &. 2 Uzemniho planu Zlaté Hory nebude

mit vyznamny negativni vliv na celistvost a pfedmeéty ochrany evropsky vyznamnych lokalit a ptacich
oblasti.

Namitky podavali viastnici nemovitosti v k. U. Odfejovice a sméfuji k navrhu Zmeény €. 3 Uzemniho planu
Zlaté Hory. Obsahu Zmény &. 2 Uzemniho planu Zlaté Hory se netykaji.

Zavérem upozorfiujeme na § 53 odst. 5 pism. d) zakona €. 183/2006 Sb., podle kterého je soucasti
odtvodnéni Uzemniho planu sdéleni, jak bylo stanovisko k vyhodnoceni viivii Gzemniho planu na Zivotni
prostfedi zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohledné&ny nebyly.
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Toto stanovisko neni rozhodnutim podle zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad ve znéni pozdéjsich
predpisti a nelze se proti nému odvolat. Nenahrazuje vyjadieni dotéenych organi statni spravy, ani
pfisludné povoleni podle zvlastnich pfedpisu.

7. Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského uradu podle ustanoveni § 50 odst. 5
stavebniho zakona zohlednéno, s uvedenim ddvodi, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly.

Souhlasné stanovisko, bez nutnosti Gpravy dokumentace.
Zohlednéni jednotlivych ¢asti stanoviska:

Ad 1) Opatfeni pro pfedchazeni, snizeni nebo kompenzaci zjisténych negativnich viivll pro jednotlive
rozvojove plochy - podminky jsou sméfovany do naslednych povolovacich procest. Podle § 53 odst. 3
uzemni plan ani vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tizemi nesmi obsahovat podrobnosti nalezejici
svym obsahem regula&nimu planu nebe tzemnim rozhodnutim.

Ad 2) Odborne stanovisko AOPK — CHKO Jeseniky v pfiloze stanoviska AOPK k navrhu Zmény ¢&. 2
UP je vydavano pro investora stavby, jsou zde pfipominky a pozadavky k realizaci stavby. Podminky
jsou stanoveny nad ramec podrobnosti izemniho planu, bude zohledné&no v ramci povoleni zaméru.

Ad 3) Podminky stanoviska jsou soutasti Vyhodnoceni vlivi navrhu Zmény &. 2 UP Zlaté Hory na
Zivotni prostredi, konkrétné kapitoly 8 (Popis navrhovanych opatieni pro pfedchazeni, snizeni nebo
kompenzaci v3ech zjisténych nebo predpokladanych zavaznych zapornych vlivli na Zivotni prostredi)
a kapitoly 11 (Névrh pozadavkd na rozhodovani ve vymezenych plochach a koridorech z hlediska
minimalizace negativnich vlivli na Zivotni prostiedi) vyhodnoceni vlivil Zmény &. 2 Uzemniho planu Zlaté
Hory na Zivotni prostfedi. PoZadavky byly pfevzaty i do dokumentu Vyhodnoceni viivii Zmeény &. 2 UP
na udrzitelny rozvoj Gzemi. Tyto poZzadavky budou doplnény do odGvodnéni UP do kap. J. Zprava
o vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj uzemi. Uvedené poZadavky nejsou pfedmétem podrobnosti
uzemniho planu, ale aZ navazujicich fizeni, napf. fizeni o povoleni zdméru v souladu s novym
stavebnim zakonem.

8. Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného oduvodnéni

K navrhu Zmény & 2 UP byly ve |h{té stanovené stavebnim zakonem uplatnéno 5 namitek, pouze 4
viak splnuji zakonné podminky pro podani namitek. Pata namitka byla vyhodnocena jako pfipominka.

Pofizovatel zamitl tyto namitky:
Namitka ¢. 1:

Podatelé namitky:

Mgr. Zderika Provaznikova, nar. 08.09.1961, bytem Na Kav¢i skale 1696/8, 251 01 Rigany,
Stanislav Patik, nar. 06.05.1979, bytem Lipova-lazné 620, 790 61 Lipova-lazné,

oba zastoupeni na zakladé plné moci JUDr. Janem Nemanskym, Ph.D., advokatem a spoleénikem
spolecnosti Chrenek, Toman, Kotrba advokatni kancelaf spol. sr.o., ICO: 28505913, se sidlem Tésnov
1/1059, Praha 1

(doru€eno dne 29.07.2024)

Vymezeni uzemi dotéené namitkou: )
Namitky jsou rozdéleny do nékolika ¢asti, jednak jsou podany obecné ke Zméné & 2 UP, dale

k problematice absence zajisténi zdroje vody v zastavitelné plose O-Z15 (v k.u. Ondfejovice
v Jesenikach), dale k otazce nakladani s odpady.

Udaje dle KN dokladujici dotéena prava:

Podatelka namitky Mgr. Zdefika Provaznikova je vlastnikem rodinného domu ¢.p. 79 na parc. & 172
(zast. plocha a nadvofi — rod. dim &.p. 79), v k.0. Ondfejovice v Jesenikach. Podatel namitky Stanislav
Patik je vlastnikem rodinného domu ¢&.p. 271 na parc. €. 169 (zast. plocha a nadvofi — rod. dim &.p.
271), v k.0. Ondrfejovice v Jesenikach. V namitce nebylo specifikovano vlastnictvi nemovitosti podateltl
v obci, tato informace viak byla pofizovateli znama z pfedchozi spravni praxe.
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Znéni namitky:

i([*

Vychodiska tohoto podani

Dne 24. ¢ervence projednalo v ramci vefejného zasedani zastupitelstvo obce Zlaté Hory zménu

tzemniho planu €. 2 obce Zlaté Hory pod sp. zn. MJ/19542/2019, &. j- MJ/36359/2024/SU/Kas (dale
jen ,Uzemni plan").

- Méstsky ufad Jesenik, Odbor stavebniho ufadu a Gzemniho planovani (dale jen ,Ufad") stanovil

IhGtu sedmi (7) dndi ode dne projednani uzemniho planu pro podani namitek.

. Utastnici vyuZivaji svého prava a podavaji k Uradu v zachované Ihiité nasledujici namitky, pficemz

Jejich jednotlivou specifikaci uvadi ucastnici dale v tomto podani.

. Namitky ucastnikl
. Utastnici budou pro lepsi pfehlednost namitky proti Uzemnimu planu &lenit do jednotlivych, nize

uvedenych okruh(.

A. Obecné k Uzemnimu planu

Ugastnici uvadi, ze Uzemni plan, jak je prezentovén a prosazovan ze strany Ufadu je v rozporu
§ verejnym zajmem, nebot realizaci Uzemniho planu dojde k ohrozeni zdroje vody, resp. jeho ztraté.

Ugastnici k tomuto odkazuji pfedev§im na obecna ustanoveni zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad,
ve znéni pozdéjsich predpistl (dale jen ,spravni fad"). Dle § 2 odst. 4 spravniho fadu plati nasledujici:
.(4) Spravni organ dba, aby pfijaté fedeni bylo v souladu s vefejnym zajmem a aby odpovidalo
okolnostem daného pfipadu, jakoz i na to, aby pfi rozhodovani skutkove shodnych nebo podobnych
pfipadi nevznikaly nedvodné rozdily." Ufad pfi vydani Uzemniho planu tyto principy de facto
ignoroval. U¢astnici si na tomto misté dovoli tvrdit, 2e zachovani zdroje vody pro obyvatele obce
Zlaté Hory je zcela jisté ve vefejném zajmu. Nadto za situace kdy panuje obecna snaha do
prihranicnich oblasti pfilakat mladé lidi. Ztrata zdroje vody této snaze (mirné fe¢eno) nepfispéje.

. Utastnici si na tomto misté dovoli odkazat na relevantni soudni judikaturu v oblasti ochrany

vefejného zajmu. U&astnici v tomto sméru odkazuji zejména na plenarni nalez Ustavniho soudu ze
dne 28. ¢ervna 2005, sp. zn. Pl. US 24/04, v némz (mimo jiné) uved nasledujici: ,Vefejny zajem
v konkrétni véci by meél byt zjistovan v pribéhu spravniho fizeni na zakladé poméfovani
nejriznéjsich partikularnich zajmd, po zvazeni v&ech rozpori a pfipominek. Z odéivodnéni spravniho
rozhodnuti pak musi zfetelné& vyplynout, pro¢ vefejny zajem prevazil nad fadou jinych partikularnich
zajmlu. Vefejny zajem je tfeba nalézt v procesu rozhodovani o urdité otazce (typicky napf.
o0 vyvlastiovani), a nelze jej v konkrétni v&ci a priori stanovit. Z téchto divodc je zjistovani vefejného
zajmu v konkretnim pfipadé typicky pravomoci moci vykonné, a nikoliv zakonodarné."

Ucastnikiim dosud, a to ani na podkladé vefejného projednani Uzemniho planu neni zcela ziejme,
v ¢em prevazuje ,benefit" zastavitelnosti plochy OZ-15 nad téméf jistou ztratou zdroje pitné vody.
Ugastnici rovnéz uvadi, Ze je jim z pfedchozi ¢innosti Uradu znamo, Ze na plose oznadené jako OZ-
15 je planovana vystavba 13 rodinnych domu, a to k navrhu obchodni spoleénosti Farma Ondrejovice
§.1.0., se sidlem Kostelni 733/2b, 747 21 Kravare, ICO: 10697446, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddil C, viozka 85235 (dale jen Investor").

. Uastniktim je rovnéz znamo, Ze v ramci plochy OZ-15, jejiz zm&na ma byt provedena Uzemnim

planem se nachazi pozemky pare. ¢. 2374/1, 2374/2, 2374/3, 2374/4, 2374/5, 237416, 2374/7,
2374/8. 2374/9, 2374/10, 2374/11, 2374/12, 2374/13, 2374/14, 2374/16, které jsou ve vlastnictvi

Investora. Investor pak na uvedenych pozemcich aktualné zamysli vystavbu 13 rodinnych domi pro
trvale bydleni.

10.K otazce nutnosti chranit verejny zajem se ve své rozhodovaci praxi rovnéz vyjadril Nejvy$si spravni

soud. Ten v bodu 35 ze dne 10. kvétna 2013, & i. 6 As 65/2012-161 uved!: ,Zasada ochrany
vefejného zajmu spotivajici v hledani a pfijimani takovych feseni', ktera jsou v souladu s vefejnym
zajmem, je rovnéz jednou ze zakladnich z&sad spravniho fizeni, zakotvenou v§2odst. 4 spravniho
fadu. Formulace ,soulad pfijatého feeni s vefejnym zajmem" pak znamena aplikaci ustanoveni
zakonu vyjadfujicich obecné jednotlivé verejné zajmy v konkrétnich piipadech. Pfitom ve spravnim
Fizeni mnohdy stoji nékolik vefejnych zajmu proti sobé (&i alespor nejsou zcela v souladu) a neni
mozne, aby nakonec piijate feSeni bylo v souladu se véemi vefejnymi zajmy, které s rozhodovanou

véci souviseji. Dale je tfeba zdUraznit, Ze spravni organy nemaji vefejny zajem samy formulovat, to
je zasadné ukolem moci zékonodarné, naopak ,ukolem spréavnich organd je pfi aplikaci zakon, které
jednotlive verejné zajmy definuji, v jednotlivych pfipadech takto obecné formulované vefejné zajmy
konkretizovat (srov. Vedral, J. Spravni fad: komentaf. 2. vyd. Praha: Ivana Hexnerova - Bova
Polygon, 2012, s. 100)."
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11.Uzemni plan, jak je prezentovan Ufadem, je dle uéastnikil nepfezkoumatelny, nebot nefesi otazku
zachovani zdroje vody pro obyvatele obce, zejmena pak mistni casti Ondiejovice.
Nepfezkoumatelnost Uzemniho planu pak dale tkvi vtom, Ze Ufad nevysvétlil, natoz prezkoumatelné,

z jakych divodd (mimo zidtnych zajmu Investora) je nutno ménit plochu OZ-15 na plochu
zastavitelnou.

12.Vy8e uvedeny zavér U€astnikl pak podporuje i dostupna soudni judikatura. Nejvy$si spravni soud
ve svém rozsudku ze dne 15. ledna 2021, & i. 5 As 418/2019-43 uved|, ze: ,Obec tedy musi
v potfebné a pfezkoumatelné mife podrobnosti zdlvodnit nejen to, které zastavitelné plochy jsou
dosud nevyuzity a pro€ je pouZit k nové vystavbé nelze, ale i to, pro¢ se u konkrétnich pozemkl
meéni jejich charakteristika z nezastavitelnych na zastavitelné, a pro¢ se jevi byt vhodnou nahradou
za pozemky nevyuzité (srov. rozsudek NejvySsiho spravniho soudu ze dne 22. prosince 2011, ¢j. 8
Ao 6/2011 - 87). Vyhodnoceni G€elného vyuziti zastavéného Uzemi je nutné provést u kazdé zmény,
jejiz podstatou je zména plvodné nezastavitelné plochy na plochu zastavitelnou (rozsudek ze dne
28. unora 2017, €.J. 4 As 220/2016 -198), a to dokonce i pfi pofizovani zcela nového uzemniho planu,
na néjz se jinak § 55 odst. 4 stavebniho zakona nevztahuje (rozsudek ze dne 6. ¢ervna 2013, €. . 1
Aos 1/2013 - 85).

13.Ufad uvedenym povinnostem v ramci zpracovani Uzemniho planu nedostal, resp. nedostal v takove
mife, aby bylo mozno pfezkoumatelnym zplsobem ovéfit opravnénost a souladnost Uzemniho planu

s okolnimi podminkami. U&astnici uvadi, Ze i z téchto diivodii neni mozné Uzemni plan (jeho zménu)
realizovat.

B. K problematice absence zajisténi zdroje vody

14.U¢astnici namitaji, ze v pfipadé, ze se plocha OZ-15 stane zastavitelnou dle Uzemniho planu, dojde
k ohrozeni zdroje vody. Ufad se rovnéz zcela evidentné nezabyva otazkou, jak by pfipadné byl
zajistén zdroj vody dle § 29 odst. 2 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu
(vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,vodni zakon").

15.Podle § 29 odst. 2 vodniho zakona pak plati: ,Osoba, ktera zplsobi pfi provozni &innosti ztratu
podzemni vody nebo podstatné snizeni moznosti odbéru ve zdroji podzemnich vod, popfipadé
zhorSeni jakosti vody v ném, je povinna nahradit $§kodu, ktera tim vznikla tomu, kdo méa povoleno
odebirat podzemni vodu z tohoto vodniho zdroje, a dale provést podle mistnich podminek potfebna
opatfeni k obnoveni plvodniho stavu. Nahrada spociva v opatfeni nahradniho zdroje vody. Neni-li
to mozné nebo uc€elné, je povinna poskytnout jednorazovou nahradu odpovidajici snizeni hodnoty
tohoto nemovitého majetku, s jehoz uzivanim je povaleni spojeno. Ve sporech o nahradu $kody nebo
0 jeji vy8i rozhoduje soud. Tim nejsou dotéeny obecné predpisy o nahradé $kody."

16.S ohledem na skuteCnost, Ze vodni zakon pracuje s pojmem ,osoba" bude osobou povinnou
k nahradé Skody kromeé jinych, tez Urad, nebot ten je pofizovatel Uzemniho planu, jehoz realizaci
dojde ke ztraté vody.

17.Skutenost, Ze je otazka zdroje vody v dané oblasti realné problematicka, je zcela nepochybné
znama i Ufadu, nebot ten v ramci uzemniho planu mésta Zlaté Hory ze dne 18. Gnora 2013, &. |.
MZH/00754/2013 na strané 201 uvadi: ,,Destové vody ze zahrad a dvorl se doporucuje vhodnymi
terénnimi Upravami (miskovity tvar zahrad) v maximalni mife zadrzet v Uzemi a dale vyuzivat jako
vody uZitkoveé (zalévani zahrad, pfipadn& WC) a tim omezit jejich rychly odtok z izemi."1

18.Ugastnici jsou pak toho nazoru, ze se UFad mél vyporadat s timto zasadnim rozporem. Uvedené pak

plati tim spie, kdy uvedena zména je zvefejnéna v ramci Uzemni studie na webovych strankach
mésta Zlaté Hory.2

19.Zavéry o tom, Ze probléem se zdrojem vody v dané oblasti je vazny, potvrzuji rovnéz zavéry
odbornych vyjadieni. Ugastnici si v tomto sméru dovoluji odkazat na hydrogeologické vyjadieni Ing.
Petra Ulahela ze dne 21. Unora 2022. Z tohoto vyjadfeni pak zcela jednoznacné plyne, Ze realizace
vystavby na plose OZ-15, tedy u€init plochu OZ-15 zastavitelnou neni mozné. Pro Gplnost ucastnici
uvadi, Ze toto vyjadfeni se tykalo pozemk( Investora umisténych v plose OZ-15.

20.Ing. Petr Ulahel v Easti 4 svého hydrogeologického vyjadfeni uvadi: ,zajmovy pozemek pare. . 2374,
k. 0. Ondfejovice, je vyznamnou oblasti tvorby pfirodnich zdroji vody podilejici se na pfitokové
a akumulaéni schopnosti na zasobovani zdrojl vody ob&anl obce Ondfejovice. Plodna zastavba

[zfejmé& minéna vystavba rodinnych dom(] se zaloZenim do mokfiny sebou nese nezbytny zasah
v podobé odvodnéni v€. omezeni vsakovani destové vody a feSeni likvidace odpadnich vod do
hornivého prostfedi. Tento zamér je nesluciteiny s tak vyznamnou zasobéarnou kvalitni pitné vody. "3
21.Ji2 jen toto vyjadfeni je dle u¢astnik( dilvodem pro to, aby Uzemni plan, jak je prezentovan Ufadem,
nebyl realizovan. Dale pak vyjadieni Ing. Petra Ulahela vyslovné uvadi, ze: ,Uz takto byla obec
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vystavena pohromé v podobé extrémnimu srazkovému uhrnu v r. 2014, ktery zplsobil az
povodnovou vinu s devastujicimi nasledky nejen na stavebnich objektech, ale i v podzemni ¢asti v
podobé urychleni odtokovych pomeérl v puklinovém systému Ondiejovického zlomu s nasledkem
poklesu hladiny v kopanych studnach. | z tohoto pohledu je projektovana plosna zastavba nahorni
planiny neslucitelna a nepfispiva k ochrané obyvatel pfed podobnymi katastrofami, ale naopak jesté
zhorsuje. "4 Ugastnici jsou toho nazoru, Ze s ohledem na uvedené odborné zaveéry Ing. Petra Ulahela
by se Ufad mél s touto argumentaci vypofadat a vyfesit otazku zajisténi zdroje pitné vody.

22.Nad ramec jiz shora uvedenych skutecnosti je tfeba uvést jesté nasledujici. Jiz dfive provedenymi
melioracemi, jakoz i ryhami pro budovani vodnich fadl v minulosti dochazelo a do budoucna bude
dochazet k urychleni odtoku vody z povodi, kteréa je pramenni oblasti Ondrejovického potoka.
Postizena je tak predevsim kvartérni zvoden, do niz jsou zahloubeny mélké sachtové studny, dnes
z velke €asti vyschle nebo vysychajici. Tato namitka dle u¢astnik(l taky nebyla vyporadana.

C. K otazce nakladani s odpady

23.Ugastnici uvadi, ze Ufad v ramci projednani Uzemniho planu by méla byt rovnéz zohlednéna otazka
nakladani s odpady. Podle § 38 odst. 8 vodniho zakona plati omezeni na vypousténi odpadu
vzniklych v dusledku metabolicke ¢innosti organismu na 15 m3 za den.

Dle u¢astnikl je nutné v ramci (eventualniho) rozhodnuti o zastavitelnosti plochy OZ-15 zohlednit
i tuto otazku. Nebot mimo problému se zdrojem vody, musi byt dle U¢astnikl vyfedena rovnéz otazka
nakladani s odpady vzniklymi v diisledku metabolické &innosti &lovéka. Ugastnikiim je sice znamo,
Ze Investor planuje vystavbu &istirny odpadnich vod, av$ak neni patrno, zda navrzené feseni bude
dostagujici. To vée pouze pro pfipad, Ze by Utad uspokojivé vyiesil problémy se zdrojem vody.

24 Bez vyfeSeni otazky zdroje vody pak nema otazka odpadl smysl viibec fesit, nebot' plochu OZ- 15
nebude mozné zastavit tak jako tak.

D. Shrnuti

25.Ugastnici zavérem shrnuji zakladni linii své argumentace nasledujicim zplisobem, a to:
+ realizace Uzemniho planu je v rozporu s vefejnym zajmem;
« realizace Uzemniho planu zplsobi ztratu vodniho zdroje v oblasti;
« Uzemni plan je jako celek nepfezkoumatelny;
+ Uzemni plan nedostatené fesi otazku nakladani s odpady.

. Zavér

26.S ohledem na vSechny shora uvedene skutecnosti dotCeni uCastnici navrhuji, aby Utad od realizace
Uzemniho planu upustil.

odkazy pod Carou:

' https://zlatehory.cz/assets/File.ashx?id_org=19319&id_dokumenty=310273

2 https://jesenik.cz/cz/mesto-a-mestsky-urad/556-uzemni-studie-zlate-hory-plocha-o-zI5.htmi
3 Hydrogeologické vyjadfeni Ing. Petra Ulahela ze dne 21. Gnora 2022

4 tamtéz

Rozhodnuti 0 namitce:

Namitka €. 1 se zamita v plném rozsahu

Odlvodnéni:

Podatele namitky Mgr. Zderika Provaznikova a Stanislav Patik jsou vlastniky nemovitosti v feSeném
Gzemi. Pro podani namitek v ramci vefejného projednani navrhu Zmény &. 2 UP podle § § 55b odst. 2
se pouzZije § 52 odst. 2 stavebniho zakona, podle kterého namitky proti navrhu tzemniho planu mohou
podat viastnici pozemku a staveb dot&enych navrhem fe$eni. V namitce nebylo specifikovano viastnictvi
nemovitosti podatelll v obci, tato informace v3ak byla pofizovateli znama z pfedchozi spravni praxe.
V namitce rovnéz nebylo specifikovano, jakym zplsobem jsou podatelé namitky jako vlastnici
nemovitosti dotéeni navrhem fedeni Zmény &. 2 UP. Pozemky a rodinné domy vlastnik( potencionalné
mohou byt dotéeny navrhem fegeni Zmény &. 2 UP. Nachazi se v k.u. Ondiejovice v Jesenikach, které
je v navrhu Zmeény & 2 UP feeno. Na zakladé této skuteénosti jsou podatelé dle ust. § 52 odst. 2
stavebniho zakona opravnéni namitky pedat.

Namitka byla podana 29.07.2024, tj. v zakonem stanoveném terminu. Vefejna vyhlaska s oznamenim
o konani vefejného projednani a s informaci o moZnosti podat namitky k navrhu Zmény &. 2 UP Zlaté
Hory pro vefejné projednani byla vyvésena dne 15.06.2024. Termin pro podani namitek je podle
stavebniho zékona de 7 dnl od verejného projednani, které se konalo dne 24.07.2024. Posledni termin
pro podani namitek byl 31.07.2024.
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Namitka i pfesto, ze je zpracovana pravni kanceldfi, je zmate¢na, nerespektuje ziejmé skuteénosti
a vychéazi z nepfesné uvedenych fakt(l, je pouzivana nerelevantni formulace.

Podatelé namitaji, ze navrh Zmény ¢. 2 UP je v rozporu s vefejnym zajmem, nebot realizaci Zmény &.
2 UP ,dojde k ohroZeni zdroje vody, resp. jeho ztraté". V namitce neni specifikovano, o jaky vodni zdroj
se jedna. Az z dalsiho textu je zfejmé, Ze ztrata vodniho zdroje ma byt zplsobena zastavitelnosti plochy

0-Z15, kde je planovana vystavba 13 rodinnych domd.

Porizovatel vyhodnotil, Ze namitka se netyka feSeni projednavané véci, tj. Zmény ¢&. 2 UP. Ta je
pofizovana na zakladé Pokynl pro zpracovani Zmény ¢&. 2 UP Zlaté Hory, které byly soucasti Zpravy
o uplatiovani UP Zlaté Hory (schvalené Zastupitelstvem mésta Zlaté Hory dne 12.12.2022).
Predmétem Zmény ¢. 2 UP bylo zapracovani pozadavki vyplyvajicich z aktualnich pravnich predpis(
(zejmena novelizace stavebniho zakona a jeho provadécich predpisl) a z nadfazenych Gzemné
planovacich dokumentaci, zejména z aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Olomouckého kraje. Vécny
obsah Zmény ¢&. 2 UP spogival v provéfeni plochy pro vymezeni parkovisté v k.U. Rejviz a vymezeni
plochy pro sbérny dvir v zastavéném tzemi v k.0. Zlaté Hory v Jesenikach. Navrh Zmény &. 2 UP resi
vymezeni pouze dvou zastavitelnych ploch, a to zast. plochy R-Z2/1 — Parkovi§té v k.0. Rejviz (plocha
DP - plochy parkovaci a odstavne) a plochy Z-Z2/1 — Shérny dvir v k.G. Zlaté Hory v Jesenikach (plocha
TO - plochy pro nakladani s odpady). Na zakladé zmény mapovych podkladl k.4. Rejviz, k.u. Dolni
Udoli a k.4. Horni Udoli byla provedena Uprava vymezeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti na nové
katastralni mapé v téchto katastrech. V katastralnim Uuzemi Ondfejovice u Jesenika je navrhem Zmény
¢. 2 UP pouze upraveno zastavéné Uzemi a upraveno vymezeni ploch v krajiné.

Soutasti navrhu Zmény &. 2 UP neni nova zastavitelna plocha O-Z15. Tato plocha Jiz byla vymezena
Uzemnim planem Zlaté Hory s G&innosti od 13.03.2013 a navrhem Zmény & 2 UP neni dotéena.
Sougasti Zmény & 2 UP neni ani zru$eni & zfizeni zadného vodniho zdroje. Podle ustanoveni § 55
odst. 6 stavebniho zakona plati, Ze ,Zména Gzemniho plénu véetné zkréceného postupu pofizovéni
zmény se zpracovava, projednava a vydava v rozsahu ménénych &asti.” Z toho vyplyva, Ze neni mozné
podavat namitky k jiz dfive vymezené zastavitelné plode O-Z15, ktera neni navrhem Zmény & 2 UP
dotCena a neni soucasti projednani.

V namitce je dale uvedeno, Ze ,realizaci zmény tzemniho planu dojde ke ztraté vody*, dale je namitano
i feseni likvidace odpadmch vod v plose O-Z15. Je tfeba upozornit na skute¢nost, ze Gzemni plan,
piipadné jeho zmény, nejsou realizaénim dokumentem. Uzemni plan je podle stavebniho zakona
koncepcni dokument. Podle § 43 odst. 1 stavebniho zékona ,uzemni plan stanovi zakladni koncepci
rozvoje uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového uspofadani (dale jen
"urbanisticka koncepce"), uspofadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury; vymezi zastavéné
uzemi, plochy a koridory, zejména zastaviteIné plochy, plochy zmén v krajiné a plochy prestavby, pro
vefejné prospésné stavby, pro vereme prospésna opatfeni a pro Uzemni rezervy a stanovi podmmky
pro vyuziti téchto ploch a koridord.“ Uzemni plan tedy neni realizaéni dokument, zamér je mozné
realizovat az na zakladé spravnich fizeni (v tomto pfipadé povolovacich fizeni, pfipadné jinych postupl
prislusnych stavebnich Gfadd). V téchto fizenich se rovnéz posuzuje soulad zéméru s platnou tzemné
planovaci dokumentaci, v€etné souladu s Uzemnim planem.

V namitce jsou dale citovany judikaty, které se tykaji ochrany vefejného zajmu. Verejny zajem v ramci
projednani zmény uzemniho planu je hajen predevsim prostfednictvim stanovisek dotéenych organd.
Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem pfezkouma a odQvodni navrh zmény uzemniho planu
podle ustanoveni § 53 stavebniho zakona. S ohledem na vefejné zajmy je zpracovan navrh rozhodnuti
o namitkach a navrh vyhodnoceni pnpommek uplatnénych k navrhu UP, vramci kterého jsou
vyporadany i stanoviska dotCenych organd hajicich vefejny zajem podle zvlastnich pravnich predpisi.
Citované judikaty (v bode €. 7. a 10.) v podané namitce se tykaji zejména spravnich Fizeni, tudiz nejsou
aplikovatelné na pofizeni uzemniho planu. Judikat citovany v bodé ¢. 12. se tyka vyhodnoceni uzemniho
planu a prokazani potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Pofizovatel zpracoval pred zahajenim
pofizeni Zmény &. 2 UP Zpravu o uplatiiovani UP Zlaté Hory v obdobi od r. 2014 do r. 2022. Zde je
vyhodnoceno vyuziti véech zastaviteinych ploch vymezenych v UP Zlaté Hory (Gginnost od r. 2014) i ve
Zmeéné &. 1 UP (G&innost od r. 2016). Zména &. 2 UP viak fesi pouze dvé zastavitelné plochy, které

vak nejsou v blizkosti namitkou dotéeného uzemi, tj. v k.4. Ondfejovice v Jesenikach. Zastavitelna
plocha O-Z15 neni Zménou &. 2 UP dotéena.

V ramci pravni praxe pofizovatel zjistil, Ze v soucasné dobé probihaji u pfislugnych stavebnich uradi
spravni fizeni ve vécech povoleni vodnich dél na pozemcich v zastavitelné plose O-Z15 (vodovod
a kanalizace). P. Mgr. Provaznikova a p. Patik jsou ucastniky obou spravnich fizeni, a tudiz mohou
podavat namitky v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Namitky uplatnéné v ramci vefejného
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projednani Zmény & 2 UP jsou namitky, které ba mély sméfovat do dalich fizeni. Mozné ovlivnéni
vodnich zdrojl, které podatelé namitaji, je nutné provéfit v ramci fizeni pfislusného stavebniho tfadu
pfi povoleni jednotlivych staveb.

Vzhledem k tomu, Ze veskeré namitky jsou sméfovany k vyuziti plochy O-Z15, ktera byla vymezena jiz
v UP Zlaté Hory (s uginnosti v r. 2013) a navrhem Zmeény &. 2 UP neni dotéena, pofizovatel namitku
v plném rozsahu zamitl. Citované namitky je tieba uplatfiovat v probihajicim fizeni v ramci umisténi
konkrétnich staveb na pozemcich situovanych v zastavitelné plose O-Z15. Pfipominky a pozadavky
jsou sméfovany k podrobnostem, které v izemnim planu nemohou byt fedeny. Vylou¢eni negativniho
ovlivnéni vodnich zdrojl vlivem vystavby je nutné prokazat v ramci povoleni jednotlivych zamér(.

Namitka ¢. 2:

Podatel namitky:
Milan Frankl, nar. 19.04.1973, Ondfejovice 267, 793 76 Zlaté Hory
(doru¢eno dne 31.07.2024)

Vymezeni uzemi dotéené namitkou:
Namitka je smé&fovana proti zastavitelné plose O-Z15 (v k.0. Ondfejovice v Jesenikach), soucasti

zastavitelné plochy je pozemek parc. €. 2372 v k.U. Ondfejovice v Jesenikach, ktery je ve vlastnictvi
podatele namitky.

Udaje dle KN dokladujici dotéena prava:
V namitce nebylo specifikovano vlastnictvi nemovitosti podatele v obci, tato informace véak byla

pofizovateli znama z pfedchozi spravni praxe. Podatel namitky v textu uvedl, Ze je vlastnikem parc. €.
2372 v k.u. Ondrejovice v Jesenikach.

Znéni namitky:
Namitky:
V bodé C.2.2. &. 2 - plvodni znéni:

Nejvétsi rozsah navrzenych zastavitelnych ploch v Ondfejovicich predstavuji plochy smiSené obytné
venkovske SO. Jsou navrzeny v navaznosti na stévajici zastavbu, v lokalitach Ondfejovice - Vychod
(plocha €. 0-Z4), Ondfejovice - Stied (plochy &. 0-Z6- 8), Ondfejovice - Jih (plochy &. 0-Z9-15), U Hiisté
(plochy €. 0-Z16, 0-217) a U Trati (plocha €. 0-Z19); jedna plocha je navrzena v Salisové (plocha &. O-
Zl).

V tomto bodé nebyly vyfeSeny mé pfipominky ani pfipominky ob&an(, ktefi také sepsali petici, ktera se
take tyka zejména zastavitelne plochy OZ-15, ktera je svym zasahem a rozsahem nejvétsi. Bod je ve
zmeéné tedy uveden, ale v tuto chvili je urcité dlezité ho upfesnit a zejména se zabyvat shodou neustale
ménéné studie s fedeni a s Uzemnim planem.

U platného uzemniho planu byla tedy zapracovana studie pfedlozena Farmou Ondfejovice s.r.0., bez
reakce mésta Zlaté Hory. Tato studie neni v zajmu ob&anl a nyné&jsi realizaci obchazi Uzemni plan
a jeho pozadavky.

Tato studie se neustale ohyba a upravuje pro stavebni fizeni, o povoleni ,vodovodu" a ,kanalizace".

Obec neredi zajem mné jako obcana a ani zajmy dalsich ob&an(, ktefi timto budou ovlivnéni a Gzemni
plan by nemél vychazet jen z pozadavkl developera, ale také fesit dopady na ob&any a zejména
ochranu vod.

Jinak dle rozparcelovani pozemku (jiz probéhlo) dojde k zastavbé i ve vnitini ¢asti pozemku, kdyZ i na
vefejném projednani, kde vznasim namitku mi bylo sdéleno, ze dojde k zastavbé jen na vnéjsi ¢asti
pozemku. To bylo i v mém plvodnim navrhu k nyni platnému, jako minimalisticky navrh.

Pokud uz ma dojit k nové vystavbé, tak nemlze vychazet pouze z pféni a pfedstav developera Farmy
Ondfejovice s.r.o., ale musi také respektovat krajinu. Milj pozemek pare. €. 2372 Ekoligicky vyznamny
prvek 530-1040 E3902/1 byl plvodné soucasti této zastavitelné plochy.

Jiz pfi schvalovani minulé zmény Uzemniho planu jsem se domahal zajisténi fe$eni kanalizace a zdroje
vody a to méstem Zlaté Hory a mimo prostor zastavitelného uzemi OZ-15, které je zdrojem
a pramenistém vody pro celé Ondfejovice, celé toto Uzemi je na puklinovém systému a developerem
navrzeneé feSeni je dle mého nazoru v rozporu s tzemnim planem. To, Ze nékdo néco nazve ,vodovod"
a néco nazve ,kanalizaci" a mozna spini asi zakonné podminky nemusi mit nic spole¢ného s logikou
a udrzitelnosti navrzeného feseni.

23



Uz vybudovani ,meliorace" s funkci kanalizace a odvod vody ze zastaviteiného Uzemi vedl k tomu, ze
doslo k podmaceni veskerych pozemkl pod timto Uzemim a to zejména mych a sousedky pani
Stajerové a na mém dal$im pozemku zase voda chybi.

Tedy pfi rozdilu vysky pozemku 30 m je nesmysl feSeni kanalizace pro odvodni odpadu uprostied
nadherne krajiny tlakovou kanalizaci s pfe¢erpavaci jimkou a jako vodovod nazvat dva vrty, kde nebyla
zkousena jejich vydatnost po dobu nejméné jednoho roku a které se jak to tady u vrtu byva po éase
ucpou.

Uzemni plan touto zménou nefesi problematiku zastavitelnosti tohoto Uzemi. Pokud mélo byt néco

prednostné schvalovano, pak to ur€ité je toto Uzemi, kde se mély minimalné upfesnit podminky
zastavitelnosti.

Ve véem odkazuji také na mé minulé pfipominky k minulé zméné tzemniho planu tykajici se zejména
zastavitelného uzemi OZ-15.

Nad ramec jesté zdlrazfuji nedostateénost komunikaci pro zastavbu, kdyz je sice na komunikaci
vedouci rovné nahoru z Ondfejovic na Ondfejovickeé sedlo obrovska znatka prijezd zakazan, ale

projede tam tak 30 aut denné a nejvétsi auto zatim, co jsem tam vidé&l byl polsky tahace s navésem o 30
tunach.

Na pozemku sice bude stat jen 13 staveb, ale je otdzkou, zda to budou opravdu domy pro rodiny, E¢emuz
nevérim, nebo party house o tfech jednotkach uréené ¢&isté k rekreaci. Priklanim se k tomu, Ze z hlediska
zisku developera tam bude stat to druhé. Pak je taky nesmysl zdroj vody ,vodovod" ze dvou vrtl
a nedovedu si ani pfedstavit, Ze u biologického &isténi odpadu z tlakové kanalizace budou vsichni
pouzivat jen ekologicke prostiedky na myti a uklid. Lze zde tedy postavit cokoliv a kdyz bude schvalena
~pseudokanalizace +pseudovodoved", tak uz nelze ovliviiovat, co tam bude stat a k éemu bude slouzit
odbér vody a vypousténi odpadni vody.

Také je velmi zajimavé, Ze pokud si na vykresu spojime jeden koridor zvéfe z Pfi¢né Hory a druhy
koridor zvéfe pod Rejvizem, tak uvidime, Ze tato zvéf prebiha po OZ-15, ale to také nikdo kromé& meé
nevidi, ani ty stopy po sparkaté zvéfi v zimé atd.

Rozhodnuti o namitce:

Namitka €. 2 se zamita v plném rozsahu

Odlvodnéni:

Podatel namitky je vlastnikem pozemku parc. €. 2372 v k.u. Ondfejovice v Jesenikach. Pro podani
namitek v ramci vefejného projednani navrhu Zmény &. 2 UP podle § 55b odst. 2 se pouzije § 52 odst.
2 stavebniho zakona, podle kterého namitky proti navrhu Gzemniho planu mohou podat vlastnici
pozemkU a staveb dotéenych navrhem feSeni. V namitce nebylo specifikovano, jakym zplUsobem je
podatel namitky jako vlastnik vyse uvedené nemovitosti dotten navrhem feseni Zmény & 2 UP.
Pozemek ve vlastnictvi podatele se nachazi v k.u. Ondfejovice v Jesenikach, které je v navrhu Zmény
&. 2 UP feseno, potencionalné tedy mize byt dotéen navrhem fedeni a na zakladé této skutenosti e
podatel dle ust. § 52 odst. 2 stavebniho zakona opravnén namitky podat.

Namitka byla podana 31.07.2024, tj. v zakonem stanoveném terminu. Vefejna vyhlaska s oznamenim
o konani vefejného projednani a s informaci 0 mozZnosti podat namitky k navrhu Zmény &. 2 UP Zlaté
Hory pro vefejné projednani byla vyvéSena dne 15.06.2024. Termin pro podani namitek je podie
stavebniho zakona do 7 dnl od vefejného projednani, které se konalo dne 24.07.2024. Posledni termin
pro podani namitek byl 31.07.2024.

Predmét namitky neni jasné specifikovan. Je zmifiovan bod C.2.2 &. 2 pavodniho zné&ni navrhu UP Zlaté
Hory. Tento bod nebyl vécné ménén, bylo nahrazeno slovo ,navrzené" za slovo ,vymezené“. Tato
Uprava je provedena z divodu nové legislativy.

V namitce podatel uvadi, ze nebyly vyfeseny jeho pfipominky ani pfipominky ob¢anu, které sepsali
v petici, ktera se tykala omezeni zastavby zastavitelné plochy O-Z15 v k.u. Ondrejovice v Jesenikach.
Dale je vnamitce zminéna Uzemni studie pro zastavitelnou plochu O-Z15 a je namitano, Ze
nerespektuje Uzemni plan. K tomuto je tfeba sdélit, Ze zastavitelna plocha O-Z15 neni sougasti navrhu
Zmeény &. 2 UP. Tato plocha jiz byla vymezena Uzemnim planem Zlaté Hory s ucinnosti od 13.03.2013

a navrhem Zmény ¢&. 2 UP neni dotéena. Podle ustanoveni § 55 odst. 6 stavebniho zakona plati, Ze
-Zména uzemniho planu vCetné zkraceného postupu pofizovani zmény se zpracovava, projednava
avydava v rozsahu ménénych Casti." Z toho vyplyva, Ze neni mozné podavat namitky k vymezeni
zastavitelné plochy O-Z15, ktera neni navrhem Zmény &. 2 UP dotéena a neni sou&asti projednani.
Petice obtanl proti zastavéni plochy O-Z15 byla adresovana na mésto Zlaté Hory v éervnu 2021
v dobe, kdy vlastnik pozemkd v plose O-Z15 zahajil projektovou pfipravu budouciho zastavéni plochy.
V ramci projednavani Zmény &. 2 UP nebyl ze strany mésta vznesen pozadavek na zruseni nebo
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omezeni vyuzitelnosti zastavitelne plochy O-Z15. Provéfeni pfipadného zruSeni plochy O-Z15 je
zafazeno do Pokynl pro zpracovani navrhu Zmény & 3 UP Zlaté Hory, které jsou soucasti Zpravy
o uplatiovani UP Zlaté Hory (schvaleno zastupitelstvem mésta). Pozadavek na zrugeni plochy O-Z15
byl vznesen ob&any Ondrejovic. Uzemni studie pro zastavitelnou plochu O-Z15 byla zpracovana na
zakladé pozadavku investora vystavby a je zapsana v evidenci Uzemné planovaci ¢innosti jako podklad
pro rozhodovani v Uzemi. Tato Uzemni studie neni v rozporu s tzemnim planem. Rovnéz izemni studie
neni realizaéni dokument, slouzi jako podklad pro rozhodovani v Gzemi.

Dale je vnamitce namitan nesouhlas se zastavenim plochy O-Z15. Namitka se netyka feseni
projednavané véci, tj. Zmény &. 2 UP. Ta je pofizovana na zakladé Pokyn( pro zpracovani Zmény &. 2
UP Ziaté Hory, které byly sou¢asti Zpravy o uplatiiovani UP Zlaté Hory (schvalené Zastupitelstvem
mésta Zlaté Hory dne 12.12.2022). Pfedmétem Zmény & 2 UP bylo zapracovani pozadavkil
vyplyvajicich z aktualnich pravnich predpist (zejména novelizace stavebniho zakona a jeho
provadécich pfedpisll) a z nadfazenych Uzemné planovacich dokumentaci, zejména z aktualizaci
Zasad uzemniho rozvoje Olomouckého kraje. V&cny obsah Zmény &. 2 UP spoéival v provéteni plochy
pro vymezeni parkovisté v k.u. Rejviz a vymezeni plochy pro sbérny dvlr v zastavéném Uzemi v k.U.
Zlaté Hory v Jesenikach. Navrh Zmeény & 2 UP fesi vymezeni pouze dvou zastavitelnych ploch, a to
zast. plochy R-Z2/1 — Parkoviété v k.U. Rejviz (plocha DP - plochy parkovaci a odstavné) a plochy Z-
Z2/1 — Sbhérny dvir v k.U. Zlaté Hory v Jesenikach (plocha TO — plochy pro nakladani s odpady). Na
zékladé zmeény mapovych podkladl k.U. Rejviz, k.G. Dolni Udoli a k.4. Horni Udoli byla provedena
Uprava vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti na nové katastralni mapé v téchto katastrech.
V katastralnim Gzemi Ondfejovice u Jesenika je navrhem Zmény & 2 UP pouze upraveno zastavéné
Uzemi a upraveno vymezeni ploch v krajingé. Sou&asti navrhu Zmény &. 2 UP neni nova zastavitelna
plocha O-Z15. Tato plocha jiz byla vymezena Uzemnim planem Zlaté Hory s G¢innosti od 13.03.2013
a navrhem Zmény &. 2 UP neni dotéena.

V ramci pravni praxe pofizovatel zjistil, Ze v soutasné dobé probihaji u pfislusnych stavebnich Gfadu
spravni fizeni ve vécech povoleni vodnich dél na pozemcich v zastavitelné plose 0-Z15 (vodovod
a kanalizace). P. Milan Frankl je u€astnikem obou spravnich fizeni, a tudiz muze podavat namitky
v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Namitky uplatnéné v ramci vefejného projednani Zmeény ¢&.
2 UP jsou namitky sméfované do dal$ich fizeni. Mozné disledky zastavéni plochy O-Z15 nebo ovlivnéni
vodnich zdroji, které podatel namita, je nutné provéfit v ramci fizeni pfislusného stavebniho Uradu pfi
povoleni jednotlivych staveb.

Vzhledem k tomu, Ze veskeré namitky jsou sméfovany k vyuziti plochy O-Z15, ktera byla vymezena jiz
v UP Zlaté Hory (s G&innosti v r. 2013) a navrhem Zmény &. 2 UP neni dotéena, pofizovatel namitku
v plném rozsahu zamitl. Citované namitky je tfeba uplatfiovat v probihajicim fizeni v ramci umisténi
konkrétnich staveb na pozemcich situovanych v zastavitelné plo$e O-Z15. Pfipominky a pozadavky
jsou sméfovany k podrobnostem, které v izemnim planu nemohou byt feSeny z divodu podrobnosti.
Vylouc€eni negativniho ovlivnéni vodnich zdroji vlivem vystavby je nutné prokézat v rdmci povoleni
jednotlivych zaméru.

Namitka ¢. 3:

Podatel namitky:

Regina Stajerova, nar. 26.11.1958, Ondrejovice 233, 793 76 Zlaté Hory

(doruceno dne 31.07.2024)

Vymezeni Uzemi dotéené namitkou:

Namitky jsou sméfovany pfevazné proti zastavitelné plose O-Z15 (v k.u. Ondfejovice v Jesenikach), ta
v8ak neni soucasti navrhu.

Udaje dle KN dokladuijici dotéena prava:

Podatelka namitky je spoluvlastnikem nemovitosti — rodinného domu &.p. 195, Zlaté Hory, pozemkil
parc.c. 153 a 156 v k.u. Ondfejovice v Jesenikach.

Znéni namitky:

Uplatiiuji namitky k témto bodiim:

1) Vbodé D.2.1. & 1 namitam:

V Ondfejovickém kamenolomu neexistuje Zadny zdroj pitné vody pro obyvatelstvo.

Mam namitku také k roz$ifeni plochy lomu tak, Zze pfekonava hfeben Ovéackého vrchu a pokraduje az
do udoli Ondfejovic.
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2) V bode C.2.2. €.1 navrhuji tuto zménu:

V Ondfrejovicich prfevazuje funkce obytna a vyrobni funkce, nicméné neustale ubyva pocet stalych
obyvatel, pficemz funkce rekreaéni vyrazné nabyva na vyznamu.

3) Vbode C.2.2. & 2 plvodni znéni:

Nejvetsi rozsah navrZzenych zastavitelnych ploch v Ondfejovicich pfedstavuji plochy smisené obytné
venkovské SO. Jsou navrzeny v navaznosti na stavajici zastavbu, v lokalitdéch Ondfejovice - Vychod
(plocha &. 0-Z4), Ondrejovice - Sted (plochy &. 0- Z6- 8), Ondrejovice - Jih (plochy &. 0-Z9-15), U Hristé
(plochy €. 0-Z16, 0-Z17) a U Trati (plocha €. 0-Z19); jedna plocha je navrzena v Salisové (plocha ¢. 0-
21).

V tomto bodé dosud nebyly vyfeseny pfipominky, které byly zaslany ob&any ani moje. Nebyly vyfeseny
problémy s kapacitou inZenyrskych siti a komunikaci. Nebyly provedeny odpovidajici prizkumné prace.
A to vse tykajici se zejména zastavitelné plochy Ondrejovice - Jih (plochy €. 0-Z9-15), ktera je svym
zasahem a rozsahem nejvétsi. Je dilezité tento bod upfesnit a zabyvat se neustale ménénou studii,
aby byla shodna s Uzemnim planem.

U platného uzemniho planu byla zpracovana studie predloZzena Farmou Ondrejovice s.r.o. Tato studie
neni v Zzadnéem pfipadé v zajmu ob&anl a nyn&jsi realizaci obchazi tzemni plan a jeho poZadavky. Je
neustale upravovana ze strany developera pro stavebni fizeni tykajici se povoleni ,vodovodu"
a ,kanalizace".

Je tfeba, aby byly feSeny zajmy obcanil obce a také mne, jako spolumajitelky nemovitosti dotéené
vystavbou RD na zmiftovaném Uzemi. Uzemni plan by nemnél vychazet pouze z pozadavkil developera,
ale také fesit potfeby a dopady na ob&any z pozice ochrany vod.

Jiz pfi schvalovani pfedeslée zmény Gzemniho planu zastavitelného Uzemi OZ-15, ob&ané upozorniovali
na to, Ze tohle Gzemi je zdrojem a prameni$tém vody pro celé Ondiejovice. Louka popisovana v UP by
neméla byt pouZita k vystavbg, je zde nevhodné slozeni podlozZi pro vystavbu domi. Toto misto je
rozvodim pro celé Ondrejovice. Coz je mozno zjistit i na nasem pozemku &.p.156. Tento pozemek, je
take permanentné podmaceny od doby, kdy Farma Ondfejovice zacala monitorovat vrty na pozemku &.
2374/8 a vypoustéla dlouhodobé vodu z téchto vrtl.

Take vybudovani sou¢asné ,meliorace" s funkci kanalizace a odvod vody ze zastavitelného Uzemi vedlo
k tomu, Ze doslo k podmaceni veskerych pozemkl pod timto izemim a to pana Frankla a také nasim
pozemkem, ke kterému mame spole¢na vlastnicka prava a to €.p. 153, 156 a 2370 a stavbé &.p.195
v bezprostiedni blizkosti uvedenych pozemk(. Na uvedenych pozemcich mame dim se studnou ve
spoleéném vlastnictvi, pozemek ¢&.2370 je spojnici obklopujici zastavéné uUzemi, kde jsme
spoluvlastniky.

Reseni kanalizace uprostfed krajiny na vrcholu Ondfejovic s tlakovou kanalizaci s pregerpavaci stanici
a vrty k zasobovani novych rodinnych domi mize mit dalekosahié disledky pro celou obec.

Boj o vodu zde svadime jiz deldi dobu. Marné se ob&ané Ondfejovic snazi dokazat, Ze odvodnénim
zdejSich mokfadl, meliorace a geologické, resp. hydrogeologické wvrty uskuteéhiované v zajmu
developerského projektu Farmy Ondfejovice, s.r.o. a feSeni kanalizace uprostfed krajiny na vrcholu
Ondrejovic s tlakovou kanalizaci s pfe€erpavaci stanici mohou mit dalekosahlé dsledky pro celou obec.
Domnivam se, Ze vystavba 13 domu s az 70 obyvateli vyrazné ovlivni zdroje pitné vody stavajicich
obyvatel Ondfejovic. V r.2015 postihlo Ondfejovice sucho a vyschiy jim studny. Dosud planovany
vodovod pro obec neexistuje a stav nedostatku vody s dopadem na zakladni lidské potreby,
hospodarskou &innost a Zivotni prostfedi, kdy v disledku sucha poZadavky na uzivani vod pfevysuji
dostupné zdroje vod a je nezbytné omezovat hospodareni s vodou nadale trva.

4) V bodé D.2.1. & 4 namitam:

Umisténi vodojemi je dle mého nazoru naprosto nevhodné, vzhledem k umisténi vodniho zdroje
a zastavbé v prudce se svazujicim terenu.

5) Vbodé D.2.1. & 5 namitam:;

Zasobovani vodou je nutno fesit komplexné pro celou ¢ast Ondrejovic, ne jenom pro dil&i plochy a proto
navrhuji ponechat plvodni znéni.

6) V bodé D.2.1. & 9 namitam:

Vymezena plocha pro COV je jiz v souéastné dobé nedostate¢na pro celou &ast Ondfejovic.

Rozhodnuti o namitce:
Namitka ¢. 3 se zamita v plném rozsahu
QOdlvodnéni:

Znéni namitky €. 3 a €. 4 je zcela shodné, odivodnéni namitek je zpracovano spoletné a uvedeno
v textu — viz nize.

26



Namitka ¢. 4:
Podatelka namitky:

Karina Stajerova, nar. 08.01.1985, Oty Synka 1838/5, Poruba, 708 00 Ostrava 8
(doru¢eno dne 31.07.2024)

Vymezeni uzemi dot€ené namitkou:

Namitky jsou sméfovany pfevazné proti zastavitelne plose O-Z15 (v k.u. Ondfejovice v Jesenikach), ta
v&ak neni soucasti navrhu.

Udaije dle KN dokladujici dotéené prava:

Podatelka namitky je spoluvlastnikem nemovitosti — rodinného domu &.p. 195, Zlaté Hory, pozemki
parc. €. 153 a 156 v k.U. Ondfejovice v Jesenikach.

Znéni namitky:

Znéni namitky je zcela totozne s namitkou &. 3.

Rozhodnuti o namitce:

Namitka €. 4 se zamita v plném rozsahu

Oduvodnéni:
Znéni namitky ¢. 3 a &. 4 je zcela shodné, odlvodnéni namitek je zpracovano spolecné.

Podatelky namitek jsou spoluviastniky nemovitosti — rodinného domu &.p. 195, Zlaté Hory, pozemku
parc. &. 153 a 156 v k.. Ondfejovice v Jesenikach. Pro podani namitek v ramci vefejného projednani
navrhu Zmény &. 2 UP podle § 55b odst. 2 se pouzije § 52 odst. 2 stavebniho zakona, podle kterého
namitky proti navrhu Uzemniho planu mohou podat vlastnici pozemk( a staveb dotéenych navrhem
Fedeni. V namitce nebylo specifikovano, jakym zplsobem jsou podatelky namitek jako viastnici vyse
uvedenych nemovitosti dotéeny navrhem feseni Zmény &. 2 UP. Pozemky ve vlastnictvi podatelek se
nachazi v k.u. Ondfejovice v Jesenikach, které je v navrhu Zmény &. 2 UP fe$eno, potencionalné tedy
mohou byt dotéeny navrhem feseni a na zakladé teto skute¢nosti jsou dle ust. § 52 odst. 2 stavebniho
zakona opravnény namitky podavat.

Namitky byly podany 31.07.2024, tj. v zakonem stanoveném terminu. Vefejna vyhlaska s oznamenim
o konani vefejného projednani a s informaci o moznosti podat namitky k navrhu Zmény ¢. 2 UP Zlaté
Hory pro vefejné projednani byla vyvé$ena dne 15.06.2024. Termin pro podani namitek je podle
stavebniho zékona do 7 dnl od vefejneho projednani, které se konalo dne 24.07.2024. Posledni termin
pro podani namitek byl 31.07.2024.

Namitky jsou uplatnény k jednotlivym bodim textové &asti navrhu Zmény & 2 UP Zlaté Hory. Podle
ustanoveni § 55 odst. 6 stavebniho zakona plati, Ze ,Zména uzemniho planu vcetné zkraceneho
postupu pofizovani zmény se zpracovava, projednava a vydava v rozsahu ménénych &asti." Z toho
vyplyva, Ze neni mozne podavat namitky k tomu, co neni pfedmétem navrhu, tudiz ani k textové Casti,
ktera se vécné neméni.

Ad 1) Kbodu D.2.1. €. 1:

Bod D.2.1. & 1 se navrhem Zmény & 2 UP neméni, znéni zUstava stejné. Bod neni predmétem
projednani. Vodni zdroj se dle Udaji z aktualnich Gzemné analytickych podkladl nachazi na pozemku
parc. & 2068 v k.U. Ondiejovice v Jesenikach. Tento pozemek ke v UP Zlaté Hory vymezen jako
stabilizovana plocha Tl — plochy technické infrastruktury. V UP Zlaté Hory je uvedeno, Ze vodni zdroj se
nachazi v kamenolomu. Tato citace byla zpracovatelem pfevzata z Planu rozvoje vodovod( a kanalizaci
Olomouckeho kraje. Pozemek se nachazi v blizkosti kamenolomu, lokalizace tak neni upiné pfesné
popsana. Vodni zdroj je vSak pfesné zakreslen v koordinatnim vykrese a ve vykrese vodniho
hospodaistvi (vykres &. 4). Koncepce zasobovani vodou v lokalité Ondrejovice je fesena jiz v UP Zlaté
Hory zr. 2013, Zménou UP se toto feeni nemé&ni. V ramci pofizeni Zmény & 3 bude koncepce
zasobovani vodou v této lokalité provéfena a pfipadné aktualizovana. Dle informaci pfedstavitelll mésta
Zlaté Hory se v soucasné dobé zpracovava dokumentace zasobovani pitnou vodou pro oblast
Ondfejovic, ktera bude zasobovat Gzemi z nového jimaciho zafizeni (vrtané studny) na pozemku parc.
&. 2340 v k.u. Ondfejovice v Jesenikach. Ve Zméné ¢&. 2 UP toto neni pfedmétem projednani.

Rovnéz rozsifeni kamenolomu v Ondiejovicich neni pfedmétem navrhu Zmény &. 2 UP. V platném UP
Zlaté Hory je vymezena stabilizovana plocha lomu jako plocha NT a navrhova plocha NT. Zménou ¢&. 2
UP bylo upraveno pouze vymezeni této navrhové plochy jako plochy zmén v krajiné s oznagenim O-K1
s vyuzitim TN — plochy t&Zby nerostl. Plocha koresponduje s jiz vymezenym dobyvacim prostorem.
Vymezeni plochy zmén v krajiné je pouze formalni Upravou v souladu se stavebnim zakonem a jeho
provadécimi pravnimi pfedpisy. Pfi vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti se vychazi z jiz
existujicich povoleni, pfipadné rozhodnuti o vyuziti Uzemi, v tomto pfipadé z vymezeni dobyvaciho
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prostoru. Namitce, tedy poZadavku na zruSeni vymezené plochy tézby v dobyvacim prostoru, neni
mozneé vyhovét. Navic neni ani pfedmétem fedeni navrhu Zmény ¢. 2 UP.

Ad2)KboduC22 ¢ 1:

Bod C.2.2. & 1 se navrhem Zmény ¢ 2 UP neméni, znéni zistava stejné. Bod neni predmétem
projednani.

Ad 3) Kbodu C.2.2. & 2:

Bod C.2.2. & 2 se navrhem Zmeény &. 2 UP neméni, znéni zUstava stejné. Predmét namitky neni jasné
specifikovan. Je zmifovan bod C.2.2 ¢ 2 pavodniho znéni navrhu UP Zlaté Hory. Tento bod nebyl
vécné méneén, bylo nahrazeno slovo ,navrzené" za slovo ,vymezené“. Tato Uprava je provedena
z diivodu zmény legislativy.

V namitkach podatelky uvadi, ze nebyly vyfedeny jejich pfipominky ani pfipominky ob&anu, které sepsali
v petici, ktera se tykala omezeni zastavby zastavitelné plochy O-Z15 v k.U. Ondfejovice v Jesenikach.
Dale je vnamitce zminéna Uzemni studie pro zastavitelnou plochu O-Z15 a je namitano, Ze
nerespektuje uzemni plan. K tomuto je treba sdeélit, ze zastavitelna plocha O-Z15 neni sougasti navrhu
Zmény &. 2 UP. Tato plocha jiz byla vymezena Uzemnim planem Zlaté Hory s G¢innosti od 13.03.2013
a navrhem Zmeény ¢&. 2 UP neni dotéena. Podle ustanoveni § 55 odst. 6 stavebniho zakona plati, Zze
,Zmeéna uzemniho planu v€etné zkraceného postupu pofizovani zmény se zpracovava, projednava
avydava v rozsahu ménénych ¢asti." Z toho vyplyva, Zze neni mozné podavat namitky k vymezeni
zastavitelné plochy O-Z15, ktera neni navrhem Zmény & 2 UP dotéena a neni souéasti projednani.
Petice ob¢anu proti zastavéni plochy O-Z15 byla adresovana na mésto Zlaté Hory v &ervnu 2021
v dobg, kdy vlastnik pozemkul v plose O-Z15 zahajil projektovou pfipravu budouciho zastavéni plochy.
V ramci projednavani Zmény & 2 UP nebyl ze strany mésta vznesen pozadavek na zrudeni nebo
omezeni vyuzitelnosti zastavitelné plochy O-Z15. Provéfeni pfipadného zruseni plochy O-Z15 je
zafazeno do Pokyn( pro zpracovani navrhu Zmény &. 3 UP Zlaté Hory, které jsou sou&asti Zpravy
o uplatfiovani UP Zlaté Hory (schvaleno zastupitelstvem mésta). Pozadavek na zruseni plochy O-Z15
byl vznesen ob&any Ondfejovic. Uzemni studie pro zastavitelnou plochu O-Z15 byla zpracovana na
zakiadé pozadavku investora vystavby a je zapsana v evidenci Uzemné planovaci ¢innosti jako podklad
pro rozhodovani v Uzemi. Tato Uzemni studie neni v rozporu s Gzemnim planem. Rovnéz Uzemni studie
neni realizatni dokument, slouzi jako podklad pro rozhodovani v Gzemi.

Dale je v namitkach namitan nesouhlas se zastavenim plochy O-Z15. Namitka se netyka fedeni
projednavaneé véci, tj. Zmeény ¢. 2 UP. Ta je pofizovana na zakladé Pokynl pro zpracovani Zmény &. 2
UP Zlaté Hory, které byly sougasti Zpravy o uplatiovani UP Zlaté Hory (schvalené Zastupitelstvem
mésta Zlaté Hory dne 12.12.2022). Pfedmétem Zmény & 2 UP bylo zapracovani pozadavkil
vyplyvajicich z aktualnich pravnich predpist (zejména novelizace stavebniho zakona a jeho
provadécich predpisl) a z nadfazenych uzemné planovacich dokumentaci, zejména z aktualizaci
Zasad Uzemniho rozvoje Olomouckého kraje. Vécny obsah Zmény &. 2 UP spoéival v provéfeni plochy
pro vymezeni parkovisté v k.U. Rejviz a vymezeni plochy pro sbérny dvir v zastavéném Gzemi v k.0.
Zlaté Hory v Jesenikach. Navrh Zmeény &. 2 UP fe&i vymezeni pouze dvou zastavitelnych ploch, a to
zast. plochy R-Z2/1 — Parkovisté v k.u. Rejviz (plocha DP - plochy parkovaci a odstavné) a plochy Z-
Z2/1 — Sbérny dvir v k.0. Zlaté Hory v Jesenikach (plocha TO - plochy pro nakladani s odpady). Na
zakladé zmény mapovych podkladi k.u. Rejviz, k.G. Dolni Udoli a k.i. Horni Udoli byla provedena
uprava vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti na nové katastraini mapé v téchto katastrech.
V katastrainim tuzemi Ondfejovice u Jesenika je navrhem Zmény &. 2 UP pouze upraveno zastavéné
Uzemi a upraveno vymezeni ploch v krajiné. Souéasti navrhu Zmény &. 2 UP neni nova zastaviteln
plocha O-Z15. Tato plocha jiz byla vymezena Uzemnim planem Zlaté Hory s Géinnosti od 13.03.2013
a navrhem Zmény ¢&. 2 UP neni dotéena a neni sou&asti projednani.

V ramci spravni praxe pofizovatel zjistil, Ze v sou¢asné dobé probihaji u pfisludnych stavebnich Gfad
spravni fizeni ve vécech povoleni vodnich dél na pozemcich v zastavitelné plose O-Z15 (vodovod
a kanalizace). U&astnici spravnich fizeni mohou podavat namitky v souladu s pfislusnymi pravnimi

predpisy. Namitky uplatnéné v ramci vefejného projednani Zmény &. 2 UP jsou namitky sméfované do
dalSich fizeni. Mozné disledky zastavéni plochy O-Z15 nebo ovlivnéni vodnich zdroji, které podatel

namita, je nutné provérit v ramci fizeni pfislusného stavebniho Gfadu v rdmci povoleni jednotlivych
staveb.

Ad 4) Kbodu D.2.1. €. 4

Bod D.2.1. & 4 se navrhem Zmény ¢. 2 UP neméni, znéni z(stava stejné. Redeni zasobovani vodou
vk.u. Ondrejovice v Jesenikach v souCasné dobé meésto Zlaté Hory provéfuje. Pfipadnd zména
koncepce zasobovani vodou bude fe$ena ve Zméné ¢. 3 UP, ktera se pfipravuje.
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Ad 8) Kbodu D.2.1. €. &:

Bod D.2.1. &. 5 se navrhem Zmeény &. 2 UP neméni, vyznam z(stava stejny. Nedochazi k vécné zméne,
bylo nahrazeno slovo ,navrzené" za slovo ,vymezené“. Tato Uprava je provedena z dlivodu zmeény
legislativy. Pfipadna zména koncepce zasobovani vodou bude feSena ve Zmeéné €. 3 UP, ktera se
pfipravuje.

Ad 8) K bodu D.2.1. & 9:

Bod D.2.1. & 9 se navrhem Zmény &. 2 UP neméni, znéni ziistava stejné. Reseni zasobovani vodou
v k.0. Ondfejovice v Jesenikach v souCasné dobé& mésto Zlaté Hory provéfuje. Pfipadna zména
koncepce odkanalizovani této ¢asti obce bude fesena ve Zmené ¢. 3 UP, ktera se pfipravuije.
Vzhledem k tomu, ze namitky &. 3 a 4 jsou smeéfovany k vyuziti plochy O-Z15, ktera byla vymezena jiz
v UP Zlaté Hory (s Gginnosti v r. 2013) a navrhem Zmény &. 2 UP neni dotéena, pofizovatel namitky v
plném rozsahu zamitl. Citované namitky je tfeba uplatiiovat v probihajicim fizeni v ramci umisténi
konkrétnich staveb na pozemcich situovanych v zastavitelné plose O-Z15. Pfipominky a poZadavky
jsou sméfovany k podrobnostem, které v tizemnim planu nemohou byt feSeny z divodu podrobnosti.
Vylouceni negativniho ovlivnéni vodnich zdroji viivem vystavby je nutné prokazat v ramci povoleni
jednotlivych zaméra.

Namitka ¢. 5:

Podatel namitky:

Ondrejovice v Jesenikach z.s., IC: 08434361, Ondfejovice 238, 793 76 Zlaté Hory
(doru¢eno dne 29.07.2024)

Vymezeni Uzemi dotéené namitkou:
Namitky jsou sméfovany pievazné proti vymezeni zastavitelnych ploch v k.u. Ondfejovice v Jesenikach,
zejména zastavitelné plose O-Z15 (v k.0. Ondfejovice v Jesenikach), ta vdak neni soucasti navrhu.

Udaje dle KN dokladujici dotéena prava:

Podatel namitky neprokazal vlastnictvi nemovitosti v feSené lokalité. Pro podani namitek v ramci
vefejného projednani navrhu Zmény €. 2 UP podle § 55b odst. 2 se pouzije § 52 odst. 2 stavebniho
zakona, podle kterého namitky proti navrhu Gzemniho planu mohou podat pouze vlastnici pozemki
a staveb dotéenych navrhem fedeni, opravnény investor a zastupce vefejnosti. Podatel nespliiuje
podminky pro podani namitek.

Rozhodnuti o namitce €. 5:

Namitka nespliiuje pozadavky stavebniho zakona pro podani namitek. Namitka bude vypofadana
jako pfipominka.

Odlvodnéni:

Podatel namitky neprokazal skute¢nosti, které by ho opraviiovaly k podani namitek. Nebylo zjisténo, ze
by spolek byl vliastnikem nemovitosti v feseném uzemi. Namitky obdobného znéni byly jiz podany
oddélené predsedkyni spolku Ondfejovice v Jesenikach z.s. pani Reginou Stajerovou (viz namitka &. 3),
a to jako fyzické osoby, tyto jsou Fadné vypofadany.

9. Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych ve vefejném jednani dle ust. § 55b
stavebniho zakona

Dotcené organy:

Vypofadani pfipominek a stanovisek dotéenych organl jsou uvedeny v Textové casti odlvodnéni
pofizovatele — kap. 5.1, 5.2.

Ostatni pfipominky:

K navrhu Zmeény &. 2 UP Zlaté Hory ve vefejném projednani § 55b stavebniho zakona byla ve stanovené
Ihité uplatnéna 1 pfipominka ostatnich subjektl. Tato pfipominka byla podatelem uplatnéna jako
namitka. Podatel namitky véak neprokazal skutecnosti, které by ho opraviovaly k podani namitek.
Nebylo zjiténo, Ze by spolek byl viastnikem nemovitosti v fedeném uzemi. Namitka je tedy
vyhodnocena jako pfipominka.
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Vyhodnoceni pofizovatele:

Ondfiejovice v Jesenikach z.s., IC: 08434361, Ondrejovice 238, 793 76 Zlaté Hory
(doru€eno dne 29.07.2024)

Pfipominky:
1) 'V bodé C.1. & 3 chceme ponechat plvodni znéni:

- Veétsi rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni - ploch smigenych obytnych venkovskych SO je
navrzen také v Ondfejovicich a v Dolnim Udoli, kde se pfedpoklada rozvoj obytné funkce.

- Zduvodnéni: V tomto bodé dosud nebyly vyfeSeny pfipominky, které byly zaslany ob&any
i nasim spolkem.

2) V bodé C.2.2. & 1 navrhujeme tuto zménu:

-V Ondrejovicich pfevazuje funkce obytna a vyrobni funkce, nicméné neustéle ubyva podet

stalych obyvatel, pficemzZ funkce rekreacni vyrazné nabyva na vyznamu.
3) V bodé& C.2.2 ¢& 2 ponechat plvodni znéni:

- Nejvetsi rozsah navrZenych zastavitelnych ploch v Ondrejovicich predstavuji plochy smisené
obytné venkovské SO. Jsou navrzeny v navaznosti na stavajici zastavbu, v lokalitach
Ondfrejovice - Vychod (plocha &. O-Z4), Ondfejovice - Stied (plochy &. 0-Z6- 8), Ondfejovice -
Jih (plochy €. 0O-Z9-15), U Hfisté (plochy ¢&. O-Z16, O-Z17) a U Trati (plocha &. 0-Z19); jedna
plocha je navrzena v Salisové (plocha ¢. O-ZI).

- Zduvodnéni: V tomto bodé dosud nebyly vyfe$eny pripominky, které byly zaslany obg&any
i nadim spolkem. Nebyly vyfeSeny problémy s kapacitou inzenyrskych siti a komunikaci. Nebyly
provedeny odpovidajici pruzkumneé prace.

4) V bodé D.2.1. & 1 namitame:
-V Ondfejovickem kamenolomu neexistuje Zadny zdroj pitné vody pro obyvatelstvo.
5) V bodé D.2.1. & 4 namitame:

- Umisténi vodojemi je naprosto nevhodné vzhledem k umisténi vodniho zdroje a zastavbé

v prudce se svazujicim terénu.
6) V bodé D.2.1. & 5 namitame:

- Zasobovani vodou je nutno fesit komplexné pro celou ¢ast Ondfejovic nejen pro diléi plochy

a proto navrhujeme ponechat puvodni znéni.
7) V bodé D.2.1. & 9 namitame:
- Vymezena plocha pro COV je jiz v souc¢asné dob& nedostateéna pro celou ¢ast Ondiejovic.

Vyfizeni:

Pripominky spolku Ondfejovice v Jesenikach z.s. - ONDRA, IC: 08434361, Ondrejovice 238, 793 76
Zlaté Hory byly v rémci vefejného projednéni podény jako namitky. Podatel v$ak neprokazal viastnictvi
nemovitosti v feSené lokalité. Pro podani némitek v ramci vefejného projednani névrhu Zmény é. 2 UP
podle § 55b odst. 2 se pouZije § 52 odst. 2 stavebniho zékona, podle kterého namitky proti nédvrhu
uzemniho planu mohou podat pouze viastnici pozemkd a staveb dotéenych navrhem feseni, opravnény
investor a zastupce vefejnosti. Podatel v8ak nespliiuje poZadavky stavebniho zékona pro podéni
namitek, podatel neprokédzal viastnictvi nemovitosti v fesené lokalité. Vzhledem k tomu, e namitka
nesplinuje zakonné poZadavky, je vyporédana jako pfipominka. Namitky obdobného znéni byly jiz
podany pfedsedkyni spolku Ondfejovice v Jesenikach z.s. pani Reginou Stajerovou (viz ndmitka &. 3),
tyto jsou fadné vyporadany.

Vyjadreni k jednotlivym boddam:

Ad1) Bod C.1. ¢ 3 se navrhem Zmény & 2 UP neméni, znéni zustavé stejné. Tento bod nebyl vécné
ménén, bylo nahrazeno slovo ,navriené” za slovo ,vymezené"“. Tato uprava je provedena
zdavodu zmény legislativy. V rémci projednavani Zmeény ¢. 2 UP nebyly zaslany Zadné
pripominky ob¢ani a spolku.

Ad2) Bod C.2.2. ¢&. 1 se ndvrhem Zmény ¢. 2 UP neméni, znéni z(istavéa stejné. Bod neni predmétem
projednani.

Ad3) Bod C.2.2. & 2 se navrhem Zmény ¢. 2 UP neméni, znéni zistavé stejné. Tento bod neby! vécné

ménén, bylo nahrazeno slovo ,navrZené” za slovo ,vymezené“. Tato (prava je provedena
z duvodu nové legislativy.

Ad4) Bod D.2.1. & 1 se navrhem Zmény &. 2 UP neméni, znéni zistavé stejné.
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Ad5) Bod D.2.1. ¢. 4 se navrhem Zmény &. 2 UP neméni, vyznam zustava stejny. Nedochazi k vécné
zméneé, bylo nahrazeno slovo ,navrené“ za slovo ,vymezené“ Tato tprava je provedena
z davodu zmény legislativy. Pfipadng zména koncepce zasobovéni vodou bude fesena ve
Zméné ¢. 3 UP, ktera se pripravuje.

Ad6) Bod D.2.1. ¢. 5 se navrhem Zmény &. 2 UP neméni, znéni zistévé stejné. Tento bod nebyl vécné
ménen, bylo nahrazeno slovo ,navrzené" za slovo ,vymezené"“ Tato Uprava je provedena
z divodu nové legislativy.

Ad7) Bod D.2.1. ¢. 9 se ndvrhem Zmény ¢&. 2 UP neméni, znéni zistavé stejné. Reseni zésobovani
vodou v k.u. Ondfejovice v Jesenikéch v soucasné dobé mésto Zlaté Hory provéruje. Pripadna
zmena koncepce odkanalizovani této ¢asti obce bude feSena ve Zméné ¢ 3 UP. kterd se
pripravuje.

Uplatnéné pripominky jsou sméfovany k vyuZiti plochy O-Z15, ktera byla vymezena jiz v UP Zlaté Hory
(s ucinnosti v r. 2013) a navrhem Zmény é. 2 UP neni dotéena, pfipominky neni mozné zapracovat.
Citované pripominky je tfeba uplatriovat v probihajicim fizeni v rémci umisténi konkrétnich staveb na
pozemcich situovanych v zastavitelné plose O-Z15. Pripominky a poZadavky jsou smérfovany
k podrobnostem, které v izemnim planu nemohou byt fe$eny z divodu podrobnosti.

Zavéer:

Pofizovatel Zmény & 2 UP Zlaté Hory, Mestsky Urad Jesenik, Odbor stavebniho Gfadu a tzemniho
planovani, oveéril, Ze dokumentace névrhu Zmeény ¢. 2 UP Zlaté Hory obsahové splfiuje pozadavky
stanoveneé ve stavebnim zakoné a jeho provadécich vyhlaskach v platném znéni.

Zastupitelstvo mésta Zlaté Hory ovéfilo, 2e Zména ¢. 2 UP Zlaté Hory neni v rozporu s politikou
Uzemniho rozvoje CR, tzemnim rozvojovym planem, s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
nebo vysledky feseni rozporl a se stanovisky dotéenych organi nebo stanoviskem krajského Uradu.

S ohledem na to, Ze pfi pofizovani a projednavani byly spinény véechny podminky a pozadavky, které
stanovuje stavebni zakon a daldi pravni predpisy, rozhodlo Zastupitelstvo mésta Zlaté Hory timto
opatfenim obecné povahy vydat Zménu €. 2 Uzemniho planu Zlaté Hory.

V souladu s ustanovenim § 55 odst. 5 stavebniho zakona bude po vydani Zmény ¢&. 2 UP Zlaté Hory
vyhotoveno Uplné zné&ni Uzemniho planu Zlaté Hory po Zméné &. 2.
Zména &. 2 Uzemniho planu Zlaté Hory nabyva aéinnosti dnem dorugeni Zmény &. 2 Uzemniho
planu Zlaté Hory a Upiného znéni Uzemniho planu Zlaté Hory po Zméné ¢. 2 vefejnou vyhlaskou.

Pouceni:

Proti Zméné &. 2 Uzemniho planu Zlaté Hory, vydane formou opatfeni obecné povahy, nelze podat

opravny prostiedek (ustanoveni § 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni iad, ve znéni pozdéjsich
predpis).

/
/-/? ‘.@el_/
e — /‘j

Ing. Milan Rac Jifi Kozel

starosta mésta mistostarosta mésta

Zaznam o nabyti ucinnosti:
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