Zapis z 6. zasedani Investicni komise konané dne 29. 05. 2024
v 15:00 hodin v zasedaci mistnosti radnice

Priitomni: Ing. Ladislav Mikulka - predseda komise, Ing. Pavel Perutka, Ing. Arch. Tomas Pospisil,
Ing. Jakub Kucera, zastupce vedeni mésta Ing. Vaclav Urban - mistostarosta

Omluveni: -- Petr Maly

Tajemnik:  Ing. Jiri Uher

Hosté: Ing. Arch. David Zatloukal - architekt mésta Jesenik,
Ing. Arch. David Benda, Ing. Arch. Tadeas Benda - body ¢.1,2, Ing. Dana KaSparova
- 0SUUP

Uvodem privital pfitomné tajemnik komise Ing. Uher a seznamil je s programem jednani.

1. Lokalita Kalvodova 1. a 2. etapa -prostorové usporadani zastavby
(Ing. Uher)

Ing. Uher - Mésto Jesenik pripravuje zameér ,Technickd a dopravni infrastruktura lokality
Kalvodova 1. - II. etapa“. Na I. a II. etapu technické a dopravni infrastruktury pro budouci
vystavbu rodinnych domii v lokalité Kalvodova.

PredloZené varianty reseni viz P1 byly zaroven projednany na Investi¢ni komisy dne 17.01.2024
a prijato bylo niZe uvedené usnesent:

Investicni komise doporucuje radé mésta schvdlit navrhované zmény parcelace stavebnich
pozemkii a pocet verejnych parkovacich mist ve varianté B , Technickd a dopravni infrastruktura
lokality Kalvodova 1. - I1. etapa*“. Hlasovdni: pro: 5 proti: 0 zdrZel se: 0

Ndvrh byl prijat.

Oddéleni investic nyni predklada finalni navrh projektové dokumentace viz P3, od projednani v
investi¢ni komisi dne 17.01.2024 probéhlo nékolik vyrobnich vybori se zpracovatele projektové
dokumentace. Oddéleni investic dale oslovilo Ing. Arch. PospiSila za ucCelem urbanistické a
materialové upravy navrhu, jelikoZ zpracovatel dila ma cisté dopravni zaméreni, bylo potieba
navrh urbanisticky upravit. Navrh Ing. Arch. PospiSila viz P2 byl nasledné zaslan dopravni
kancelati k zapracovani, bylo upraveno:

Upravené napojeni na ul. Kalvodova, sjednoceny $. vyhyben, doplnéno stromoriadi ze zacatku
lokality, doplnény schody, vypusténi jedné vyhybny, Uprava mista pro kontejnery, materialové
feSeni.

Nebylo upraveno z diivodu dopravy: hranaté tvary vyhyben se sloupky, stromoiadi na konci
ulice RD 1_11-1_09 neni mozno realizovat z diivodu feseni odvodnéni komunikace. Cilem bylo
pouzit ty nejlepsi principy z obou navrht, jak dopravniho tak urbanistického.

Strankal1z7



Vysledny navrh viz P3 ma svou urbanistickou kvalitu, Cistotu, zaroven zachovava normativni
dopravni pozadavky.

Prostorového uspotradani zastavby - regulativa
Jiz vramci zastavovaci studie, kterou realizovala spoletnost DIK Jesenik, byly zpracovany

zakladni prostorové pozadavky na urbanistické, architektonické, funkéni a technické regulativy.
Ke zvazeni je, zdali tyto regulativa bliZe nespecifikovat a neupravit tak, aby v ramci lokality
(jednotlivych etap) vznikla spiSe zastavba jednotného charakteru. Je zde obava, Ze pokud nebude
existovat striktnéj$i regulativ, napf. v podobé regula¢niho planu ¢i zavazného regulativu
k prodeji pozemku, miiZe byt zastavba realizovana vyskove, tvaroveé a objemové velmi odliSné,
viz Cast Lipovsky kopec. Je dozajista v zajmu obce, ale i budoucich vlastniki a stavebnikd, aby
v lokalité nebyly realizovany stavby, které snizi urbanistickou kvalitu lokality.

Po konzultaci s vedenim mésta, architektem mésta ing. arch. D. Zatloukalem a zastupci OSUUP se
vedeni mésta rozhodlo zadat zpracovani prostorového uspoiadani budouci zastavby, které by
nastavilo alespon zakladni principy urbanismu v izemi. Cilem je nastavit alespon zakladni
poZzadavky na budouci zastavbu, nikoliv ale striktni regulaci, ale spiSe ukazat vizi, jak by mohla
lokalita po zastavbé vypadat v pripadé, kdy stavebnici budou respektovat alespon zakladni
parametry zastavby. Mésto v tomto pripadé nechce jit cestou tvrdého regula¢niho planu, ale
spiSe formou uzemni studie, izemniho plano s prvky regulace ¢i doporuceni pro budouci
stavebniky obsazenych v kupnich smlouvach.

Regulativy jsou standardnim nastrojem uzemniho planovani. Jednim z cili izemniho planovani
dle nového stavebniho zdkona ¢. 283/2021 Sb. (Gc¢innost od 1. 1. 2024) je mj. ,zvySovat kvalitu
vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich identitu a vytvaret funkéni a harmonické prostredi
pro kaZdodenni Zivot jejich obyvatel.“ Ukolem tzemniho planovani je také mj. ,stanovovat
urbanistické, architektonické, estetické a funk¢ni pozadavky na vyuzivani a prostorové
uspoiadani tzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuziti Uzemi, umisténi, usporadani a
feseni staveb a kvalitu verejnych prostranstvi“

Ing. Arch. David Zatloukal - architekt mésta Jesenik

Jsem ndzoru, Ze pouZiti primérené regulace i nad rdmec moZnosti stdvajiciho tizemniho pldnu
pomdhd vyraznym zpiisobem napliiovat cile a tikoly iizemniho pldnovdni. Je tfeba vsak najit
sprdvnou miru podrobnosti. Zdsadni je z mého pohledu predevsim udrzZet, pokud mozZno jednotny
charakter a strukturu zdstavby tzn. prizptisobeni navrhovanych staveb svym objemem, hmotovym
resenim a previddajicim typem zastreseni. Ddle pak vylouceni neZddoucich typil vystavby a
regulace prvkil, které maji zdsadni vliv na podobu verejného prostoru/ulice. (stavebni ¢dra, ulicni
¢dra, oploceni).

Lokalitu Kalvodova povaZuji v kontextu mésta Jesenik za velmi hodnotnou a pohledové
exponovanou (nachdzi se na hranici vnitiniho ldzeriského tizemi). Jednoznacné proto doporucuji
vybrané regulativy v uizemi pouZit napt. v rdmci tizemni studie ¢i dalsi pripravované zmény UP,
kterd podrobnéjsi prvky regulace umoZiiuje na vybrand tizemi definovat. Jednd se o tzn. ,lizemni
pldn s prvky regulaéniho pldnu®.
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Po projednani sobjednatelem a zpracovatelem materidlu, vedenim mésta, méstskym
architektem a zastupcem OSUUP je navrhovan soubor niZe uvedenych regulativii zastavby,
nékteré z nich vychazeji z dnes jiz platného UP v této lokalité:

navrh regulaci: stiechy, Sikma stfecha minimalni sklon strechy (doporucuji alespon 35°),
plochad stfecha (zelend), pultové stiechy jsou pripustné jen pro podruzné casti staveb a
doplitkové stavby. Vyska rodinnych domil je omezena max. 2 podlazimi + podkrovi /viz
UP/,orientace hfebenti kolmo ke stavebni ¢afe v etapé L., jinak nestanoveno, vzdalenost stavebni
¢ary od hranice pozemku/komunikace 6m pro etapu ., jinak nebude stanovena, min podil zelené
na pozemku (50%), viz UP, kazdy pozemek bude mit stanovenou plochu mozné vystavby, ktera
bude reflektovat stavajici legislativu v oblasti odstupti staveb, stavebni ¢aru, kazdy pozemek
bude mit stanovenu maximalni vySku hiebene v navaznosti na niveletu prilehlé komunikace,
plot z draténého pletiva o velikosti oka min. 5 cm je pripustny do vyse max. 160 cm., plot z
difevénych lati, hustého pletiva a zivého plotu je pripustny do vySe max. 160 cm. Nepripustné
jsou plotové podezdivky a plny zdény plot, pokud netvoii zaroven terénni opérnou zed', ¢i prvek
drobné architektury, mimo parcely oddélujici areal stavebnin.

U vegetacnich plotl je nepripustné pouziti tuji a podobné vysokych dievin. Plot je doporuceno
provést prednostné jako vegetacni (vhodny je napt. habr, buk). Barvy fasady budou v tlumenych,
zemitych barvach.

Po projednani téchto regulativy, jejich pripadné zméné, rozsireni ¢i ziZeni, budou dale predany
zpracovateli UP k zapracovani.

Mésto v tomto pripadé nechce jit cestou tvrdého regulacniho planu, ale spiSe formou tizemni
studie, izemniho planu s prvky regulace ¢i doporuceni pro budouci stavebniky obsaZzenych v
kupnich smlouvach. Koncept materialu je predloZen viz P5, aktualni variantu predstavi Ing. Arch.
David Benda. Pfedava slovo panu Ing. arch. Bendovi.

Ing. arch. Benda - Predstavil navrh P5 ,0bjemova architektonicka studie zastavby RD*.

V lokalité je navrZzeno celkem 20 parcel. Devét parcel o vymére do 900m2 sedm parcel
s vymérou od 900m2 do 1100m?2 a zbyvajici ctyii nad 1100m2 do 1400m2. Uvedl jaky typ domt
se vokolni zastavbé nachazi. Dale seznamil snavrZenou vizualizaci a predstavil navrhy
vizualizace a typologie jednotlivych domd. Piedstavil varianty mini, midi, maxi a dal$i. Prvni
varianta mini domu se sedlovou strechou, dvoupodlazni diim s terasou, pergolou a garazi nebo
valbova strecha, dvoupodlazni, pergola, terasa a pristfeSek na automobil. Ve druhé varianté
seznamil s variantami midi. Objekt se stejnymi navrhy jako u prvni varianty, ale vétSich rozmért
a podobné u varianty tfi, domy maxi s nejvétSimi rozméry tohoto typu. Dalsi varianty 4-9 jsou
bud’to domy ve svahu, s podzemni garazi nebo bungalovy. Navrhl jaké varianty domt mohou byt
na urcitych parcelach. K parcelam bude reSen upraveny sjezd. Kazda regulace je nesmirné
slozita a individualni.

Ing. arch. Pospisil - chybi vyskové regulace v jizni ¢asti

Ing. Kasparova - UP s prvky regula¢niho planu, chybi vyskové regulace
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Ing. Perutka - regulace neptispéji k vysledku, je potfeba jit misto regulace cestou osvéty a
edukace, stavebni ¢ara neni nikde v PLL, stavebni ¢ara 6m je moc. Souhlasi s vySkovou regulaci.
Nenavrhovat typové domy.

Ing. arch. Benda - souhlas s edukaci, uli¢ni ¢aru doporucuje, je pro prostorovou regulaci zcela
zasadni, jinak by dosSlo ke zUZeni prostoru mezi domy, vyskovou regulaci etapy 1., bungalovy,
ploché a Sikmé stirechy min 35°. Ploty i ploché zelené. Doplnit do vizualizace plochou stiechu a
sedlovou stfechu s jednim podlaZim. Nejcenngjsi lokalita. Regulace funguji viz. rozdil lokalit, US
funguji. NavrZena studie ma byt pro stavebniky jakymsi voditkem ke kvalitnimu navrhu RD.
VysSkovou regulaci si neumim predstavit, domy na pozemcich, které ubihaji smérem k severu,
miizou byt na pozemcich riizné osazeny, tedy vysSkovou uroven jejich budouci polohy nelze
stanovit.

Ing. Mikulka- nenavrhujeme slozité a moc prisné regulace, jedna se o nékolik zakladnich bodt
pro dosazeni urcitého standardu lokality, souhlas 6-7 regulativi.

Ing. arch. Pospisil - s regulativy souhlasi

Ing. Kasparova - edukace nefunguje, nase spole¢nost jesté neni takto nastavena, toto bude
dlouhy proces. DneSni stavebnici na zaklady urbanismu nehledi, stavby navrhuji dle potieby,
mnohdy co mozZna nejlevnéjsi, bez urbanistické kvality.

Ing. Uher - sregulativy souhlasi, musi se jednat o minimum nutného, kdy stavebniky
nasmeérujeme (motivujeme) ke kvalitnimu dilu, ale zarovenl jim neznemoZnime individualni
ptistup kjejich potrebam. Zde je tfeba edukace vté podobé, Ze regulativ vlokalité neni
nevyhodou, ale naopak jejich vyhodou, ktera jim pfinese atraktivitu lokality, dobré sousedské
vztahy a Citelnost a jednotnost v izemi.

Ucastnici investi¢ni komise dohodli na upraveni nékterych navrzenych bodi regulativ:

= Stifecha sedlova, sklon min. 35°, stiechy ploché (zelené)

» Jednopodlazni domy stiecha sedlov3, sklon min. 35°

= Orientace hirebene kolmo se stavebni ¢are pro Etapu I

= PodlaZnost Etapa I viz UP, podlaznost Etapa II viz UP (etapa I - 2NP + podkrovi, etapa II -
INP + podkrovi nebo 2NP pri ploché stirese)

= Neprekrocitelna stavebni ¢ara 6m od uli¢ni ¢ary, tvorené hranicemi pozemkd, etapy I i 11

» vjihovychodni ¢asti Gzemi etapy I (3 RD) je stavebni ¢ara navrzena 3m od uli¢ni ¢ary

= Plocha zelené v viz UP

=  Ploty sousedici s ulicnim verejnym prostranstvim budou do vySky max. 150cm

» Ploty sousedici s uli¢nim vefejnym prostranstvim se zakazuji plné - betonové nebo
dievéné

= Neptipustné typy zastavby: sruby, roubenky, bungalovy s nizkym spadem strechy (do
35°), mobilni domy

Navrh na usneseni: Investi¢ni komise doporucuje radé mésta schvalit podminky prostorového
uspoiadani, regulativy budouci zastavby pro lokalitu Kalvodova I. - I1. etapa.
Hlasovdni: pro: 4 proti: 0 zdrzel se: 0
Navrh byl prijat.
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2. Stavebni upravy objektu Lipovska 296 /10, Jesenik (Ing. Uher)

Ing. Uher - Na zdkladé zadani vedeni mésta Jesenik zadalo Oddéleni investic posouzeni vyuziti
objektu byvalé knihovny na ulici Lipovska 296 /10 ,Jesenik.

Jedna se o klasickou zdénou budovu z cihelného masivniho zdiva, ¢astecné podsklepena o dvou
nadzemnich podlazich a ptdé, kryta valbovou stiechou. Dle archivnich material byla potizena
jako rodinna vila. Od roku 1955 do roku 2019 slouZzila budova jako Méstska knihovna. Objekt je
pristupny z prilehlych zpevnénych chodnikii a pojezdové plochy, je napojen na verejny
vodovodni ad a kanalizaci, dale na rozvod plynu a elektiiny. Celkové je moZno povazovat objekt
za zachovaly, bez zjevnych znamek poskozeni. Vyjimkou je kvalita suterénniho zdiva ve vazbé na
silné provlhani a zatopeni, oxidace pojiva, silné prosoleni. Z diivodu provozu knihovny bylo
ptizemi podepfeno opérnymi difevénymi sloupy, dale bylo provedeno posileni stropni
konstrukce. Moralni a fyzické opotrebeni objektu odpovida stari i zplisobu vyuZzivani. Budova
neni v soucasnosti plnohodnotné vyuzivana, po vybudovani Centra spole¢nych aktivit na ul. 28.
fijna, kam se prestéhovala knihovna Vincenze Priessnitze, je bez plnohodnotného vyuziti. V
souvislosti s feSeni a modernizaci bytového fondu a vzristajicich potfeb a pozadavkl na
prostory pro komeréni vyuZiti (viz napt. feSeni novych ordinaci v objektu Alkron, prodejna
kotelny na ul. Seifertova za uUcCelem vybudovani lékarské ambulance, atd.) zadalo mésto
objemovou studii objektu, ktera by provérila moznosti budouciho vyuziti objektu pro vyse
uvedené potreby. Studie bude podkladem pro dalsi rozhodovani o osudu budovy. Dle OI je
vhodné si stavbu zatim ponechat, pokud by tato mohla byt rekonstruovana bez nepriméreného
vyuziti financ¢nich prostredkd a vhodné vyuzita kupft. k poskytovani vyznamnych sluzeb pro
obcany mésta. Objekt mlze byt vyuzivdn ke komer¢nimu vyuziti, pripadné umoziuje i
kombinaci komer¢niho vyuziti (napt. ordinace, kancelare) a bytové funkce.

Dne 21.05.2018 byla jiz tato otdzka reSena na Vyboru pro strategicky rozvoj a investice (VSRI),
ktery prijal niZe uvedené usneseni. V soucasnosti se v§ak mésto Jesenik potyka s nedostatkem
bytovych jednotek, které by mohlo pronajmout. Z vySe uvedenych divodul je zapotiebi vést
znovu diskusi ohledné moZnosti vyuZiti této budovy. Stav bytového fondu mésta je neutéseny.

Budouci vyuziti budovy bylo jiz diskutovano na zaseddni vyboru pro rozvoj meésta dne
23.05.2019, kde vybor prtijal nize uvedené usneseni. Usneseni: Vybor pro strategicky rozvoj a
investice (VSRI) doporucuje zastupitelstvu mésta cinit kroky k prodeji budovy na ul. Lipovska
296/10.

Hlasovani: pro: 4 proti: 0 zdrzel se: 0

Navrh byl ptijat.

V té dobé vsak neexistovala Zadna studie mozného budouciho vyuZiti objektu, stejné tak nebyly
dostupné dotacni prostiredky do energetickych tuspor a bydleni, které je dnes mozné vyuzit.

Vice viz. navrh reSeni, predstavi Ing. Arch. Benda.

Ing.arch. Benda- Zadanim pro Architektonickou studii stavebnich tprav objektu byl ramcovy
stavebni program majitele, mésta Jesenik, na umisténi prostort pro lékarské ordinace s
nezbytnym zazemim a méstskych byt v riznych velikostnich kategoriich.
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Hlavni vyuziti Bydleni - ObcCanska vybavenost vSech druhd, verejna sprava a administrativa,
ubytovani, stravovani, pohostinstvi - PoStovni a bankovni sluzby, - Kultura, skolstvi, cirkevni
stavby - Bydleni v podkrovnich prostorach obcanské vybavenosti. Udrzovat vyvazenost téchto
funkci v ramci kazdé z vymezenych ploch tak, Ze bude zajistén alesponi cca 1/3 podil bydleni a
alesporii cca 1/3 podil ob¢anské vybavenosti.

Stavba je v uspokojujicim stavebné technickém stavu, je nutné resit vzlinajici vlhkost v 1.pp.
Navrhovana studie se zabyva vyuzitim objektu pro lékai'ské ordinace a bytové jednotky. Stavba
miZe byt uzivana osobami se sniZzenou schopnosti pohybu nebo orientace, pro pristup do 2.NP a
podkrovi je navrZena zvedaci ploSina.

Lékarské ordinace se zazemim 3x ordinace + zdzemi cca 120 m2

Byty — 1x 3+kk cca 71 m?, 1x 2+kk cca 42 m?,1x 2+kk cca 60 m2,1x1+kk cca 40 m?2

Orientacni naklady stavby

1.ppccal26 m2 x 18 000,- K¢/m2 =cca 2 300 000,- K¢
1.npccal75m2x 18 000,- KE/m2 =cca 3 150 000,- K¢
2.np ccal1l75m2 x 20 000,- KE/m2 =cca 3500 000,- K¢
podkrovi cca 145 m2 x 28 000,- K¢/m2 = cca 4 050 000,- K¢
Celkem cca 13 000 000,- K¢ bez DPH

Realizace se predpoklada v obdobi 2025 - 2026.
Dale komisi seznamil s navrzenou vizualizaci a typologii celého objektu.

Ing. Perutka- nezateplovat, at' si budovy zachova sviij plvodni rdz, navrh povazuje za
smysluplny, pékné zpracovany. Sohledem na neznalost finanéni situace mésta nedokaZe
hlasovat pro.

Ing.arch. PospiSil- velmi pékné zpracovano, super piistup

Ing. Mikulka- pékné, funkéni

Ing. Perutka - budou na to finance?

Ing. Uher - je to otdzka priorit, musi si zvolit mésto, do ¢eho bude investovat. Studie tesi
komerci, ale i rozsiteni stavajicitho bytového fondu.

Navrh na usneseni ¢.1: Investi¢ni komise doporucuje radé mésta pokracovat v pripravé projektu

»Stavebni dpravy objektu Lipovska 296_10_]Jesenik” pro potreby vyuziti méstem Jesenik.

Hlasovdni: pro: 3 proti: 0 zdrzel se: 1
Navrh byl prijat.

3. Riizné, zavér (Ing. Uher)

Regenerace sidlisté 9. kvétna - 4.etapa

Ing. Perutka - upozornil na nedoreSené terénni tipravy, jedna lavicka je nakfivo.
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Ing. Uher - bylo reklamovano u zhotovitele stavby, bude feSeno v ramci reklamacniho rizeni.

Billboard na ul. 28. Fijna

Ing. Perutka - upozornil na nevzhledny billboard na vjezdu do meésta na ul. 28. fijna u
Sportu2000, doporucuje billboard odstranit a prostor rekultivovat.

Ing. Uher - zjisti vlastnické vztahy billboardu a pozemku, pripadné postoupi rozhodnuti do RM.

Clenové komise se shodli, Ze by prostor mél byt revitalizovana billboard odstranéni v piipadé,
jestli tomu nebrani Zddna vyznamna okolnost.

Na zaveér jednani Ing. Uher podékoval clentim komise za ticast a vécnou debatu.

Zapsala: Eva Rajculova
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