Zamér:  Z/2026/19062 Dne: 27.04.2026
Rizeni: R/2026/45210

C,j.: R/2026/45210/3
Urad: Méstsky urad Jesenik - DOSS Adresat:
Masarykovo nam. 167/1 Lukasv Prazak
79001 Jesenik Domasov 430 .
79001 Béla pod Pradédem
vhwbwm9

Vyfizuje: MARTIN KRENEK
Tel: 584 498 456
Email: martin.krenek@jesenik.cz

ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona €. 148/2023 Sb.,
0 jednotném environmentalnim stanovisku

Vyrokova cast

Meéstsky urad Jesenik - DOSS (dale jen ,dotCeny organ") jako vécné a mistné
prislusny organ pro vydani jednotného environmentalniho stanoviska dle § 15
pism. a) zakona ¢. 148/2023 Sh., 0 jednotném environmentalnim stanovisku
(dale jen ,zdkon o JES“) a dale prisluSny dle § 61 odst. 1 pism. ¢) zakona
¢. 128/2000 Sh., o obcich, ve znéni pozdéjSich predpisli na zakladé Zadosti,
kterou podal
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RIVITAL s.r.o., IC: 07486375, Stemplovec 10, 747 74 Holasovice, kterého na
zékladé plné moci zastupuje Ing. Lukas Prazak, IC: 01695720, Domasov 430,
790 01 Béla pod Pradédem

(dale jen ,,Zadatel®) ze dne 18. 2. 2026 pro zameér

"Jezirko s terasou, hospodarsky objekt a wellness v arealu Ranc¢ Orel,
k. . Ceska Ves"

(dale jen ,zamér“) na pozemcich parc. ¢. 2707 a 2708 v k. u. Ceska Ves, dle
dokumentace, kterou zpracoval Ing. Luka$ Prazak, Ing. Bronislav Mlynar a Ing.
Ladislav Oravec v prosinci 2025, vydava v souladu s § 149 zakona ¢. 500/2004
Sh., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,spravni rad“), a podle
§ 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO:
I.

Zamér je z hlediska vlivli na vSechny dotcené slozky Zivotniho prostiedi
pripustny za téchto podminek:

1. Orgéan ochrany zemédélského ptidniho fondu (ZPF) udéluje v souladu
s ustanovenim § 8 odst. 1 pism. a) zakona €. 344/1992 Sbh., o ochrané
zemédeélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjsSich predpisti (déle jen
»Zakon o ochrané ZPF“) vyjimku povinnosti provést skryvku ornice.

2. Konkrétni podminky pro naplnéni verejného zajmu na zadrzeni vody
v krajiné se nestanovuji (viz souhrnna technicka zprava bod 9).

3. V souladu s ustanovenim § 9 odst. 8 pism. d) zakona o ochrané ZPF se
vymezuje, Ze za trvale odnatou zemédélskou pidu o celkové vymére
431 m? budou stanoveny odvody, orienta¢né ve vysi 2 603 K¢.

II.

PrisluSny organ ochrany ZPF z hlediska ustanoveni § 9 odst. 8 zdkona
o ochrané ZPF souhlasi s trvalym odnétim zemédélské ptdy ze ZPF o celkové
vymére 431 m? za ucCelem dodatecného povoleni jezirka s terasou,
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hospodarského objektu a wellness na pozemcich parc. ¢. 2707 (vymeéra
odnéti 414 m?, druh pozemku ornd pida, celkova vymeéra pozemku 13675 m?)
a parc. ¢. 2708 (vyméra odnéti 17 m?, druh pozemku trvaly travni porost,
celkova vyméra pozemku 3061 m?) v k. . Ceska Ves.

Oduvodnéni

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléhd povolovani podle zakona
¢. 283/2021 Sh., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjSich predpisli, se namisto
spravnich dkonll stanovenych jinymi pravnimi predpisy v oblasti ochrany
Zivotniho prostredi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné environmentalni
stanovisko.

Podani ze dne 18. 2. 2026 obsahovalo Zadost o vydani jednotného
environmentdlniho stanoviska, plnou moc, priivodni a souhrnnou technickou
zpravu, situacni vykresy, padorysy, rezy, pohledy a podklady pro trvalé odnéti
zem. pldy ze ZPF.

Dokumentace fedi soubor staveb v aredlu Ran¢ Orel v Ceské Vsi, konkrétné
objekt Wellness s navazujicim jezirkem a zpevnénymi plochami a dale
samostatny hospodarsky objekt. Uvedené stavby jsou jiZz realizovany
a projektova dokumentace je zpracovana pro ucely dodatecného povoleni
staveb.

SO 01 - Wellness - stavba je reSena jako prizemni objekt jednoduchého
obdélného pudorysu se sedlovou stfechou. Navazujici zpevnéné plochy
a terasy jsou provedeny z dievoplastovych prvklli v neutrdlnim barevném
odstinu, ktery vizualné navazuje na hlavni objekt.

SO 02 - Hospodarsky objekt - prizemni dievostavba obdélného plidorysu,
tvorena dvéma na sebe navazujicimi hmotami. Leva cast objektu je uzsi
a vyssi, prava cast je kratSi, mirné SirSi a nizsSi. Obé cCasti jsou zastreSeny
pultovou stfechou.
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SO 03 - Jezirko s terasou - nepravidelného ovalného tvaru, provedené
s povrchovou upravou z bazénové folie. Jezirko je provozné propojeno
s objektem wellness prostfednictvim navazujicich pobytovych ploch
z drevoplastu, které jsou mezi sebou propojeny schodiStovymi stupni. Severné
od jezirka se nachazi ctvercovad pobytova terasa slouzici k relaxaci
a odpocinku. Soucasti feSeni je také vyvySené podium, ve kterém je
integrovana technologie jezirka.

Predmétnym zamérem budou dotCeny nasledujici slozky zivotniho prostredi:

e ochrana zemédélského ptadniho fondu
e ochrana lesa

Vzhledem k tomu, Ze predmétny zamér je z hlediska vlivli na vSechny dotéené
slozky zivotniho prostredi pripustny, dospél prislusny organ Kk zavéru, Ze
zamér lze ve vztahu kz4djmlm chranénym na useku ochrany Zivotniho
prostredi pri respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska realizovat,
a tedy vydat souhlasné jednotné environmentalni stanovisko. Pfislusny organ
dospél k tomuto zavéru z nasledujicich davodi:

Je poZadovan zdbor zemédélské pidy v souladu s platnym tizemnim planem.

Odnimand zemédélska plida spada do IV. tfidy ochrany (BPE] 85014), jejiZ
bodova vynosnost je vyjadrena pouze hodnotou 21, kdy se jedna o produkcéné
malo vyznamné pldy.

S ohledem na charakter stavby byla odnimana pouze nejnutnéjsi plocha ZPF.

Konkrétni podminky pro naplnéni verejného zajmu na zadrzeni vody v krajiné
urad nestanovil, nebot pri realizaci predmétného zameéru v predloZené podobé
nedoslo k zasadni zméné vodniho rezimu Kkrajiny.

Za odnéti dotcenych casti pozemkd ze ZPF budou predepsany odvody.
O skutec¢né vysi odvodl rozhodne v souladu s ustanovenim § 11 odst. 2 a odst.
3 zakona o ochrané ZPF, organ ochrany ZPF Méstsky urad Jesenik, odbor
zivotniho prostredi.
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V blizkosti staveb se nachazeji lesni porosty na pozemku parc. ¢. 2709, 2700
a 2696 v k. 1. Ceska Ves. Jednd se o porosty rostouci podél drobného vodniho
toku. VeSkeré pozemky urcené k plnéni funkci lesa musi byt v souladu s § 13
odst. 1 zdkona ¢. 289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkonl
(lesni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisti ucelné obhospodaiovany podle
lesniho zdkona. Jejich vyuZiti k jinym ucelim je zakdzano. O vyjimce z tohoto
zdkazu mliZe rozhodnout organ statni spravy lesti na zdkladé Zadosti vlastnika
lesa nebo toho, v jehoZ zajmu ma byt vyjimka vydana. Vyjimku lze udélit jen,
pokud jiny verejny zajem prevazuje nad zajmem plnéni funkci lesa.

Realizaci zaméru nebyly ohrozeny predpoklady pro zachovani lesa, péci o les
a obnovu lesa jako narodniho prirodniho bohatstvi, tvoriciho nenahraditelnou
slozku zivotniho prostredi, pro plnéni vSech jeho funkci a pro podporu trvale
udrZitelného hospodareni v ném.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich
spravnich ukont:

e souhlas s odnétim piidy ze ZPF (§ 9 odst. 8 zdkona o ochrané ZPF);
e souhlas s dotéenim pozemkd do 30 m od okraje lesa (§ 14 odst. 2
lesniho zdkona).

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze
miZe byt na Zadost Zadatele prodlouZena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni

Zavazneé stanovisko ve smyslu § 149 spravniho rddu neni samostatnym
rozhodnutim anelze se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro
vyrokovou cast spravniho rozhodnuti vyddvaného v nasledném fizeni podle
§ 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout v ramci odvolani proti
rozhodnuti, které bylo zdvaznym stanoviskem podminéno, postupem dle
ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho radu.
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Digitalné podepsal
Ing. Martin Kfenek
dne 27.04.2026
08:56
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