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A. Vyhodnoceni uplatiovani tzemné planovaci dokumentace

Pro katastralni Uzemi Studeny Zejf a Pise¢na u Jesenika je platny Uzemni plan Piseéna vydany
Zastupitelstvem obce Pise¢na dne 3.10.2017 formou opatfeni obecné povahy s Ucinnosti ode dne
16.11.2017 a Zména &. 1 Uzemniho planu Pise¢nd vydana Zastupitelstvem obce Pise¢na dne
18.12.2019 formou opatfeni obecné povahy s uginnosti ode dne 4.1.2020 (dale jen ,UP Pise&na®).UP
Pise¢na a Zména &. 1 UP Pise&na byly pofizeny dle zakona &. 183,/2006 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpist. Zpracovatelem UP Piseéna je Ing. arch. Stanislav Srnec, Tovarni 41, Olomouc a
Zmény &.1 UP Pise¢na je Urbanistické stfedisko Ostrava, s.r.o., Spartakovcl 3, Ostrava — Poruba.

Pofizovatelem UP Pise&na je Méstsky ufad Jesenik, Odbor stavebniho Gfadu a Gzemniho planovani,
jako pfislusny ufad uzemniho planovani (dale jen ,pofizovatel®).

V UP Pise¢na je fe$eno celé spravni tzemi, zahrnujici dvé katastralni Gzemi —k.0. Pise¢na u Jesenika
a k.u. Studeny Zejf.

S ohledem na ustanoveni § 38 a § 39 stavebniho zakona Ize konstatovat, Ze cile a Ukoly uzemniho
planovani jsou naplhovany. Dle ustanoveni § 16 stavebniho zakona obce soustavné sleduji uplatfiovani
uzemné planovaci dokumentace a vyhodnocuiji je podle tohoto zakona. Dojde-li ke zméné podminek,
na zakladé kterych byla uzemné planovaci dokumentace vydana, pofidi zménu pfislusné uzemné
planovaci dokumentace.

V souladu s ustanovenim § 106 odst. 1 stavebniho zdkona pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem obce zpracoval nasledujici navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Piseéna v
uplynulém obdobi od 11/2017 do 06/2025 (dale jen ,Zprava“). Urenym zastupitelem za tGcelem
vyhodnoceni UP Pise&na byl dne 28.4.2025 Zastupitelstvem obce Pise¢na uréen starosta obce Ing. Jan
Konecny.

Pofizovatel navrh Zpravy projedna dle § 88 az 90 stavebniho zakona s dotéenymi organy a predlozi
Zpravu k pfipominkovani sousednim obcim a vefejnosti. Dle vysledkl projednani bude Zprava upravena
a predlozena Zastupitelstvu obce Pisecna ke schvaleni.

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce Pise¢na zlstava zachovana, ve stavajicim izemnim planu jsou
zohlednény hodnoty uUzemi. Je feSena v dostate€ném rozsahu urbanisticka koncepce, je vymezeno
dostatek zastavitelnych ploch a ploch pfestavby. Béhem platnosti tzemniho planu nedoslo ke zméné
koncepce vefejné infrastruktury. Zménou &.1 UP Pise¢na doslo k doplnéni 3 mistnich a 3 uéelovych
komunikaci do dopravni koncepce. Dostate¢né je feSena koncepce uspofadani krajiny.

Obec Pisetna pini pfedevaim funkci bydleni, ve Studeném Zejfu a Chebzi s vysokym podilem rekreace,
se zachovanim venkovského charakteru jednotlivych sidel s odpovidajici rozvolnénosti zastavby a ve
smyslu dochované architektury. Nové zastavitelné plochy doplfuji stavajici urbanistickou strukturu
obce, a to vzdy v navaznosti na zastavéné Uzemi. Nedilnou soucasti koncepce je doprava, zejména
silniéni a Zelezniéni. Pfi vymezovani rozvojovych ploch UP vychazel z poétu trvale Zijicich obyvatel
v obci, ktery ¢&inil k 1.1.2017 dle evidence CSU 983 obyvatel. Od tohoto roku se v obci aZ do sougasnosti
mirné zvysuje pocet obyvatel, coz je vzhledem k trendu v SO ORP Jesenik ojedinély jev (2025 — 1033
obyvatel).

V navrhovaném obdobi UP Pise&na bylo snahou zachovat stavajici urbanisticka struktura v Piseéné s
dominantni funkci bydleni, ve Studeném Zejfu a Chebzi s vysokym podilem rekreace, se zachovanim
venkovského charakteru jednotlivych sidel s odpovidajici rozvolnénosti zastavby a ve smyslu
dochované architektury.

Podle statistickych tdajd od roku 2015 — 2024 byl demograficky vyvoj ve sledovaném obdobi pfevazné
stabilni. Vyvoj svédé&i o stabilizaci obce a o pfiznivém populaénim trendu v poslednich letech, ktery
muze souviset se zvySujici se atraktivitou obce pro bydleni.

Na podzim roku 2024 byla velka ¢ast ORP Jesenik postizena ni€ivou povodni, pfi kterych bylo zasazeno

velké mnozstvi nemovitosti k bydleni. Z tohoto dlivodu je zadouci vymistit zastavbu ze zaplavovych
Uzemi a uzemi, které byly nad ramec vymezenych zaplavovych Gzemi postizeny rozlivem vodnich toku
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a je tfeba vymezit nové vhodné zastavitelné plochy mimo zaplavové uzemi a mimo Uzemi zasazené
povodni.

Vyvoj poctu obyvatel v letech 2015 - 2024:

Rok 2015 | 2016 | 2017 2018 | 2019 | 2020 2021 2022 | 2023 2024
Pise¢na 1026 | 997 983 978 978 972 976 979 1028 | 1053
JOeRs:m'k 39261 | 38957 | 38659 | 38330 | 37968 | 37709 | 36752 | 36991 | 36949 | 36492

Vyhodnoceni zastavénosti ploch ve sledovaném obdobi:

Zastavitelné plochy

vymeéra
Zastavitelné plochy | vyuziti (ha) poznamka
Z1A SV 0,85 nevyuZita
Z1B SV 0,60 nevyuzita
Z2 SV 0,28 vyuzita
Z3 SV 0,99 ¢astecné
Z4A SV 0,29 nevyuzita
Z4B SV 0,65 nevyuzita
Z5 DS 0,10 nevyuzita
6 yAY, 0,74 nevyuZita
77 ov 0,32 vyuzita
Z8 SV 1,24 nevyuzita — podminka US
729 PV 0,49 nevyuzita
710 VL 3,89 nevyuzita — podminka US
Z11 SV 0,68 ¢astecné
Z12A Y 0,21 nevyuzita
Z12B SV 0,75 nevyuzita
Z212C SV 1,07 ¢astecné
Z13 OH 0,09 nevyuzita
214 SR 0,29 nevyuzita
Z15A SV 0,75 vyuzita
Z15B SV 0,62 vyuzita
Z16 SR 0,18 nevyuzita
217 SR 0,20 nevyuzita
218 SR 0,33 nevyuzita
Z19 DS 0,05 nevyuzita
Z20A SR 0,09 nevyuzita
Z20B SR 0,19 nevyuzita
221 SV 0,51 nevyuzita
Z1/1 DS 0,37 nevyuzita
21/2 PV 0,04 nevyuzita
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21/3 Y 0,71 nevyuzita
71/4 SV 0,25 nevyuZzita
Z1/5 DX 0,20 nevyuzita
71/6 SV 0,64 nevyuZzita
21/7 PV 0,03 nevyuzita

Plochy prestavby

Plochy prestavby
P1 VL 6,46 nevyuzita — podminka US
P2 SV 1,04 nevyuzita — podminka US

Plochy Uzemni rezervy

Plocha rezervy
R1 T 0,16 nevyuzita — pro u¢ely COV m.&. Studeny Zejf

Rekapitulace vyuzitelnosti ploch:

Plochy pro bydleni — v rodinnych domech SV

Za obdobi UP Pise&na byly vyuZity vymezené zastavitelné plochy pro bydleni jen nepatrné — konkrétné
Z2, Z15A, Z15B. Jedna se o jednotky rodinnych domd, které byly v téchto zastavitelnych lochach
vystavény.

PFfi vymezeni dalSich zastavitelnych ploch pro bydleni bude kladen diraz na vyfeSeni dopravni
dostupnosti, nebo podminky US. Nékteré zastavitelné plochy pro bydleni byly v minulosti vymezeny,
ovSem jejich sou€asné vyuziti limituje dopravni dostupnost a také jejich vysoké naklady na realizaci.

V poslednich dobé se projevuje zvySena poptavka po volnych stavebnich pozemcich uréenych pro
vystavbu rodinnych domu. PfedevSim po povodnich v zafi 2024, kdy velka ¢ast ORP Jesenik byla
postizena ni¢ivou povodni a je Zadouci vymistit zastavbu ze zaplavovych Uzemi a uzemi, které byly nad
ramec vymezenych zaplavovych Uzemi postizeny rozlivem vodnich tokl. Z tohoto divodu je mozné
vymezit dalSi mensi zastavitelné plochy pro bydleni, které nebudou naro¢né na vybudovani potiebné
dopravni a technické infrastruktury, pfipadné& plochy jiz na dopravni a technickou infrastrukturu
napojené, které navazuji na stavajici zastavbu.

Plochy smisené obytné — rekreaéni SR
V souCasné dobé eviduje obec Pisecna zajem o rozSifeni nékterych ploch navazujici na plochy SR
v katastralnim uzemi Studeny Zejf.

Plochy obéanské vybavenosti:

Pro ob&anskou vybavenost je v uzemnim planu vymezeno dostatek stabilizovanych ploch. Jedinym
poZadavkem obce je roz8ifeni prostoru okolo kostela.

Obc&anskou vybavenost je mozné povoliti v nékterych ostatnich plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Plochy vyroby:

Vymezené zastavitelné plochy pro vyrobu a skladovani jsou dostate€né. Pro budouci rozvoj Ize vyuZit
P1 nebo Z10 — Plochy vyroba a skladovani — lehky prdmysl. Obec Pise¢na neeviduje zajem o rozSifeni
ploch ramec vymezenych v UP Piseé&na.

Plochy dopravni a technické infrastruktury:
Vymezené zastavitelné plochy i plochy prfestavby pro dopravni technickou infrastrukturu jsou
dostatecné.
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Plochy sportu a rekreace:
Vymezené stabilizované plochy pro sport a rekreaci jsou dostatecné. Obec Pisecna neeviduje zajem o
rozSifeni ploch ramec vymezenych v UP Pisecna.

Plochy verejnych prostranstvi:
Vymezené zastavitelné plochy i plochy pfestavby vefejnych prostranstvi jsou dostateéné. Postupné
dochazi k jejich vyuzivani.

Vyhodnoceni vymezeni verejné prospésnych staveb, veiejné prospésSnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

Vyhodnoceni vymezeni ploch a koridorti tizemnich rezerv:

V UP Piseéna je vymezena jedina plocha rezerv - R1 - Gzemni rezerva pro zamér vybudovani &istirny
odpadnich vod, budouci vyuziti — plocha technické infrastruktury, odkanalizovani mistni ¢asti Studeny
Zejf bude tfeba provérit studii a v ramci ni ovéfit umisténi Cistirny odpadnich vod.

Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl izemni plan vydan

Legislativni:

Uzemni plan Pise¢na a Zména &. 1 Uzemniho planu Piseéna byly pofizeny dle zakona &. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon). Od doby vydani UP Piseéna a Zmény &. 1
UP Pise¢na byl stavebni zakon nékolikrat novelizovan véetné jeho provadécich predpisd. Podstatnymi
jsou novely stavebniho zakona s u&innosti k 1.1.2018 a 1.1.2021. Podstatnou uUpravou prosly
s ucinnosti od 1.1.2023 provadéci vyhlaska &. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence tzemné planovaci ¢innosti a vyhlaska ¢. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, kdy je nutné pfi prvni zméné UP po datu G&innosti
vyhlasek, tzemni plany uvést do souladu s jednotnym standardem Gzemnich plana.

Dne 1.7.2024 nabyl G¢innosti novy stavebni zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
predpisu. K tomuto datu nabyla ucinnosti rovnéz provadéci vyhlaska €. 157/2024 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. V pfipadé Zmény ¢.

2 Uzemniho planu Pise&na se bude postupovat podle této nové pravni tpravy.

Z aktualizaci a zmén PUR a ZUR OK nevyplyvaji pro fe$ené Gizemi zadné konkrétni ukoly, které by bylo
tfeba do UP Pise&na zapracovat. Spinéni obecnych podminek a zésad bude provéfeno pii zpracovani
Zmény &. 2 UP Pisedna, zadani Zmény &. 2 Uzemniho planu Piseéna bude pfilohou &. 1 Zpravy o
uplatfovani Uzemniho planu Piseéna v uplynulém obdobi 2017 — 2026.

Uzemni:

Od doby aginnosti UP Piseéna a Zmény &. 1 UP Piseéna byly uplatnény nové pozadavky na zménu
vyuZiti ploch, jak ze strany fyzickych a pravnickych osob tak ze strany obce PiseCna. Posouzeni
pozadavku je soucasti Zpravy o uplatfiovani. Pozadavky k provéreni jsou soucasti navrhu zadani
Zmény &. 2 UP Pise¢na.

V obdobi od G&innosti Zmény &. 1 UP Pise&na nebyly na Gzemi obce Pisedna ukondeny ani zapod&aty
komplexni pozemkové Upravy, stavajici katastralni mapa je vydana a platna od roku 2017.

B. Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych podkladu

Uzemné analytické podklady ORP Jesenik (dale jen ,UAP Jesenik®) pofizoval organ Gzemniho
planovani v souladu s ustanovenimi § 25-29 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon), v platném znéni. Kromé soustavné aktualizace pribézné ziskavanych
udaji o Uuzemi je kazdé 4 roky pofizena jejich Uplna aktualizace. Prvni UAP ORP Jesenik byly
pofizovany v prosinci 2008. Posledni Uplna aktualizace pak byla pofizena k 8.4.2026 a to Aktualizace
¢.6 UAP Jesenik.
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Na zakladé vyhodnoceni vyvazenosti vztahu uzemnich podminek je obec Pise¢na dle UAE hodnoceno
v kategorii 1 — vyhovujici vSechny pilife (mimo Pise€nou jesté v SO ORP Jesenik obce Cerna Voda,
Ostruzna a Béla pod Pradédem).

Vyhodnoceni Uzemnich podminek: Ochranu Uzemi zajiStuje CHKO Jeseniky, NATURA 2000. Terén je
znacéné ovlivnén ¢lenitym reliéfem, zemédélskou krajinou, lesnimi porosty a zbytek Uzemi se nachazi v
nivé feky Bélé popfipadé v blizkém okoli vyjma ¢asti Chebzi.

Potencialy a trend vyvoje: Obec je vazana na rozvoj osy Jesenik - Ceska Ves - Pise&na, ze kterého t&zi
nejen ekonomicky, ale i socialné (dopravni spoje, kulturni akce apod.). Slabsi strankou je periferni
poloha v ramci kraje, omezena nabidka pracovnich mist a nékterych sluzeb pfimo v obci a obecné horsi
dopravni dostupnost Jesenicka.

Shrnuti: Celkové Ize uzemni podminky Pisecné hodnotit jako pfiznivé zejména z hlediska bydleni,
krajiny a rekreace. Budouci rozvoj by mél byt zalozen na vyuziti mistniho potencialu pfi sou¢asném
zachovani krajinnych a pfirodnich hodnot uzemi.

Z Aktualizace &. 6 UAP Jesenik vyplyvaji tyto problémy k fedeni:

- Povodné 2024 — URB ENVI CELA - Q100 v zastavéném uzemi — (trvaly stav — &eka se na
dokond&eni protipovodriovych uprav, uprav koryt toku a nové vytvofené data protipovodrové
ochrany)

- Urbanisticka — P_25 URB - stfet navrzenych ploch pro bydleni SV v koridoru pfelozky 1/44
(ZUR OK)

- Enviromentalni — P_26 ENVI — skladka odpadu (trvaly stav)

C. Vyhodnoceni souladu uzemné planovaci dokumentace s politikou izemniho rozvoje
a nadifazenou Uzemné planovaci dokumentaci

C.1 Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s tzemnim rozvojovym planem

Pfed nabytim Gginnosti UP Pise¢na a Zmény &.1 UP Piseéna nebyl platny Uzemni rozvojovy plan

(dale jen URP).

Zména ¢&.2 UP Pise¢na bude zohlediovat:

- Uzemni rozvojovy plan byl schvalen usnesenim viady ze dne 28. srpna 2024 &. 581, Zména &.

1a Uzemniho rozvojového planu byla schvalena usnesenim vlady ze dne 13. dubna 2026 ¢&.
230 a Zména ¢&. 2 Uzemniho rozvojového planu byla schvalena usnesenim vlady ze dne 27.
Cervence 2026 €. 493.

Z URP, URP Zmény &.1a a Zmény &. 2 nevyplyvaji pro feSené Uzemi zadné konkrétni pozadavky.

Obecné pozadavky vyplyvajici z URP, Zmény &.1a a Zmény &. 2 budou podrobnéiji vyhodnoceny ve

zpracovavané Zméné &. 2 Uzemniho planu Piseéna.

C.2 Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje

Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky (dale ,PUR CR*) a pozadavky plynouci z PUR CR jsou
zapracovany a zohlednény v UP Pise&na a ve Zméné &.1 UP Pisedna, ktery byl vydan po datu Gginnosti
téchto aktualizaci:

- Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci &. 1,2 a 3

Od doby schvaleni UP Piseéna a Zmény &.1 UP Piseéna byla schvalena Aktualizace 6.5 — usnesenim
vliady CR &. 833 s Gginnosti ode dne 17.8.2020, Aktualizace &. 4 — usnesenim vliady CR &. 616 ze dne
12.7.2021 s uginnosti ode dne 1.9.2021, Aktualizace & 6 — usnesenim viady CR &. 542 ze dne
19.7.2023 s Gginnosti ode dne 1.9.2023, Aktualizace &. 7 — usnesenim viady CR ¢&. 89 ze dne 7.2.2024
s Gginnosti ode dne 1.3.2024, Zména &. 9 - usnesenim viady CR &. 64 ze dne 29.1.2025 s G&innosti
ode dne 1.3.2025 a Zména &. 8 — usnesenim vlady CR &. 633 ze dne 27.8.2025 s uginnosti ode dne
1.10.2025
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Z Aktualizaci €. 5, 4, 6, 7 a Zmény ¢&. 9 a 8 PUR CR nevyplyvaji pro feSené uzemi zadné konkretni
pozadavky. Obecné pozadavky vyplyvajici z Aktualizace €. 1, 2, 3, 4, 5,6, 7 a Zmény €. 8 a 9 PUR CR
budou podrobnéji vyhodnoceny ve zpracovavané Zmeéné &. 2 Uzemniho planu Pisecna.

C.3 Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s tzemné planovaci dokumentaci kraje

Zasady Uzemniho rozvoje Olomouckého kraje (dale ,ZUR OK*) a pozadavky plynouci ze ZUR OK jsou
zapracovany a zohlednény v UP Pise&na a ve Zméné &.1 UP Piseéna, ktery byl vydan po datu tginnosti
téchto aktualizaci:

- Zasady uzemniho rozvoje Olomouckého kraje, ve znéni Aktualizace ¢. 1, vydané formou
opatfeni obecné povahy Zastupitelstvem Olomouckého kraje dne 22. 4. 2011 usnesenim
UZ/19/44/2011, s nabytim ucinnosti dne 14. 7. 2011, Aktualizace €. 2b, vydané Zastupitelstvem
Olomouckého kraje dne 24. 4. 2017 usnesenim €. UZ/4/41/2017 formou opatfeni obecné
povahy pod &j.: KUOK 41993/2017, které nabylo ucinnosti dne 19. 5. 2017, Aktualizace €. 3,
vydané Zastupitelstvem Olomouckého kraje usnesenim ¢. UZ/14/43/ 2019 ze dne 25. 2. 2019
formou opatfeni obecné povahy pod ¢&j. KUOK 24792/2019 a Aktualizace €. 2a, vydané
Zastupitelstvem Olomouckého kraje usnesenim ¢. UZ/17/60/2019 ze dne 23. 9. 2019 formou
opatfeni obecné povahy pod ¢j. KUOK 104377/2019.

Od doby schvaleni UP Pise¢na a Zmény &.1 UP Pise¢na vydalo Zastupitelstvo Olomouckého kraje
formou opatfeni obecné povahy Aktualizaci &. 4 ZUR OK usnesenim &. UZ/7/81/2021 ze dne 13.12.2021
s Gginnosti ode dne 27.1.2021, Aktualizaci &. 5 ZUR OK usnesenim &. UZ/11/92/2022 ze dne 26.9.2022
s Gginnosti ode dne 22.10.2022, Zménu &. 7 ZUR OK usnesenim UZ/7/60/2025 ze dne 8.12.2025
s Gginnosti ode dne 31.12.2025 a Zménu ¢.8 ZUR OK usnesenim &. UZ/10/42/2026 ze dne 22. 6. 2026
s ucinnosti ode dne 17.7.2026.

Z Aktualizaci €. 4, 5, a Zmeény €. 7 a 8 nevyplyvaji pro dotCene Uzemi Zzadné konkrétni pozadavky.
Obecné pozadavky vyplyvajici z Aktualizaci a Zmény ZUR OK budou podrobnéji vyhodnoceny ve
Zméneé €. 2 Uzemniho planu Pisecna.

D. Vyhodnoceni vlivil uplatiiovani tzemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj
uzemi z hlediska jejich moznych nepredvidatelnych dopadi, v€éetné potreby opatreni na
jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

V ramci vyhodnoceni Uzemniho planu nebyly zjistény nepiedvidatelné dopady na udrZitelny rozvoj
Uzemi, nejsou potfeba Zadna opatfeni na jejich odvraceni, zmirnéni ani kompenzaci.

E. Vyhodnoceni potieby pofizeni zmény uzemné planovaci dokumentace nebo nové
uzemné planovaci dokumentace

Koncepce Uzemniho planu zlstava zachovana, v soucasné dobé neni nutné pofidit novy uzemni plan.

PFi provéFeni jednotlivych navrZenych zastavitelnych plochach bylo zji$téno, ze Uzemnim planem
Pise¢na ve znéni Zmény &.1 UP Pise&na bylo vymezeno dostatek ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti
cca 12,5 ha. Pro bydleni jsou uréeny plochy SV — SmiSené obytné — venkovské a SR — SmiSené obytné
— rekreaéni (k.u. Studeny Zejf). Za obdobi G&innosti UP Pise¢na ve znéni Zmény &. 1 UP Pise¢na byly
vyuzity zastavitelné plochy pro bydleni v celkovém rozsahu cca 1,5 ha. Po provéfeni v8ak nékteré
plochy pro bydleni nelze v sou¢asné dobé vyuzit z diivodu nedostupnosti vefejné dopravni a technické
infrastruktury (viz rozbory). V poslednich dobé se projevuje zvySena poptavka po volnych stavebnich
pozemcich uréenych pro vystavbu pfedevsim rodinnych domu z diivodu nicivych povodni v zafi 2024,
které zasahly velkou ¢ast ORP Jesenik. Je zadouci vymistit zastavbu ze zaplavovych uzemi a Guzemi,
které byly nad ramec vymezenych zaplavovych Uzemi postizeny rozlivem vodnich tokd. K pokryti
poptavky je mozné vymezit dalSi zastavitelné plochy pro bydleni, které nahradi vyuzité zastavitelné
plochy a déle budou vyuzZity v ramci nabidky vhodnych ploch k zastavéni stavbami pro bydleni
umisténych mimo stanovena zaplavova uzemi.
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Od doby Gginnosti UP Piseéna ve znéni Zmény &. 1 UP Piseéna byly uplatnény nové pozadavky na
zménu vyuziti ploch. VétSina pozadavkU je v malém rozsahu a je mozné je provéfit naslednou zménou
UP. Provéfeni téchto pozadavki bude soucasti nasledné Zmény UP. Zadani Zmény &. 2 UP Pise&na
je pfilohou €. 1 Zpravy o uplatiiovani.

Vzhledem ke zméné legislativy, zejména pfijetim nového stavebniho zakona a jeho provadécich
predpist, je nutné upravit UP dle nového zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
predpist. Rovnéz je nutné zapracovat pozadavky vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, kdy pfi nejbliz&i zmé&né UP je
nutné vybrané c¢asti uzemné planovaci dokumentace vyhotovit v jednotném standardu v souladu
s ustanovenim § 59 stavebniho zadkona a za pouZiti vyhlasky €. 157/2024 Sb.

Pozadavky na vymezeni novych zastavitelnych ploch budou posouzeny s hlediska ust. § 108 odst. 4
stavebniho zakona. V8echny poZadavky na zménu vyuZiti byly zafazeny k provéfeni v ramci zmény UP,
nékteré plochy mohou byt z ddvodu limitd vyuziti uzemi redukovany, pfipadné na zakladé provéreni a
negativnich stanovisek dotéenych organu vyjmuty. Rovnéz budou posouzeny vymezené stavajici
plochy Gzemnich rezerv s moznosti vyfazeni. Z ddvodu nedostupnosti mohou byt sou¢asné regulovany
stavajici nevyuzité zastavitelné plochy. Vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni bude ve
Zméné UP fadné odivodnéno dle poZzadavk(l stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek. Na
zakladé potfeby muze Zménou UP dojit k tpravé regulativ jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti, upravé koeficientl zastavéni apod.

F. Vyhodnoceni podnétii na zménu tzemné planovaci dokumentace

Vyhodnoceni uplatnénych poZadavki na zménu UP (zpracovano pofizovatelem)

Pozadavek Lokalita Specifikace pozadavku Vymeéra Vyhodnoceni
c. k.d. parc.é. |souasny| nové vyuZiti ha pofizovatele
stav
Pisecndu | 1758, 1762, Lze projednat -
1 Jesenika | 1773, 214/8 | NS, NZ SV 0,58 |c&astecné
Pisecna u
2 Jesenika | 214/2 NZ SV 0,85 |Lze projednat
Studeny Lze projednat -
3 Zejf 266/1 NS SR 0,10 | castecné
Pisecnda u | 1483,
4 Jesenika |1500/8 PV SV 0,11 |Lze projednat
Pisecna u Lze projednat -
5 Jesenika |1285 NZ SV 0,20 | castecné
1010/5,
1786,
1785/2,
1789,
1800/2,
1010/3,
1785/3,
1010/8,
Pise¢ndau |1010/7, SR (nebo jiné viz Lze projednat -
6 Jesenika |1010/9 ZP, NL zadost) 0,41 |¢&asteéné
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Studeny Nelze projednat
7 Zejf 103/13 NS SR 0,04 |zménou UP
235/1,
236/2,
237/1, 234,
Studeny |492/2,
8 Zejf 202/2 NS SR, NZ 1,90 |Lze projednat
Pisecna u Lze projednat -
9 Jesenika | 1818, 1811 |[NZ SV 0,50 |castecneé
Pisecna u
10 Jesenika | 664/1 VL SV 0,23 | Nelze provéfit
Pisecna u
11 Jesenika | 1721 NZ sV 0,87 |Lze projednat
Studeny
12 Zejf 328/4 NZ SR 0,44 |Lze projednat
Nejasna
identifikace Nelze projednat
13 - zaméru - - zménou UP
Pise¢na u |Z1A, Z1B, SV, ZP,
14 Jesenika |Z71/3,71/4 |W SV 2,90 |Lze projednat
Pisecna u
15 Jesenika |541,st.116 |SV BH 0,29 |Lze projednat
Pisecna u
16 Jesenika | 959 YAY, OH 0,12 |Lze projednat
Studeny |464/1, st.
17 Zejf 54 ZP SR 0,08 |Lze projednat
Pise¢nd u
18 Jesenika | 1680, 524/3 | PV PV - Lze projednat
Lze projednat - pokud
se zménily podklady
Pise¢nd u pro vymezeni VPS DS
19 Jesenika |1941,st.2 |SV SV 0,03 [10(UPizUR)

Podrobnéjsi komentar pofizovatele k jednotlivym Zadostem:

Ad1) Pozemek parc.C. 1758, 1762, 1773, 214/8 v k.U. PiseCna u Jesenika se nachazi v nezastavéném
Uzemi, ve stabilizované ploSe NS — Plochy smiSené nezastavéného Uzemi a NZ — Plochy zemédélské.
Zajmovou oblasti prochazi i VPO — VK11 — zpevnéni ptikopu (dle UP plocha W — Plocha vodni a
vodohospodarské).
= PoZzadavek Ize zafadit do Zmény &.2 UP Pise&n4 — plochy SV, v plo$e respektovat VPO
VK11 —dle UP plocha W — plochy vodni a vodohospodarské.

Ad2) Pozemek parc.€. 214/2 v k.U. Pise€na se nachazi v nezastavéném Uzemi, ve stabilizované plose
NZ — Plochy zemédélské. Plocha navazuje na zastavéné Uzemi a na pozadavek Ad1.
= PoZadavek Ize zafadit do Zmény &.2 UP Pise€na — plochy SV,

Ad3) Pozemek parc.€. 266/1 v k.U. Studeny Zejf se nachazi v nezastavéném Gzemi, ve stabilizované
ploSe NS - Plochy smiSené nezastavéného uzemi. V dané lokalité jsou jesSté pozadavky Ad8 a Ad12.
Pofizovatel doporucuje celou tuto lokalitu FeSit komplexné, proporcionalné vici jednotlivym zadateliim
s ohledem na kapacitu této lokality.

= PoZzadavek lze zafadit do Zmény &.2 UP Piseéna — plochy SR.
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Ad4) Pozemek parc.¢. 1483, 1500/8 v k.U. Pise¢na u Jesenika se nachazi v zastavéném uzemi, ve
stabilizované plose PV — Plochy vefejna prostranstvi. Typologie plochy neodpovida osobnimu
vlastnictvi.

= Pozadavek Ize zafadit do Zmény &.2 UP Piseéna — plochy SV,

Ad5) Pozemek parc.C. 1285 v k.u. Piseéna u Jesenika se nachazi v nezastavéném uzemi, ve
stabilizované ploSe NZ — Plochy zemédélské. V dané lokalité je jesté pozadavek Ad9.
= PoZadavek Ize zaradit do Zmény &.2 UP Pise&na — plochy SV, v plo$e respektovat VPO
VK32 — zatrubnéni.

Ad6) Pozemek parc.¢. 1010/5, 1786, 1785/2, 1789, 1800/2, 1010/3, 1785/3, 1010/8, 1010/7, 1010/9, 49
v k.U. Pise€na u Jesenika se nachazi v zastavéném i nezastavéném Uzemi, ve stabilizované ploSe SR
— Plochy smiSené obytné — rekreacni, na které navazuji pfedmétné pozemky pro zménu ZP — Zeleh —
pfirodniho charakteru a NL — Plochy lesni. Zamér Zadatele je moznost na téchto plochach postavit
né&jaké stavby — konkrétné na parc. €. 1786 (ZP a NL nyni neumoznuje).
= Pozadavek Ize zafadit do Zmény &.2 UP Piseéna — plochy SR, popfipadé jina varianta,
kde bude moZné umistit ,drobné” stavby.

Ad7) Pozemek parc.€. 103/13 v k.u. Studeny Zejf se nachazi v nezastavéném uzemi, ve stabilizované
plose NS — Plochy smiSeného nezastavéného Uzemi.
= PoZadavek nelze zaradit do Zmény &.2 UP Pise&na - nelze projednat zmé&nou UP —dle
pofizovatele se jedna o legalizaci staveb, které byly v rozporu se stavebnim zakonem
realizovany tzv. prostavéni mimo zastavéné uzemi, tudiz v rozporu s UP.

Ad8) Pozemek parc.C. 235/1, 236/2, 237/1, 234, 492/2, 202/2 v k.u. Studeny Zejf se nachazi

v nezastavéném uzemi, ve stabilizované ploSe NS — Plochy smiSeného nezastavéného Uzemi a NZ —

Plochy zemédélské. Dle zadosti vymezit cca 50 x 50m do SR, zbytek pozemku na NZ. V dané lokalité

jsou jesté pozadavky Ad3 a Ad12. Pofizovatel doporu€uje celou tuto lokalitu fesSit komplexné,

proporcionalné vici jednotlivym zadatelim s ohledem na kapacitu této lokality (pfi vymezeni plochy SR).
= PoZadavek lze zaradit do Zmény &.2 UP Piseéna — plochy SR a plochy NZ.

Ad9) Pozemek parc.¢. 1818, 1811 v k.U. Pise¢na u Jesenika se nachazi v nezastavéném uUzemi, ve
stabilizované ploSe NZ — Plochy zemédélské. V dané lokalité je jeSté pozadavek Ad9.
= Pozadavek Ize zafadit do Zmény &.2 UP Pise&na — plochy SV, hlavnim limitem je vedeni
VN a ochranné pasmo VN.

Ad10) Pozemek parc.C. 664/1 v k.0. PiseCna u Jesenika se nachazi v zastavéném uzemi, ve
stabilizované ploSe VL — Plocha vyroba a skladovani — lehky pramysl.
= Pozadavek nelze zafadit do Zmény &.2 UP Pise&na - vymezovani ploch bydleni
v primyslovych zénach je v rozporu s vyhlaskou 157/2024 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu

Ad11) Pozemek parc.C. 1721 v k.u. Pise€na u Jesenika se nachazi v nezastavéném uzemi, ve
stabilizované ploSe NZ — Plochy zemédélské.
» Pozadavek Ize zaradit do Zmény &.2 UP Pise¢na — plochy SV, pofizovatel
doporuguje vlozit podminku US, nebo VPS pro ptistupovou komunikaci navazuijici
na plochu Z1/6

Ad12) Pozemek parc.C. 328/4 v k.u. Studeny Zejf se nachazi v nezastavéném uUzemi, ve stabilizované
plose NZ — Plocha zemédélstvi. V dané lokalité jsou jesté pozadavky Ad3 a Ad8. Pofizovatel doporuduje
celou tuto lokalitu FeSit komplexné, proporcionalné vuci jednotlivym Zadatelim s ohledem na kapacitu
této lokality (pfi vymezeni plochy SR).

= Pozadavek Ize zafadit do Zmény &.2 UP Piseéna — plochy SR

Ad13) Zadost nespliiuje zakladni poZzadavky podani, kde neni ani kontakt na Zadatele. | pfesto
pofizovatel tuto Zadost vyhodnotil
» Pozadavek nelze zafadit do Zmény &.2 UP Piseéna, nejasna identifikace zaméru
(UP Pise&na nema plochu Z4), v rozporu s aktualné platnym UP a jeho koncepci.
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Ad14) Pozemek parc.¢ 1/3, 1/5, 3/5, 172/2, 1518/7, 1518/8, 1518/9, 1899, 1905, 1914, 1925, 1928,
1931, 1932, 1938, 1940, 1/1, 1/2, st. 172/1, st. 423, 1927, 1946, 1950, 1951, 1939, 1945, 1926, 3/9,
1458/2, 1777, 92/1, 96/2, 162/2, 1875, 1884, 1888, 92/7, 92/8, 1458/2 v k.u. Pise¢na u Jesenika se
nachazi v nezastavéném i zastavéném Uzemi, ve stabilizované ploSe SV — Plochy smiSené obytné —
venkovské (zastavitelné plochy Z1A, Z1B, Z1/3, Z1/4), ve stabilizované plode W — Plochy vodni a
vodohospodaiske, ve stabilizované plode ZP — zelef — pfirodniho charakteru.
= Poadavek Ize zaradit do Zmény &.2 UP Piseéna — nebudou vymezeny nové
zastavitelné plochy, ponechat ve stabilizované plose SV — provéfit soulad
s zastavovaci studii Nad Palirnou

Ad15) Pozemek parc.€. 541, st. 116 v k.u. Pise¢na u Jesenika se nachazi v zastavéném uzemi, ve
stabilizovane ploSe SV — Plochy smiSené obytné — venkovske.
» Pozadavek Ize zaradit do Zmény €.2 UP Pise€néa — plochy BH

Ad16) Pozemek parc.¢. 959 v k.U. Pise¢na u Jesenika se nachazi v zastavéném uzemi, ve stabilizované
ploSe ZV — Plocha vefejna zeler. )
» Pozadavek Ize zaradit do Zmény &.2 UP Pise¢na — plochy OH

Ad17) Pozemek parc.C. 464/1, st.54 vk.u. Studeny Zejf se nachazi v zastavéném uUzemi, ve
stabilizovane plose ZP — Plocha zelen — pfirodniho charakteru
» Pozadavek Ize zaradit do Zmény €.2 UP Pise¢na — plochy SR

Ad18) Pozemek parc.. 1680, 524/3 v k.U. Pise¢na u Jesenika se nachazi v zastavéném i
nezastavéném uUzemi, v ploSe PV — Plochy vefejnych prostranstvi — pozadavek obce zaradit tyto
komunikace do vykresu dopravy jako navrh

= Pozadavek Ize zafadit do Zmény &.2 UP Piseéna — plochy PV / DS

Ad19)Pozemek parc.C. 1941 a st.2 v k.U. Pise€na u Jesenika se nachazi v zastavéném uzemi, ve
stabilizované plose SV — Plochy smiSené obytné — venkovské. Limitem vyuziti téchto pozemki je, zZe
z poloviny zasahuje dle ZUR OK VPS OK DS 10 — navrzeny obchvat silnice 1/44; dle UP Pise¢na
zasahuje VPS VD4. Zafazenim pozadavku se provéfi podklady, na zakladé kterych se vymezily
jednotlivé VPS a ochranna pasma. Pokud se podklady nezménily, poZzadavek je v rozporu se ZUR OK
i UP Piseéna z dtivodu vymezeni jednotlivych VPS = nesoulad s nadfazenou dokumentaci ZUR OK.

= PoZzadavek Ize zafadit do Zmény &.2 UP Piseéna — provéfit podklady pro vymezeni

VPS OK DS 10 dle ZUR OK

G. Podnét na zménu nadrazené uzemné planovaci dokumentace nebo politiky zemniho
rozvoje

Ze zpracovaného vyhodnoceni uplatfiovani UP Pise¢na nevyplynula potfeba na aktualizaci Zasad
uzemniho rozvoje Olomouckého kraje ani Politiky Uzemniho rozvoje CR.

Zaver
Tento navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Pisedna za uplynulé obdobi od jeho vydani az
doposud bude ve smyslu ustanoveni § 106 a 107 a za pouziti § 88 az 90 stavebniho zakona projednan

s dotéenymi organy, krajskym ufadem a verejnosti.

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Piseéna za uplynulé obdobi obsahuje navrh Zadani Zmény
€. 2 Uzemniho planu Piseéna (viz. pfiloha &.1).

Navrh Zpravy, doplnény a upraveny na zakladé projednani, bude predlozen Zastupitelstvu obce
Pise€na k projednani a ke schvéleni dle § 27 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona.

Priloha: ]
Navrh Zadani Zmény €. 2 Uzemniho planu Pisecna
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